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DETALIPLANEPROCESSEN

OM DETALJPLANER

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvdandas och hur bebyggelse och byggnadsverk far se
ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan ar bindande vid prévning av exem-

pelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far anvéandas, utifran en av-
vagning av allmadnna och enskilda intressen. En detaljplan handlaggs med begransat forfarande, stan-

dardforfarande eller utokat forfarande.
Denna detaljplan handlaggs med ett begransat forfarande, processen beskrivs nedan.

Planprocessen vid ett begransat férfarande ar:

Har ar vi nu

B

PLAN-
FORSLAG

LAGA

SAMRAD Bearbetning || ANTAGANDE KRAFT

Synpunkter

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakdgare och andra
berorda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter, férankra forslaget och fa
fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. Om hela samradskretsen godkdnner férslaget kan
granskningen uteslutas och planen kan ga direkt till antagande. De skriftliga synpunkter som inkom-
mit under samradstiden redovisas och bemots da i ett granskningsutlatande dar det dven framgar att
samtliga inom samradskretsen godkant forslaget. Detta innebér att det efter samradet inte aterstar
fler tillfallen att Iamna synpunkter pa. Om forslaget inte godkdnns av samtliga inom samradskretsen
kan planen inte ga direkt till antagande utan maste da 6verga till att handlaggas med ett annat foérfa-
rande.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebar att detalj-

planen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen paborjas.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Under detta avsnitt beskrivs detaljplanen mer 6versiktligt. Har redovisas detaljplanens huvuddrag
sasom anvandning, lagesbestamning, huvudmannaskap och genomférandetid. Mer ingdende inform-

ation finns under “Férutsdéttningar, férdndringar och konsekvenser” under berérd rubrik.

PLANENS SYFTE

Syftet med upprattandet av detaljplanen ar att mojliggora for ny bebyggelse inrymmande centrum-
verksamhet, bostdader och aktivitetshall som med sin utformning harmoniserar med omgivande be-

byggelse och struktur.

PLANDATA

Planomradet ligger centralt i Kramfors stad, i narheten av Adalsbanan. Planomradet ar kuperat med
hojdskillnader pa cirka 10 meter, omradet ar plant utmed Stationsgatan for att sedan slutta upp mot
Bjorstagatan. Omradet avgransas i séder av Hantverksgatan som inte anvands for biltrafik i dagslaget
och i vaster av lokalgatan Bjorstagatan. | Oster avgransas omradet av Jarnvagsgatan med aldre han-
dels- och bostadsbebyggelse och i norr av angransande fastighet. Planomradet omfattar cirka 3600
kvadratmeter och bestar av fastigheterna Merkurius 11, Bjorsta 8:9 och Bjérsta 8:40 som ags av

Kramfors kommun samt Hermes 14 som ags av det kommunala bostadsbolaget Krambo AB.

Karta 1: Karta éver markédgoférhdllanden. Réd linje visar den ungeférliga planomrddesgréinsen.



PLANENS HUVUDDRAG

Inom ramen for detaljplanen har risk, buller och dagvatten utretts separat. Utredningarna visar att
det finns ett behov av fordréjning av dagvatten och att vaningar hogre upp inom planomradet utsatts
for hoga bullernivaer. Aven risksituationen kraver ett antal tgarder foér att bebyggelsen ska vara moj-

lig att genomfdra inom detaljplanen.

Detaljplanen majliggdr for bostdder [B], centrum [C] samt g&ng- och cykelviag [GCVAG]. Ytterligare
regleringar i detaljplanen syftar till att sdkerstalla en utformning som harmoniserar med omgivande

bebyggelse och som bibehaller Kramfors stadsbild.

Oversiktsplanen pekar ut aktuellt planomrade som ett utvecklingsomrade for bostader (Ub 4). Fére-
slagen utveckling bedéms vara forenlig med Oversiktsplanen men gor ett avsteg fran rekommendat-
ionen om det byggnadsfria avstandet fran riksvag 90 pa 25 meter, se vidare under rubriken ” Kom-

munala stéallningstaganden”.

Planomradet ligger dven inom fordjupad oversiktsplan for de centrala stadsdelarna och mojliggor ett
tillskott av centralt beldgen verksamhetsyta i ett omrade som idag innehaller en blandning av verk-
samheter och bostdder. Narliggande stomlinjer for kollektivtrafik och GC-kopplingar innebar goda
mojligheter att nyttja hallbara fardsatt for att nd planomradet. Foreslagen utveckling bedéms ocksa

overensstamma med den fordjupade oversiktsplanen.

Allman platsmark

For allmén plats reglerar planen gang- och cykelviag [GCVAG] i samma strickning som Hantverksga-

tans nuvarande placering.

Hantverksgatan anvands sedan innan framst for gang- och cykeltrafik och planlaggningen syftar till
att sdkerstalla dess karaktar som en genomfartsled for gang- och cykeltrafikanter samt bibehalla be-
fintlig siktlinje. Gang- och cykelvdgen utgor ett 6 meter brett omrade langs planomradets sodra

grans.

Inom anvindningsomrade for gdng- och cykelviag [GCVAG] regleras att balkonger och andra utstick-
ande byggnadsdelar far anordnas ut over allman plats till ett avstand fran fasad om hogst 2,4 meter
och med en fri h6jd om minst 2,9 meter [balkong;], i syfte att inte géra sedan tidigare beviljade bal-

konger som kragar ut éver Merkurius 11 planstridiga.

Kvartersmark

For kvartersmark reglerar planen bostader [B] och centrum [C].



| detaljplanen har det bedomts som viktigt att kommande bebyggelse foljer befintlig karaktar som
omgivande bebyggelse, det vill sdga att tak pa eventuell ny bebyggelse ndrmast Jarnvagsgatan ska ha
sadeltak [fi] och att byggnaden ska placeras i fastighetsgrans mot Jarnvagsgatan [pi], vilket féljer ka-

raktdren pa omgivande bebyggelse.

Byggratten (BYA) ar 50 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet for bostdder och centrum
[e1]. Hogsta nockhdjd narmast Jarnvagsgatan ar 40,0 meter 6ver angivet nollplan (meter 6ver
geoiden) [hy], vilket mojliggor for cirka 3 vaningar. | syfte att harmonisera med omgivningen och ter-
rangen i omradet avses bebyggelsen f6lja planomradets topografi, detta ar skélet till att planerad be-
byggelse i den mittersta delen av planomradet ges en nockhéjd pa 43,0 meter 6ver angivet nollplan
[h2] och bebyggelsen narmast Bjorstagatan (som innefattar den hégsta punkten av planomradet) till-

lats en nockhojd pa 46,0 meter 6ver angivet nollplan [hs].

Mot plangrans i vaster och i norr ligger prickmark i ett 4,5, 6,0 respektive 8,0 meter brett omrade.
Prickmarken sdkerstéller att det finns utrymme for underhall samt erforderligt avstand till narlig-

gande fastigheter.

Vattenomrade

Planen berdrs inte av nagot vattenomrade.

PLANHANDLINGAR

e Plankarta

e Planbeskrivning

PLANERINGSUNDERLAG
e Undersoékning om betydande miljopaverkan (2022-11-01)
e Grundkarta (2022-11-21)
e Fastighetsforeteckning
e Dagvattenutredning detaljplan Merkurius (Tyréns Sverige AB, 2023-04-25)
e Trafikbullerutredning (Tyréns Sverige AB, 2023-03-13)

e Riskutredning for fastigheterna Merkurius 11 m.fl., Kramfors (Tyréns Sverige AB, 2023-08-16)



UPPLYSNINGAR

Planbeskrivning ar ett vagledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen ska forstas och
genomforas. Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och fastig-

hetsforhallanden inom planomradet och dess ndrmaste omgivning.

Sarskilda fragor for bygglov

Hela planbeskrivningen galler som underlag for bygglovsprovning men foljande fragor poangteras ne-

dan:

o  Geotekniska forutsattningar — se sidan 31-32
e Halsa och sdakerhet — se sidan 38-44

e Teknisk forsérjning — se sidan 44-46

SAMRADSKRETS

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare samt andra aktérer som bedoms

berdras av ett genomforande av detaljplanen. | kartan nedan redovisas detaljplanens samradskrets.

Karta 2: Samrddskrets markeras med réd firg
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1 MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. En
detaljplan far inte vara mer detaljerad an vad som behovs med hénsyn till planens syfte. Det betyder
att varje bestimmelse maste vara motiverad och ha en funktion utifran planens syfte. Foreslagen ny
bebyggelse utgor en fortatning i ett centralt Idge och den bor ha ett medvetet forhallningssatt till om-

givande bebyggelse.

For allmén plats reglerar planen gang- och cykelviag [GCVAG]. Fér kvartersmark reglerar planen bo-

stader [B] och centrum [C].

1.1 ANVANDNING AV ALLMAN PLATMARK

For allman plats reglerar planen gatumark [GCVAG].
GCVAG - Gang- och cykelvig

Detaljplanen moijliggor for ett 6 meter brett omrade for gang- och cykelvag i syfte att

sakerstalla fortsatt gang- och cykeltrafik genom planomradet.

1.1.1 Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allmén platsmark [GCVAG] och ansvarar for utbyggnad, drift och under-

hall av denna.

1.1.2 Egenskapsbestammelser

Med egenskapsbestammelser kan kommunen reglera hur den allmanna platsen ska ordnas eller

skyddas.

balkong1 - Balkonger och andra utstickande byggnadsdelar far anordnas ut 6ver allméan plats till ett

avstand fran fasad om hogst 2,4 meter och med en fri h6jd om minst 2,9 meter.

Bygglov har beviljats fér balkonger pa fastigheten Hermes 1. For att balkongerna inte
ska bli planstridiga, eftersom dessa kragar ut 6ver allmén platsmark, regleras en

minsta frihdjd samt hogsta djup.

1.2 ANVANDNING AV KVARTERSMARK

For kvartersmark reglerar planen bostader [B] och centrum [C].



B — Bostader

C - Centrum
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Detaljplanen moijliggor for bostader [B] i syfte att mojliggora for centrala bostader i

kollektivtrafiknara lagen samt for att gora detaljplanen hallbar pa lang sikt.

Detaljplanen moijliggor for centrum [C] i syfte att gora detaljplanen flexibel och langsik-
tigt hallbar. Jarnvagsgatan har historiskt sett varit en handelsgata. Anvandningen cent-
rum [C] mojliggor for utokning av befintligt hotell pa fastigheten Hermes 1 i direkt an-
slutning till planomradet. Anvandningen gor det dven majligt fér butiker i bottenplan.
Anvandningen kan ocksa inrymma verksamheter som riktar in sig pa bestkare. Exem-

pelvis sport- och idrottsverksamheter sdsom gym och andra inomhusaktiviteter.

1.2.1 Egenskapsbestaimmelser

Med egenskapsbestammelser kan kommunen precisera och begransa vad som far géras pa kvarters-

mark och i vissa fall vattenomrade.

Marken far inte férses med byggnadsverk

Detaljplanen reglerar att delar av marken inom planomradet inte far férses med bygg-
nadsverk (prickmark). Prickmarken regleras till 6.0 meter mot den vastra planomrades-
gransen, i en delstracka langs den norra planomradesgréansen regleras den till 4.5-8.0

meter. Prickmarken regleras i syfte att folja befintlig struktur for omradet.

h1 - Hégsta nockhdjd dr 40,0 meter 6ver angivet nollplan

Hogsta nockhojd ar 40,0 meter 6ver angivet nollplan. Hogsta nockhéjd for bebyggelse
narmast Jarnvagsgatan regleras till 40,0 meter dver angivet nollplan i syfte att behalla
bebyggelse langs Jarnvagsgatan i volymer som harmoniserar med varandra, for att inte
den nya bebyggelsen ska skapa ett dominerande uttryck mot resterande bebyggelse
och gatan. Bestdmmelsen ger en nockhdjd pa cirka 15 meter givet aktuell markhéjd pa

cirka 25,3 meter.

h2 - Hogsta nockh6jd ar 43,0 meter 6ver angivet nollplan

Utformningen av de delar av planomradet som inte ligger i anslutning till Jarnvagsga-

tan lamnas relativt flexibelt sett till utformning. Hogsta nockhojd regleras till 41,0 me-
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ter 6ver angivet nollplan i syfte att mojliggora for en flexibel utformning, dar bebyggel-
sen anpassas till omgivningen och topografin i omradet. Bestimmelsen ger en nock-

hojd pa cirka 17 meter givet aktuell markhojd pa cirka 26,24 meter.
h3 - Hogsta nockhojd ar 46,0 meter 6ver angivet nollplan

Utformningen av de delar av planomradet som inte ligger i anslutning till Jarnvagsga-
tan lamnas relativt flexibelt sett till utformning. Hégsta nockhojd regleras till 46,0 me-
ter 6ver angivet nollplan i syfte att mojliggora for en flexibel utformning, dar bebyggel-
sen anpassas till omgivningen och topografin i omradet. Bestimmelsen ger en nock-

hojd pa cirka 12 meter givet aktuell markhojd pa cirka 34,0 meter.
p1 - Byggnad ska placeras i fastighetsgrdans mot Jarnvagsgatan

Omgivande bebyggelse ar placerade i fastighetsgrans mot Jarnvagsgatan. Fasad samt
entréer mot gatan skapar ett stadsmassigt uttryck som genomsyrar bebyggelsen langs
med Jarnvagsgatan. Ett uppratthallande av denna utformning bibehaller samt forstar-

ker stadsbilden i Kramfors stad.
f1 - Endast sadeltak

Detaljplanen reglerar att endast sadeltak far uppforas i syfte att sdkerstalla en harmoni

med omgivande bebyggelse. Regleringen gérs med hansyn till stadsbilden.
el - Storsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet

Detaljplanen reglerar en storsta byggnadsarea pa 50 % av fastighetsarean inom an-
vandningsomradet i syfte att mojliggora for en generds bebyggelse inom planomradet,
som lamnar rum for skapande av en god livsmiljé med mojligheter till gardsbildning

och gronska.
m1 - Friskluftsintag ska placeras p3 tak eller fasad och riktas bort fran Adalsbanan och riksvig 90

Riskutredningen genomford av Tyréns Sverige AB (2023-08-16) anger att friskluftsintag
som mynnar bort fran de priméara lederna for farligt gods ar en av flera forutsattningar
som kravs for att planomradet ska erhalla en tolerabel riskniva. Atgarden skyddar per-

soner som vistas inomhus fran farligt gods-olyckor som medfér utslapp av giftig gas.
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m2 - P& byggnaderna skall minst en av utgadngarna mynna bort fran Adalsbanan och riksvig 90

Riskutredningen genomford av Tyréns Sverige AB (2023-08-16) anger att minst en av
utgangarna pa byggnaderna inom planomradet ska mynna bort fran de primara le-
derna for farligt gods. Detta ar en av flera forutsattningar som kravs for att planomra-
det ska erhalla en tolerabel riskniva. Atgirden forbattrar mojligheten att utrymma
byggnaderna pa en sidkrare sida vid en farligt gods-olycka pa antingen jarnvagen eller

vagen.

b1l - Fasad inom 30 meter fran riksvdg 90 ska utforas i obrdnnbart material alternativt lagst brand-

teknisk klass EI30. Glas ska utforas i lagst brandteknisk klass EW30.

Riskutredningen genomford av Tyréns Sverige AB (2023-08-16) anger att det finnas be-
hov av brandklassad fasad utford i obrannbart material alternativt lagst brandteknisk
klass EI30. Riskutedningen anger dven att det finns behov av att glas utfors i lagst
brandteknisk klass EW30. Dessa ar nagra av flera forutsattningar som kravs for att
planomradet ska erhalla en tolerabel riskniva. Atgérden bidrar till att reducera konse-

kvenserna vid en polbrand.

sl - For bostader mot Jarnvagsgatan som overstiger 35 m2 ska minst hdlften av bostadsrummen i

varje lagenhet orienteras mot en ljudddampad sida

Trafikbullerutredningen genomford av Tyréns Sverige AB (2023-03-13) redogér for att
planomradet ar utsatt for hoga ljudnivaer fran vag- och tagtrafik i 6ster. Nara plan-
gransen i 6ster ar ekvivalent ljudniva 6ver riktvardet 60 dBA fér nya bostader. Gransen
for 60 dBA gar cirka 25 meter fran vagmitt Jarnvagsgatan. Oskdarmade bostdder 6ver
35 kvadratmeter placerade ndarmare an 25 meter fran Jarnvagsgatan kommer darfor

att behova tillampa ljudddampad sida.
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2 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planbeskrivningen ska redovisa en sammanstallning av de stallningstaganden som legat till grund for
detaljplanens omfattning och utformning. Syftet med regleringen i foreskriften ar att det pa ett sam-

lat satt ska redovisas vilka underlag och utredningar som legat till grund for beslutet om detaljplanen.

2.1 KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Nedan presenteras de kommunala stallningstaganden och dokument som planférslaget berérs av.

2.1.1 Oversiktsplan

Oversiktsplanen, antagen 2013, anger generella stillningstaganden for hur Kramfors kommun ska ut-
vecklas till en trygg och trivsam plats centralt i en attraktiv och expansiv arbetsmarknadsregion i Mel-
lannorrland. Oversiktsplanen anger ett antal stillningstaganden som ir relevanta for planforslaget.
Livsmiljon ska mojliggbra att manniskor uppnar och bibehaller en god halsa. For att na dit ska den fy-
siska planeringen bidra till att kommunen upplevs som en trygg och sadker plats for saval kvinnor som
man, unga och gamla. Vidare ska vardefulla natur- och kulturmiljoer identifieras och tillvaratas for
kommande generationer. Planeringen ska dven framja ett hallbart nyttjande av ekosystemets resur-

ser.

Oversiktsplanen pekar ut aktuellt planomrade som ett utvecklingsomrade for bostader (Ub 4). De i
oversiktsplanen, sa kallade utvecklingsomraden for boende, kan dels sammankopplas med sats-
ningen pa Adalsbanan, eftersom denna skapar forutsattningar for attraktiva boendemiljoer som kan-
netecknas av goda pendlingsmojligheter. Foreslagen utveckling bedéms vara forenlig med 6versikts-

planen.

| 6versiktsplan specificeras att det byggnadsfria avstandet fran riksvag 90 dr 25 meter. | detaljplanen
frangas detta avstand, istdllet foreslas ett minsta byggnadsfritt avstand pa 20 meter. Avsteget fran
oversiktsplanen rekommendation baseras pa genomford riskutredning (Tyréns Sverige AB 2023-08-
16) dar bland annat platsens férutsattningar beaktats i form av bland annat marklutning med mera.
Riskutredningen presenterar dven ett antal atgarder som maste utforas for att 20 meter ska kunna

vara acceptabelt.
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Karta 3: Utdrag ur éversiktsplan, utvecklingsomrade for bostdder (Ub 4) éir utmarkerat med rott.

2.1.2 Fordjupad oversiktsplan for Kramfors stad

Fordjupad oversiktsplan for Kramfors stad, antagen i mars 2016, pekar ut planomradet som ett ut-
vecklingsomrade for flerbostadsbebyggelse. Det centrala laget innebar ett gott serviceutbud samt
tillgadng till kollektivtrafik. Kramfors stadskarna ligger inom gangavstand, dar flertalet fér- och grund-
skolor aterfinns. Foreslagen utveckling bedéms saledes stamma 6verens med den fordjupade 6ver-

siktsplanen.
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Karta 4: Utdrag ur férdjupad 6versiktsplan fér Kramfors stad.

2.1.3 Detaljplaner och omradesbestammelser

Planomradet berdrs av en gallande detaljplan, vilket foljande ar:
e detaljplan Del av Kramfors, Kv Minerva [103]. Lagakraft 1989-08-30.

Nedan féljer en kort ssammanfattning av gallande detaljplan for fastigheterna inom planomradet.

[103] Del av Kramfors, Kv Minerva (1989)

Gallande detaljplan reglerar anvandningarna handel och bostédder i tre vaningar langs med Stations-

gatan. Innergarden kan 6verbyggas och i vastra delen av fastigheten tillats uthus. Hermes 14 reglerar

anvandningen bostader i tva vaningar.

Detaljplanen reglerar for berort planomrade; bostdder [B] i hogst tva vaningar, med en byggnadsarea
pa 600 kvadratmeter och handel samt i vissa fall bostdder [Hb] i hogst tre vaningar. Detaljplanen re-
glerar dven mark som inte far bebyggas, mark fér uthus och dylikt samt 6verbyggd gard. Mark till-

ganglig for gemensam forbindelseled [gf] samt ledningsomrade [u] regleras ocksa.
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Karta 5: Utdrag ur gdllande detaljplan. Réd streckad linje visar planomrddets ungefdrliga utbred-

WL
\

ning.

2.1.4 Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om kommunen ténker in-
leda eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet ar inte bindande och kan inte 6verklagas. Kommu-

nen kan ocksa inleda planlaggning utan att planbesked ldmnats.

Kommunstyrelsen beslutade den 2022-09-03 att paborja arbetet med en ny detaljplan for boende,

besoksverksamhet och parkering pa fastigheten Merkurius 11 samt del av Hermes 14 (MOB 2022-

91).

2.1.5 Grundkarta och fastighetsforteckning
Grundkarta Merkurius 11 m.fl. daterad 2022-11-21 och fastighetsférteckning Detaljplan Merkurius 11

m.fl. daterad 2023-11-28. Dessa tva dokument &r lagrade i samhallsbyggnadsférvaltningens diariesy-

stem.
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2.2 KOMMUNALA DOKUMENT

Foljande kommunala handlingar har anvants som planeringsunderlag och hanvisas till i planbeskriv-

ningen.

2.2.1 Vision 2031

Visionen lyder: Tillsammans har vi mod att skapa livskraft — i hela vdr kommun.

Vision 2031 &r kommunens 6vergripande maldokument for hur det ska vara att leva, arbeta och be-

soka Kramfors kommun.

2.2.2 Kramfors kommuns bostadsforsorjningsprogram 2021-2024

Kommunfullmaktige i Kramfors kommun antog 8 februari 2021 ett nytt bostadsférsérjningsprogram.
Programmet syftar till att samordna och vagleda kommunens arbete i fragor rérande bostader och
byggande. Efterfoljande oversiktsplanering, detaljplanering och lovgivning ska ske i enlighet med pro-

grammet.

| programmet identifieras vilka behov det finns géallande bostader for olika samhallsgrupper i kommu-
nen. Kvantitativt finns det inget bostadsbyggnadsbehov i kommunen, men trots detta fors bedom-
ningen att nya bostader bor tillkomma i framtiden. Det som efterfragas ar nya boendeformer som
kan komplettera det befintliga bostadsbestandet. Ett antal stdllningstaganden har tagits fram som
vagledning vid planering och lovgivande. De stdllningstaganden som dr relevanta for planforslaget
kan sammanfattas med att nybyggnation av bostader ska ske i Kramfors stad eller tatorterna genom
fortatning med flerbostadshus i omraden med narhet till serviceutbud, kommunikation och gang- och

cykelvagar.

Planforslaget bedoms forenlig med bostadsforsorjningsprogrammet.

2.2.3 Kulturmiljovardprogram for Kramfors kommun (1990)

1990 antogs ett kulturmiljovardsprogram fér Kramfors kommun. Programmet som bland annat syftar
till att skapa intresse for och 6ka kunskaperna om den lokala kulturmiljon samt att peka ut och
skydda sarskilt kulturhistoriskt vardefulla miljéer dr en del i 6versiktsplanen och ddrmed véagledande

for beslut inom bland annat detaljplanelaggning.

Kulturmiljovardprogrammet (1990) pekar inte ut nagon kulturmiljo eller andra vardefulla byggnader
inom planomradet. Kulturmiljovardprogrammet pekar daremot ut kulturmiljo i ndrheten av planom-
radet, planen pekar bland annat ut tva specifika byggnader pd motsatt sida Adalsbanan som bada ut-

gor viktiga inslag i Kramfors stads kulturmiljé. En av byggnaderna &r det fore detta posthuset inom
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kvarteret Banken 1, som &r ett av Kramfors forsta stenhus (1930). Nagot Osterut finns en byggnad vid
namn Babelsberg, som i Riksantikvarieambetets bebyggelseregister ar utpekat som ett byggnads-
minne (Kulturmiljolagen 1988:950 3 kap). Byggnaden ar uppford mellan 1898-1903, kring 1950 gjor-
des vissa ombyggnader dar bland annat entrén fick en ny utformning. Detaljplanen beddéms inte pa-

verka ovannamnda kulturmiljoer.

Forslaget till en ny kulturmiljoplan ar pa vag for beslut i kommunfullmaktige i borjan pa december

2023. Detaljplanens fastigheter ingar inte i nagot utpekat omrade

2.2.4 Gang- och cykelplan for Kramfors kommun (2017)

Syftet med gang- och cykelplanen ar att komplettera den kommundvergripande dversiktsplanen ge-
nom att kartlagga de befintliga gang- och cykelvdgarna i Kramfors kommun. Planen ska dven foresla
en utveckling av GC-nétet for att gora det enklare att ga och cykla, och gora fardsatten mer attrak-

tiva.

| Gang- och cykelplanen (antagen februari 2017) pekas Jarnvagsgatan (D i karta 6 nedan) ut som aktu-
ell for en kompletterande gang- och cykelvag som syftar till att binda samman befintligt gang- och
cykelnét. Jarnvagsgatan hade vid tiden for antagandet av gang- och cykelplanen (2017) en hastighets-
begransning pa 50 km/h, har foreslas en 300 meter lang gang- och cykelvag anlaggas for att knyta

samman befintligt gdng- och cykelnat.

Hantverksgatan planldggs som gang- och cykelvig [GCVAG] i planforslaget vilket beddms stimma

overens med gang- och cykelplanens dvergripande syfte.
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Karta 6: Utdrag ur kommunens gdng- och cykelplan. R6d markering visar pa ett ungefér planomra-

dets lokalisering.

2.2.5 Program for ekologisk hallbarhet 2020-2031 (2019)

Kommunfullméaktige i Kramfors kommun antog 25 november 2019 ett program for ekologisk hallbar-
het. Programmet syftar till att samordna och vagleda kommunens arbete i fragor rérande hur ett

ekologiskt hallbart samhélle formas.

Medvetenheten kring klimatproblemen bland manniskor vaxer och kraven pa forandring okar. Att
bygga ett hallbart samhiélle som ar fossilfritt och resurseffektivt ar en stor utmaning som varlden

stalls infor — och Kramfors har antagit denna utmaning!

Programmet innefattar 25 strategistallningstaganden kopplade till fem 6vergripande inriktningar och
ska bidra till att fortydliga kommunens ekologiska hallbarhetsarbete med malet att bidra till att

uppna internationella, nationella och regionala miljomal.
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2.3 REGIONALA DOKUMENT

2.3.1 Regionplan

Region Vasternorrland har tre regionplaner som éverlappar varandra; Regionplan 2021-2023, Region-
plan 2022-2024 och Regionplan 2023-2025, alla med samma slogan Liv, hdlsa och hdllbar utveckling i

Visternorrland.

Samtliga regionplaner redovisar flertalet strategier for att kunna na regionens inriktningsmal, dar en
ar den regionala utvecklingsstrategin (RUS) med sikte pa 2030: Ett Vésternorrland — handlingskraft,
livskraft och naturkraft. Strategin har tre mal: dar mal ett ar ” 2030 har Vdsternorrland som plats
stdrkts i ett nationellt och globalt perspektiv”, mal tva ”Ar 2030 dr Visternorrland den plats som
ménniskor vdljer fér att leva och beséka” och mal tre ”Ar 2030 ér Vésternorrland platsen ddr foretag

och organisationer vdljer att véixa”.

Detaljplanen mojliggor for en attraktiv landsbygd och tatort dar narhet till servis och natur finns. Li-
kasd mojliggor detaljplanen for bostader, etablering av nya féretag och verksamheter i forman for

Kramfors tatort som for Kramfors kommun och regionen.

2.4 RIKSINTRESSEN

Nedan beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken (MB). Kapitel tre och fyra inne-
fattar riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som &r av nationell betydelse. Kapitel
fem innehaller miljokvalitetsnormer som anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som manniskan

och/eller miljén kan anses tala.

Planomradet berors av riksintresse enligt kap 3 miljobalken. Planomradet berérs inte av riksintresse

enligt 4 kapitlet miljébalken.

2.4.1 Riksintresse for trafikkommunikation

Planomréadet angransar till Riksvag 90 och Adalsbanan som utgér riksintresse for kommunikationer
enligt 3 kap miljobalken. Riksvag 90 ar av sarskild betydelse for regional och interregional trafik.
Adalsbanan stricker sig mellan Sundsvall och Langsele. Banan ingar i det transeuropeiska nitet samt

ar utpekad i det strategiska godsnatet.

Planomradet ligger cirka 23 meter fran Riksvag 90 (vagkant) och som narmast cirka 40 meter fran
sparmitt av Adalsbanan. Generellt bor ny bebyggelse inte tillatas inom ett omrade p& 30 meter fran
jarnvagen (réknat fran sparmitt). Ett sddant avstand ger utrymme for raddningsinsatser om det skulle

ske en olycka samt att det maojliggor en viss utveckling av jarnvagsanlaggningen. | syfte att minimera
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paverkan pa riksintresse for Adalsbanan ska bebyggelsefritt avstand samt sikerhetsavstand beaktas i

den utstrackning detta &r mojligt. Detaljplanen bedéms inte innebara nagon paverkan pa riksintres-

set. En riskutredning for fastigheterna Merkurius 11 m.fl., Kramfors (Tyréns Sverige AB, 2023-08-16)

har uppréattas for att sakerstélla avstand samt skydd mot rekommenderade leder for farligt gods.

2.5 MILIOMAL

Syftet med de 16 miljépolitiska malen (prop. 2004/05:150) ar att till ndsta generation ldmna Over ett

samhalle dar de stora miljoproblemen i Sverige ar I6sta. Detta ska ske utan att orsaka 6kade miljo-

och halsoproblem utanfor Sveriges granser. Lansstyrelsen har uppdraget att samordna det regionala

arbetet for att uppna de svenska miljomalen. Arbetet sker i samarbete med kommuner, naringsliv,

frivilliga organisationer och andra aktorer for att miljomalen ska fa genomslag i Ianet och miljon ska

bli battre. Lansstyrelsen foljer ocksa upp hur miljéarbetet gar. Aktuellt lage gar att ldsa pa miljomals-

portalen (www.sverigesmiljomal.nu). Detaljplanens genomforande bedéms inte paverka nagot av

miljomalen pa ett betydande negativt satt.
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2.5.1 Miljé

Kramfors har utifran de nationella miljdmalen men dven globala miljomal fér hallbar utveckling,
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Agenda 2030, tagit fram Program fér ekologisk hdllbarhet. Program for ekologisk hallbarhet bidrar till

att fortydliga kommunens ekologiska hallbarhetsarbete med malet att bidra till att uppna internat-

ionella, nationella och regionala miljomal.

Programmet innefattar 25 strategistallningstaganden kopplat till fem rubriker enligt nedan:



23

Hallbar landsbygdskommun

Kramfors kommun ska vara en hallbar landsbygdskommun och besdksdestination med en lokal ut-
veckling bortom urban norm och tillgangliggdra outnyttjade fastigheter samt med bevarande natur-
miljoer och biologisk mangfald. Med de anvandningar som detaljplanen foreslar bidrar planen till att

uppratthalla en hallbar landsbygdskommun och en hallbar besdksdestination.

Fossilfria och klimatsmarta Kramfors
Kramfors kommun ska vara en fossilfri organisation och fordonsflotta med en hallbar samhallsplane-
ring och hallbara resor, en energieffektivisering och ha minskade utslapp av CO, samt en fornybar

energikonsumtion och — produktion.

Giftfri vardag och miljé
Kramfors kommun ska erbjuda en hallbar vardag och livsmiljo med giftfri forskola och skola, sanering

av fororenade omraden och en minskad kemikalie- och plastanvdandning i kommunkoncernen.
Hallbar konsumtion och produktion

Kramfors kommun ska erbjuda en hallbar lokal livsmedelsproduktion och konsumtion, en cirkuldr och
delad resursanvandning, ett hallbart lokalt naringsliv, ett hallbart byggande och hallbar upphandling

samt ska kommunen uppmuntra till en beteendeférandring.
Bildning och ledarskap fér hallbarhet

Kramfors kommun ska ha ett ledarskap och beslutsfattande for hallbar utveckling, etablera en hallbar
finansforvaltning dar delaktighet skapar hallbarhet och erbjuda bildning fér hallbarhet samt strava

mot en samhallsforandring - dar Hela Kramfors ar med!

2.6 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att komma till ratta

med miljdpaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och jordbruk. En MKN kan anges som
en halt eller ett varde men kan dven beskrivas i ord. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljo-
kvaliteten eller det 6nskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur méansklig verksamhet ska
utformas. Ett genomférande av en detaljplan far inte medfora att en norm 6vertrads. MKN kan ses
som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag miljokvalitetsnormer fér utom-
husluft (SFS 2010:277), olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havs-
miljon (SFS 2010:1341), olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt omgiv-
ningsbuller (SFS 2004:675).
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2.6.1 Miljokvalitetsnorm for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon genom att
ange fororeningsnivaer som inte far éverskridas (gransvarden) och nivaer som inte bor 6verstigas
(riktvarden) och dessa regleras i luftkvalitetsforordningen (2010:477). Gallande miljokvalitetsnormer

enligt 5 kap. miljobalken ska iakttas vid planldaggning.

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid hoga halter ar skadliga for
manniskors hélsa. Utslappen av koldioxid (CO,) ger upphov till globala miljoproblem i form av ”véaxt-
huseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Enligt Unders6kning av miljépdverkan
bedoms den tillkommande trafiken i och med detaljplanens genomférande inte innebara betydande

luftutslapp som leder till att MKN riskerar att verskridas.

2.6.2 Miljokvalitetsnorm for vatten

Tillsyns- eller provningsmyndigheten maste se till att verksamhetsutévaren vidtar de skyddsatgarder
och forsiktighetsmatt som kravs for att forhindra att vattenmiljon férsamras pa ett otillatet satt eller

dventyrar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen.

Enligt befintlig avvattning blir Kramforsan recipient for planomradet. Kramforsan ar ett langt naturligt
vattendrag, vattendraget stracker sig fran Nordsjon till Kramforsfjarden. Vatteninformationssystem
Sverige (VISS) har delat upp Kramforsan i flertalet delstrackor. Delstrackan narmast Kramfors tatort
ar ett cirka 6 kilometer langt vattendrag som har sin borjan vid Sjobysjon, vaster om Kramfors, som
sedan mynnar ut i Kramforsfjarden strax 6ster om tatorten. Enligt VISS bedémning (2019-09-06) har
vattendraget ndarmast tatorten en mattlig ekologisk status med medelhdg tillforlitlighet och ett krav
om att uppna god ekologisk status &r 2027?. Eftersom an tidigare har anvints som flottled avviker
vattendragsfarans bredd och djup vasentligt fran referensférhallandet. Detta innebér att parametern
konnektivitet har klassningen otillfredsstallande. Parametrarnas konnektivitet i sidled, specifik fl6-
desenergi, vattendragets strukturer, vattendragsfarans form och bottensubstrat samt vattendragets

kanter och ndromrade har alla klassificeringen mattlig.

An uppnar inte heller god kemisk status pa grund av bromerade difenyletrar och kvicksilver samt
kvicksilverfororeningar. Enligt miljokvalitetsnormen ska god kemisk status ha uppnatts med undantag

for bromerade difenyletrar och kvicksilver samt kvicksilverfororeningar eftersom gransvardena for

1 vatteninformationssystem Sverige (VISS), 2023. Kramfors&n, Kramforsan - Vattendrag - VISS - VattenInformat-

ionsSystem for Sverige (lansstyrelsen.se)



https://viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx?waterMSCD=WA30971332
https://viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx?waterMSCD=WA30971332
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dessa amnen Gverskrids i alla Sveriges ytvattenforekomster. Dessa har darfér mindre harda krav. Inga
ytterligare kemiska parametrar har klassificerats. An ar darutdver betydligt paverkad av punktkallor

fran fororenade omraden.

Enligt fororeningsberdkningar i dagvattenutredningen kommer féreslagen exploatering inte att pa-

verka mojligheten for Kramforsan att uppna miljokvalitetsnormerna (Tyréns Sverige AB 2023-04-25).

2.7 STRANDSKYDD

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

2.8 UNDERSOKNING AV MILJOPAVERKAN

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stéllning till om dess genomférande kan
antas medféra en betydande miljépaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Plan-
forslaget ska genomga en undersdkning enligt 6 kap. miljobalken och miljobedémningsférordningen
(SFS 2017:966), dar omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan ska identi-

fieras.

Om undersokningen resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska planforslaget utredas i
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska redovisa kommunens beddmning av den paver-
kan pa miljén som planens genomférande kan fa. Det som framkommer i en MKB ska integreras i

planarbetet och handlingen ska samradas i samband med planprocessen.

Planforslaget har i en undersékning om behov av strategisk miljobedémning bedémts vara férenligt
med 3, 4 och 5 kap i Miljobalken. Genomférandet av detaljplanen och dess paverkan pa miljon be-

doéms inte medfora betydande miljopaverkan och féranleder darfor inte krav pa en sarskild miljobe-
doémning for planen. Undersékningen om behov av strategisk miljobedémning bifogas under samra-

det. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning (Dnr 402-9015-22).
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3 FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens utformning mot bakgrund av
radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna och darefter férandringar och
konsekvenser till foljd av detaljplanens genomférande. Konsekvenserna av detaljplanen ar de effek-
ter som uppstar i samband med planen och dess genomférande. Det vill sdga fordandringar som pa-

verkar olika aktérer och omraden utéver det som planen foreslar.

3.1 MARK- OCH VATTENANVANDNING

Planomradet ligger centralt i Kramfors stad. Planomradet ar kuperat med hojdskillnader pa cirka 10
meter, omradet ar plant utmed Stationsgatan for att sedan slutta upp mot Bjorstagatan. Planomra-
det omfattar cirka 3600 kvadratmeter och bestar av fastigheterna Merkurius 11, Bjorsta 8:9, Bjorsta
8:40 och Hermes 14. Inom planomradet finns en mindre skog och naturmark, och sedan tidigare ian-
spraktagen mark. Skogen med tillhérande gronska var vid platsbesok i november 2023 delvis avver-
kad. Merkurius 11 var fram till 2008 bebyggt med ett flerbostadshus med verksamheter i gatuplan,

Merkurius 11 bestar i dagsldget av en parkeringsyta i grus.

Figur 2: Bild fran platsbesék i november 2023. Pa bilden syns fastigheten Merkurius 11.

Hermes 14 ar bebyggt med ett enbostadshus och bestar av en liten skog med tillhérande gronska
som kommer att tas i ansprak vid féreslagen exploatering. Befintlig natur bedéms inte besitta nagra

unika varden eller utgéra vardefull mark for rekreation.
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Figur 3: Bild fran platsbesék i november 2023. Pa bilden syns befintlig bebyggelse pa fastigheten

Hermes 14.
Forandring och konsekvenser

Viktigt inom ramen for detaljplanen ar att utformningen harmoniserar med omgivande bebyggelse
och struktur. Foreslagen ny bebyggelse utgdr en fortatning i ett centralt Iage och darmed boér den ha
ett medvetet forhallningssatt till omgivande bebyggelse och riksintresset for kommunikationer. For
allman plats reglerar planen gang- och cykelvdg [GCVAG]. For kvartersmark reglerar planen bostiader

[B] och centrum [C].

Befintlig gronska inom planomradet kommer delvis att tas i ansprak for ny bebyggelse samt markpar-
kering. Den befintliga parkeringsytan pa Merkurius 11 kommer att tas i ansprak for ny bebyggelse.
Detaljplanen reglerar en storsta byggnadsarea pa 50 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet
i syfte att mojliggora for en generds bebyggelse inom planomradet, som lamnar rum for skapande av
en god livsmiljé med mojligheter till gardsbildning och gronska. En rivningsansokan for huset pa fas-

tighet Hermes 14 ar inskickad.

Vidare regleras dven detaljplanen med bestammelser for att sdkerstélla omradets utformning och
markens nyttjande. Planomradet regleras med tre olika h6éjdsattningar, detta for att behalla bebyg-
gelse som harmoniserar med varandra men dven for att mojliggora en flexibel utformning, dar be-

byggelsen anpassas till omgivningen och topografin i omradet.
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Figur 4: Exempel pa méjlig utformning med hégsta héjdreglering, vy snett ovanifran.

Figur 5: Exempel pa méjlig utformning med hégsta héjdreglering, vy snett framifrdn fran Jdrnviéigs-

gatan.

Figur 6: Exempel pd méjlig utformning med hégsta héjdreglering, vy rakt framifrdn fran Jérnvégs-

gatan.
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Figur 7: Exempel pG méjlig utformning med vy rakt framifran fran jarnvéigsgatan.

3.2 LANDSKAPSBILD

Befintlig bebyggelse i direkt anslutning till planomradet bestar framst av hus i tre vaningar varav en
vaning i form av sockelvaning. Fasaderna pa husen intill planomradet bestar bland annat av putsi en
ljusgul nyans, sockeldel i gra betong och gron-bld marmoroc. Bottenvaningarna mot Jarnvagsgatan
har lokaler inrymmande kontor samt verksamheter av varierande karaktar. Entréerna ar indragna
fran fasadlivet. Gemensamt for omgivande bebyggelse ar att takfoten gar i linje ndrmast Jarnvagsga-
tan. Merkurius 11 var tidigare bebyggt med ett flerbostadshus med verksamheter i bottenvaningen,
vilket revs 2008 och sedan dess har ingen ny bebyggelse ersatt den tidigare. Pa Hermes 14 finns se-
dan tidigare ett enbostadshus i tva vaningar. Byggnaden ar kladd med staende trdpanel och ar cirka

100 kvadratmeter stort. Inom planomradet finns dven en gammal husgrund.

Figur 8: Bild fran platsbeséket i november 2023, 6ver grannfastigheten Merkurius 9.



30

Figur 10: Bild fran platsbeséket i november 2023, 6ver Hermes 14 och gammal husgrund inom plan-

omradet.

3.3 GEOTEKNISKA FORUTSATTNINGAR

Aktuellt omrade har tidigare varit bebyggt med smahus pa fastighet Hermes 14 och storre byggnader
pa fastighet Merkurius 11. Synliga rester fran tidigare bebyggelse finns inom Hermes 14. Omradet
sluttar ca 2°-13° i ostlig riktning (snitt ca 5°). Se Karta 7 nedan for hojder. Brantaste partiet pa 13° ar

Oster om befintlig byggnad pa Hermes 14.



Karta 8: Oversiktskarta med héjdkurvor (1 meter). Planomrddet markeras ungeférligt med rétt.

Jorddjupskartan skattar jorddjup till 5-10 meter, dock finns information om att det ska finnas obser-

verat berg i dagen i det roda kryssets lage i karta 9. Markytan utgors till stor del av en grusplan.

| omraden som varit bebyggda &r det sannolikt att byggrester sdsom tra, betong, tegel, armering etc.

finns kvar under marken. Infor bygglov rekommenderas darfér en kompletterad markundersékning.
Lera-silt ar sattningsbenagna jordarter. Kompletterad geoteknisk undersokning rekommenderas for

att utreda jordlagerfoljder, eventuell bergschakt, befintliga fyllnadsmassors sammansattning samt

31
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om byggrester och/eller andra ej tjanliga material finns i ldge for ny bebyggelse. For att utreda om
risk for eventuella stabilitetsbrott foreligger i det branta partiet mellan de tva fastigheterna ska jord-
lagerfoljd verifieras. Befintliga fyllningsmassor kan ateranvandas efter kontroll och ompackning férut-

satt att de inte ar fororenade.

Karta 9: Utdrag fran SGU:s jordartskarta. Gul féirg: Lera-silt. R6tt med ljusbla prickar: Tunt mordn-
lager ovan berg. Ljusbla firg med gula prickar: tunt lager lera-silt ovan morén. Planomrddet mark-

eras ungefdrligt med svart.

3.4 FORORENAD MARK

Inom planomradet finns inga kdnda fororeningar. Enligt 10 kapitlet 11 § miljobalken finns det en upp-
lysningsskyldighet vid upptackt av féroreningar. Skyldigheten galler for fastighetsagare, verksamhets-
utodvare eller exploatorer att meddela upptackten av féroreningar till tillsynsmyndigheten, i detta fall

Miljo- och byggavdelningen pa Kramfors kommun.

3.5 KULTURMILIO

Det finns ingen utpekad kulturmiljo eller andra vardefulla byggnader inom planomradet.

3.5.1 Fornlamningar

Planomradet berdrs inte av nagra (kdnda) fornlamningar, omraden eller objekt. Om fornlamningar
patraffas under byggskedet ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen kontaktas. Fornlamningar skyddas

av Kulturmiljélagen (SFS 1988:950).
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3.5.2 Andra viktiga miljoer

Gaveln pa grannfastigheten Merkurius 9 pryds av konstverket "Timmer" skapat av Mats de Vahl.
Konstverket kommer att behoéva flyttas i samband med exploatering. Dialog kring ny lamplig place-

ring av konstverket ar inledd, forslagsvis vid en plats dar det ror sig mycket folk.

3.6 SERVICE

3.6.1 Offentlig service

Planomradet har god tillgang till offentlig service. Planomradet ligger cirka 80 meter 6ster om en for-
skola och inom cirka 400 meter finns det tva kommunala grundskolor, tva grundsarskolor samt ett
fritidshem, en gymnasiesarskola och en gymnasieskola. 400 meter nordost om planomradet finns
dven en halsocentral. | ndrheten finns ocksa ett bibliotek. Planforslaget mojliggor for offentlig service

inom planomradet genom planbestammelsen [C].

3.6.2 Kommersiell service

Langs Jarnvagsgatan finns Kramfors stadshotell samt en elektronikbutik. Cirka 450 meter nordost om
planomradet finns en shoppinggalleria samt ett flertal andra butiker, kaféer och restauranger. Plan-
forslaget mojliggor for centrumverksamheter vilket bland annat kan innefatta hotellverksamhet samt

aktivitetshall. Detta skapar 6kade majligheter for central kommersiell service i tatorten.

3.7 SOCIAL MILIO

| plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestammelser om planldaggning av mark,
vatten och byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda manniskans frihet, fraimja en sam-
héllsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktigt hallbar

livsmiljo for manniskorna i dagens samhaélle och for kommande generationer.

3.7.1 Friytor

For bostader, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamférlig verksamhet, ska det enligt 8
kap. plan- och bygglagen inom fastigheten eller i ndrheten av den finnas tillrackligt stor friyta, det vill
sdga utemiljéer som ar lampliga for lek och utevistelse. | friytan inrdknas inte ytor avsedda for bygg-
nader eller trafikanlaggningar, exempelvis cykel- och bilparkering eller angoringsvag. Takterrasser har
begransad tillganglighet och betraktas darfor som kompletterande ytor och kan darmed bara delvis
ingd i friytan. Om det inte finns tillrackliga utrymmen att ordna bade friyta och parkering ska friyta

anordnas i forsta hand.
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Friytan bor kannetecknas av varierande terrang- och vegetationsférhallanden, goda sol- och skugg-
forhallanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet. Vid placering och anordnande av friytan bor sar-
skilt beaktas friytans tillganglighet, sakerhet och forutsattningarna for att friytan kan anvandas till
lek, rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet fér den verksamhet som friytan ar avsedd for. De
narmsta lekplatserna i relation till planomradet finns cirka 230 meter nordost om samt 650 meter s6-

der om aktuellt planomrade.

| ndrheten av planomradet, cirka 220 meter norrut, finns Halsans stig som gar langs bada sidor av
Kramforsan. Langs rundan finns manga bankar och ett utegym. Séder om planomradet finns
Kyrkviken med en promenadstrédcka bestaende av grusad gangvag och traramper. | Kramfors tatort
finns dven ett antal sporthallar, samt en skatepark. Narmsta sporthall r cirka 400 meter (fagelvdgen)

Oster om planomradet.

3.7.2 Barnperspektiv

Barn och unga under 18 ar utgor en femtedel av Sveriges befolkning. De har inte rostratt, inte korkort
och ar beroende av vuxnas engagemang och arbete for att deras livsvillkor ska bli sa bra som majligt.
Hur vi planerar, utformar och férvaltar den byggda miljon har stor betydelse for barns och ungas livs-
miljoer. Att miljoer och lampliga ytor ar tillgdngliga, upplevs trygga och ar av god kvalitet framjar
barns utveckling och ar viktiga komponenter for barns uppvaxt. Sedan den 1 januari 2020 ar barnkon-
ventionen svensk lag. Enligt barnkonventionen &r barn sjalvstandiga individer och de ska ges maijlig-

het att medverka och fa sina behov tillgodosedda i den fysiska planeringen.
Férandringar och konsekvenser

Sett till mojligheter till bland annat lek och utevistelse, sa mojliggor detaljplanen fér exploatering av
50 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet, detta lamnar stora mojligheter till utveckling av
ytor med majligheter till lek och utevistelse. Med anldaggandet av en gang- och cykelvdg inom plan-

omradet kan barn och unga nyttja planomradet trafiksdkert.

3.7.3 Tillganglighet, trygghet och jamstalldhetsperspektiv

Att kdnna sig trygg och kunna roéra sig fritt ar en demokratisk rattighet for alla manniskor. Alla ytor
ska goras tillgéngliga, trygga och anvandbara for alla grupper av manniskor sa langt det ar majligt,
inom rimliga kostnader. Hinder for tillgdnglighet kan, beroende pa vem du ar, finnas i allt fran den
fysiska miljon till platsens upplevda trygghet. Det ar viktigt att identifiera aspekter som kan skada till-

gangligheten for vissa for att skapa rum for s manga som majligt.
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Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt ro-
relseférmaga och/eller orienteringsférmaga. Bebyggelsens och markens tillganglighet beskrivs. Even-

tuell hanvisning till handikapplan.

Byggnader och lokaler ska vara tillgdngliga och anvdandbara for personer med nedsatt rorelse- eller

orienteringsformaga. Vid nybyggnation av bostader ska alla lagenheter beldgna hégre upp an tva va-
ningsplan ha tillgang till hiss. Nybyggda entréer ska vara tillgangliga och angoéringsavstanden far inte
Overstiga 25 meter. Markplaneringen ska utféras sa att personer med nedsatt rorelse- eller oriente-

ringsférmaga kan nd malpunkter som entréer m.m. utan problem.
Férandringar och konsekvenser

Planforslaget ianspraktar ett centralt omrade inom Kramfors stad, vilket bidrar till att fler manniskor
ror sig i omradet. Planforslaget mojliggor dven for en 6kad andel centrala bostader med battre till-
ganglighet till olika funktioner i kommunen. Ett blandat omrade, med bostadder och centrumverksam-
het, innebar att fler manniskor ror sig i och runt planomradet under fler tider pa dygnet. Kénslan av
otrygghet kan minskas med god utformning och belysning av gaturummet och langs gang-och cykel-
vagar. Att belysa gang- och cykelvédgar och trottoarer val skapar en trygg miljo att rora sig i pa kvalls-
tid och under de morka vintermanaderna. Entré mot gatan skapar liv och rorelse langst gatorna vilket
skapar en kansla av trygghet. Nya bostader med fonster mot tidigare morka gator bidrar till en trygg-

hetsverkan eftersom det blir mer rérelse i gaturummet.

3.8 KOMMUNIKATIONER

Mobilitet handlar om manniskors mojlighet att transportera sig sjalva och gods till de platser de
vill/ska na. Likasa kan mobilitet innefatta en minskning av samhallets bilberoende och istallet framja

hallbara transporter som i sin tur leder till minskade utslapp av koldioxid och farliga partiklar.

3.8.1 Gang- och cykeltrafik

| dagslaget ar tillgangen till gdng- och cykelvagar begransad, det finns endast en trottoar att tillga i
direkt anslutning till planomradet. | Gdng- och cykelplanen (antagen februari 2017) pekas Jarnvagsga-
tan ut som aktuell for en kompletterande gang- och cykelvag som syftar till att binda samman befint-
ligt gang- och cykelnat. Gdng- och cykelplanen foreslar att en 300 meter lang gang- och cykelvag an-

laggs for att knyta samman befintligt nat.

Hantverksgatan planldggs som allmin platsmark med gang- och cykelvdg [GCVAG].
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3.8.2 Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 70 meter fran Kramfors station och resecentrum, vilket medfor god tillgdng-
lighet till kollektivtrafik, bade till tag och buss. Planforslaget innebar inte nagon férandring av kollek-

tivtrafiken.

3.8.3 Fordonstrafik

Planomradet har god tillgénglighet till omgivande infrastruktur och ligger i anslutning till Jarnvagsga-
tan som &r en viltrafikerad vag genom Kramfors stad. Jarnvagsgatan/riksvag 90 hade en ADT (ars-
dygnstrafik) pa 4872 ar 2019, varav ADT for tung trafik var cirka 500. Skyltad hastighet pa vagen &r 50
km/h och fér paralleligatan, med samma namn 30 km/h. Jarnvagsgatan/riksvag 90 ar primér vag for
farligt gods. Motortrafiken kommer i fortsattningen att angora planomradet vasterifran, fran Bjorsta-

gatan.

Karta 10: Karta som redovisar aktuell infrastruktur i ndrheten av planomradet. Planomradet mark-

eras ungefdrligt med réd streckad linje.

3.8.4 Parkering

Kommunen har en parkeringsstrategi (antagen 2022) for Kramfors stad, som prioritet ska antalet par-
keringsplatser inrymmas inom fastigheten. Nedan presenteras tabeller for antalet parkeringsplatser
for respektive anvandning samt rimligt gdngavstand mellan parkeringsplatser och malpunkter. Fol-
jande parkeringstal fér zon A kan tankas vara relevanta for planforslaget som anvands inom ramen

for parkeringsstrategin:
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Anvandning

Zon A

Kommentar

Flerbostadshus

0,8 bilplatser per lagenhet Ev. gastparkering ska inga i normen

Dagligvaruhandel

25+4/1000 m2 BTA

Besokare + Anstallda

Idrottsanlaggning

0,3bpl/besdkare

Utgar fran genomsnittligt beséksantal.

Tabell 1: Utdrag ur kommunens parkeringsstrategi. Tabellen redovisar antalet parkeringsplatser

for respektive anvédndning.

Parkeringstyp

Rimligt gadngav-
stand (faktisk vag)

Funktionsnedsatt

25 meter

Angoring (Ett kortvarigt up-
pehall med ett fordon fér pa-

och avlastning)

75 meter

Besoksparkering (butik och

verksamhet)

200 meter

Boendeparkering (samt

gaster till boende)

300 meter

Arbetsplatsparkering

600 meter

Idrottsanlaggning

600 meter

Tabell 2: Utdrag ur kommunens parkeringsstrategi. Tabellen visar rimligt gangavstand mellan par-

keringsplatser och malpunkt.

Av samtliga bilplatser ska tre procent, dock minst en plats, vara utformade och placerade sa att de ar

lampliga for personer med nedsatt rorelseférmaga. Bilplatsen ska vara minst fem meter bred och

markeras med att den ar avsedd for rorelsehindrade. Gdngavstandet till malpunkten/entrén ska inte

Overstiga 25 meter. Lutningen pa forflyttningsvagen mellan bilplatsen och entrén bor inte 6verstiga

1:50 (tva procent). Markbeldggningen pa sadana angoringsplatser och parkeringsplatser ska vara fast,
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jamn och halkfri. Parkeringsytorna ska utgéras av 15% gronska, vilket géller bade vid om- och nybygg-
nation av parkeringar. Befintlig vegetation ska behallas i stérsta mojliga man om en gronyta behover

ianspraktas for nybyggnation av parkering.

Planforslaget mojliggor for parkering som bostadskomplement med inslag av trad och gronska.

3.9 HALSA OCH SAKERHET

3.9.1 Risk for ras och erosion

Risk for skred bedoms inte foreligga i de flacka partierna inom planomradet. Detta eftersom det tro-
ligt ar ringa jorddjup och ytnéara berg ar sannolikt i de branta delarna i vaster. Mellan Merkurius 11
och Hermes 14 ar det ett brantare parti med uppskattningsvis ca 13° graders lutning. Férutsattningar
for skred utgors vanligen av lutande omraden med kohesionsjord (lutningar>1:10 (6°)). Under vissa
forutsattningar kan skred ske i slanter med flackare lutning dn 1:10 men &r da nastan uteslutande be-

roende av nagon form av ingrepp i marken eller exceptionellt hoga vattentryck.

Kompletterande geoteknisk undersékning rekommenderas for att undersdka jordlagerféljd och be-
doma om skredrisk forekommer for det brantare partiet. Forhéjda grundvattennivaer/portryck pa-

verkar stabiliteten/hallfastheten negativt i jorden och bor undvikas specifikt i sluttande omraden.

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk fér skred inom planomradet eller i dess narhet.

3.9.2 Réaddningstjanst och brandsakerhet

Rekommenderad insatstid for paboérjat raddningsarbete motsvarar den tid som forflyter fran dess att
raddningsstyrkan larmats till dess att raddningsarbete har paboérjats. Omradet har normalt sett en
insatstid pa under 10 minuter och klarar darmed Raddningstjanstens rekommendationer. Tillgangen
till brandposter beddms i dagslaget vara tillracklig for raddningstjanstens behov. For att underlatta
slackangrepp och minimera insatstiden bor raddningsfordon komma sa nara byggnadens entré att
man inte behdéver dra slang och transportera materiel mer an 50 meter. Dessutom bor gangavstandet
vara hogst 50 meter om utrymning avses ske med barbara stegar. Om utrymning forutsatts ske med
hjalp av raddningstjanstens utrustning och befintligt gatunat eller motsvarande inte ger erforderliga
atkomstmajligheter ska sarskilda raddningsvagar anordnas som ger god framkomlighet?. Raddnings-

vag ska vara skyltad och ha uppstéllningsplatser for erforderliga fordon.

2 Boverkets byggregler (2011:6) — féreskrifter och allmanna rad.
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Inom omradet bedéms ovanstaende krav kunna uppfyllas och i bygglovskedet ska detta redovisas

mer i detalj

3.9.3 Transportled for farligt gods

Planomradet ligger cirka 20 meter fran riksvigen 90 och cirka 40 meter fran Adalsbanan, varav bada

ar rekommenderade leder for transport av farligt gods.
Férandringar och konsekvenser

Tyréns Sverige AB (2023-08-16) har upprattat en riskutredning fér planomradet. Vid planlaggning
inom 150 meter fran transportled av farligt gods ska, enligt gallande riktlinjer fran Lansstyrelsen Gav-
leborg och Lansstyrelsen Vasternorrland (2022)3, en riskutredning genomféras fér att underséka om
erforderlig riskhdnsyn tas fér personer som bor eller vistas inom det tédnkta planomradet. Riskutred-
ningen forvantas ocksa klargéra om den planerade bebyggelsen i omradet uppfyller kraven i plan-
och bygglagen pa att vara lampad for andamalet sett till risken for olyckor. Transporter med farligt

gods i ndromradet forekommer pa Adalsbanan och pa Riksvag 90.

Till foljd av planomradets lokalisering i anslutning till Adalsbanan och Riksvig 90, kommer stora delar
av planomradet att paverkas av bada riskkallorna. Med hansyn till paverkan fran bada riskkallorna
blir den summerade individrisken hogre, dn for de enskilda riskkallorna. Eftersom individrisknivaerna
for respektive riskkalla ar sa pass lag kommer dven omraden dar bada riskkallorna éverlappar
varandra att vara tolerabel. Tyréns har utfort berdkningar som visar att individrisken, se Figur 12 re-
spektive Figur 13, &r inom ALARP-omradet upp till cirka 80 meter fran Adalsbanan respektive cirka 40
meter fran riksvag 90, vilket medfor att riskreducerande atgérder erfordras inom planomradet. At-

garderna ska dock vara rimliga i férhallande till den aktuella risknivan.

For att erhalla en tolerabel riskniva bedoms nedanstaende riskreducerande atgarder nédvandiga vid
utformningen av detaljplanen:
o Intill riksvag 90 bor det finnas ett bebyggelsefritt skyddsavstand pa 30 meter. Om det tillkom-
mer brandklassad fasad pa Merkurius 11 (dar glas ska utforas i lagst brandteknisk klass EW30

respektive fasader i obrannbart material alternativt lagst brandteknisk klass EI30) bedoms ett

3 Lansstyrelsen Gavleborg och Linsstyrelsen Vasternorrland: Riskhantering vid transportleder for farligt gods —
Vagledning for riskhantering vid transportleder for farligt gods samt drivmedelstationer och farliga verksam-

heter i Gavleborgs och Vasternorrlands lan (2022).
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bebyggelsefritt skyddsavstand pa 20 meter vara acceptabelt med hansyn till férutsattning-
arna.

e  Friskluftsintag pa byggnader inom planomradet ska placeras pa tak eller fasad och riktas bort
fran Adalsbanan och riksvag 90. Atgarden skyddar personer som vistas inomhus fran farligt
gods-olyckor som medfor utslapp av giftig gas.

e P& byggnaderna inom planomradet skall minst en av utgdngarna mynna bort fran Adalsbanan
och riksvag 90. Atgarden forbattrar majligheten att utrymma byggnaderna pa en sékrare sida

vid en farligt gods-olycka pa antingen jarnvagen eller vagen.

Om ovanstaende atgarder efterfoljs kan bebyggelsefritt skyddsavstand vara 20 meter fran riksvag 90.
Om inte, ar avstandet minst 30 meter. Planforslaget reglerar i nulaget fér 20 meter.

Utover riskreducerande atgarder finns det dven majlighet till begransningar kring lamplig markan-

vandning.
Avstand fran MG&jlig markanvandning*
transportled [Meter]
0-15 T — Trafik
15-30 P - Parkering (Ytparkering)
30-150 B - Bostader
O - Tilifallig vistelse, exempelvis hotell
P - Parkering (Ovrig parkering)
R - Bestksanlaggning (utan omfattande askadarplats®

Figur 11: Tabellen redovisar exempel pa méjlig markanvéndning utifrdn olika avstand fran transportle-
derna fér farligt gods, Adalsbanan respektive riksvég 90. Kélla: Riskutredning (Tyréns Sverige AB, 2023-
08-16)
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Figur 12: Redovisning av individriskberékning for Adalsbanan Gr 2040. Kélla: Riskutredning, Tyréns

Sverige AB (2023).
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Figur 13: Redovisning av individriskberdkning for riksvig 90 dr 2040. Kdlla: Riskutredning, Tyréns
Sverige AB (2023).

3.9.4 Skyddsrum

Inom aktuellt planomrade finns inget skyddsrum. Flertalet skyddsrum finns i narheten till planomra-

det, narmaste skyddsrum ligger cirka 40 meter bort.

3.9.5 Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som, beroende pa mar-
kens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sippra in i huset och skapa en ohdlsosam inom-
husmiljo. Eftersom férhojda radonhalter inomhus ar en olagenhet for manniskors halsa sa finns det
gransvarden som ska féljas for nybyggda bostdader. Nar nya byggnader ska uppféras maste radon fran
marken beaktas, for att det inte ska leda till problem inomhus. Varje fastighetsagare ska darfor sjalv
genomfoéra en egen radonmatning, i samband med grundundersoékningen i byggskedet for att fast-
stalla radonhalten pa platsen. Om byggnad byggs radonsaker behoévs ingen undersokning. Boverket

redogér att riktvardet for radon i inomhusluften dr 200 Bg/m?3.*
Férandringar och konsekvenser

Enligt kommunal kartering utgor planomradet lagriskomrade for markradon. | samband med bygglov-
givning faststélls grundlaggningsmetod for att sakerstélla att radonhalten i den fardiga byggnaden

inte blir for hog.

4 Boverket, Mt radon i ditt hus.



3.9.6 Buller

Buller ar odnskat ljud, vilket ar ett stort folkhdlsoproblem. Nar manniskan utsatts for buller ar den
vanligaste reaktionen en kansla av obehag. Darutéver anses buller ocksa orsaka bland annat stressre-

aktioner, trotthet, irritation, blodtrycksférandringar och somnstorningar.

Forandringar och konsekvenser

En trafikbullerutredning (Tyréns Sverige AB, 2023-03-13) ar framtagen for detaljplanen. Den redovi-

sar bland annat berdkningar av ekvivalenta och maximala ljudnivaer fran vagtrafik och tagtrafik (pro-

gnos 2040), som jamfors med aktuella riktvarden.

Ljudniva utomhus, frifaltsvarde [dBA]

Ekvivalent A-
vagd ljudniva, Leq

Maximal A-véagd
ljudniva, Lmax

Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad som inte
bér éverskridas

60"

vara hogst

Dock om bostaden < 35 m? 65" -

Ljudniva som inte bér éverskridas vid en

uteplats, om en sadan ska anordnas i anslutning | 50 702

till byggnaden

Om ljuddampad sida kravs, se ), galler att

ljudnivan vid fasad pa den ljuddampade sidan far | 55 70 (kl. 22-06)

' Kan éverskridas om minst hélften av bostadsrummen har minst en fasad mot ljuddampad sida.
% Kan 6verskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Figur 14: Utdrag ur trafikbullerutredningen (Tyréns Sverige AB, 2023-03-13). Tabellen visar riktvdir-

den utomhus vid nya bostadsbyggnader.

Ljudisolering bestams utifran faststéllda
ljudnivaer utomhus sa att féljande

Ekvivalent ljudniva fran
trafik eller annan yttre

Maximal ljudniva
nattetid, Lmay,

ljudnivaer inomhus inte éverskrids i ljudkélla, Leg, [dBA]" [dBAJ?
utrymme fér sémn, vila eller daglig 30 45
samvaro

utrymme fér matlagning eller personlig 35 _
hygien

ljudkallorna ar i drift mer &n tilifalligt.

aldrig med mer &n 10 dB.

! Avser dimensionerande dygnsekvivalent ljudniva. Se Boverkets handbok Bullerskydd i bostader
och lokaler. Fér andra yttre ljudkallor &n trafik avses ekvivalenta ljudnivaer for de tidsperioder da

2 Avser dimensionerande maximal ljudniva som kan antas forekomma mer &n tillfalligt under en
medelnatt. Med natt menas perioden kl. 22:00 till kl. 06:00. Dimensioneringen ska géras for de mest
bullrande vagfordons-, tag- och flygplanstyper, samt ¢vrigt yttre ljud, exempelvis fran verksamheter
eller hoga roster och skrik, sa att angivet varde inte 6verstigs oftare an fem ganger per natt och

Figur 15: Utdrag ur trafikbullerutredningen (Tyréns Sverige AB, 2023-03-13). Tabellen visar riktvdir-

den inomhus fér nya bostadsbyggnader.
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Figur 16: Utdrag ur trafikbullerutredningen (Tyréns Sverige AB, 2023-03-13). Tabellen visar ekviva-

lent ljudniva fran vég- och tagtrafik.

Maximal ljudniva tag, 8 m éver mark
idB(A)

-
Figur 17: Utdrag ur trafikbullerutredningen (Tyréns Sverige AB, 2023-03-13). Tabellen visar maxi-

mal ljudniva fran tagtrafik 8 meter 6ver marken.
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Utredningen redovisar att planomradet ar framst utsatt for trafikbuller fran 6ster av riksvdg 90 och
Adalsbanan. Nara plangransen ar ekvivalent ljudniva éver riktvardet 60 dBA for nya bostider. For bo-
stader storre dn 35 kvadratmeter som har éver 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad behover ljud-
dampad sida tillampas. | ovrigt galler fri planlosning for bostader och lokaler. Ljuddampad sida inne-
bar att minst hdlften av bostadsrummen i bostaden behdver ha minst en fasad med fénster dar ekvi-
valent ljudniva inte 6verskrider 55 dBA och maximal ljudniva inte 6verskrider 70 dBA. For att klara
riktvarden for eventuella uteplatser, behdver uteplatsen for stora delar av planomradet vara i ett bul-

lerskyddat lage, till exempel i skydd av huskropp.

For att uppfylla riktvardena for buller behover byggnadens klimatskal (yttervagg, fonster, tak och
eventuella don) dimensioneras sa att den har tillracklig ljudreduktion for att klara riktvdrdena inom-
hus. For bostader eller lokaler placerade i 6ster behover klimatskalet ha en hog ljudreduktion ef-
tersom den maximala ljudnivan fran tag ar hog. Detta dimensioneras i ett senare skede, under bygg-

lovsskedet behover foreslagen byggnad uppfylla bullerkraven.

3.10 TEKNISK FORSORINING

3.10.1 Vatten och avlopp

Hermes 14 ar sedan tidigare ansluten till det kommunala vatten- och avloppssystemet. Merkurius 11
har VA-ledningar framdragna till fastighetsgrans. Det ar mojligt att koppla pa fastigheten pa det kom-

munala VA-natet.

3.10.2 Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt samlas eller avrinner pa markytan och i stora mang-
der kan stélla till problem med 6versvamningar och férorening av vattendrag. Under naturliga forhal-
landen infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar vattendrag. | takt med att staden
fortatas och tidigare oexploaterade ytor hardgors minskar mojligheterna till naturlig infiltration i mar-
ken vilket medfor att dagvattnet avleds direkt till narliggande vattendrag. Detta staller krav pa en ro-
bust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering. Pa grund av klimatférandringar férvéantas fler peri-

oder med langvarig och kraftig nederbord, vilket 6kar dagvattnet.

Planomradet ar idag delvis exploaterad och utgors av en grusad parkeringsyta, en byggnad samt na-
turmark. Avvattning sker i dagslaget via ytlig avrinning med viss infiltration pa icke-hardgjorda ytor

samt via kommunala dagvattenledningar. Planomradet lutar fran sydvast mot nordost med ca 7 me-
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ters hojdskillnad. Fem serviser inom planomradet leder dagvatten via en huvudledning i Jarnvagsga-
tan vidare till Kramforsan som blir recipient for planomradet (Dagvattenutredning, Tyréns Sverige AB

2023-04-25).
Férandringar och konsekvenser

Eftersom avvattning fran planomradet sker via kommunala ledningar blir kapaciteten pa de befintliga
ledningarna styrande for mangden som kan behoéva fordréjas inom planomradet. Dagvattenhante-
ringen gar att |6sa pa olika satt. Utifran férdréjning till dagens flode behéver 25 m3 fordrojas for ett
10-arsregn med klimatfaktor 1,25. Genom att gora vissa andringar i den foreslagna planskissen gar
det att férdréja upp till 17 m3® ovan mark. Detta férutsitter anldggande av ett extensivt gront tak om
150 mm (lutning om £15°) samt omvandling av Hantverksgatan fran grusvag till grasvag (karaktar av
en skogsvag/naturstig). Om detta inte dr 6nskvart gar det endast att |6sa fordréjningen under mark
med exempelvis rormagasin, betongmagasin eller stenkista, vilket i sin tur 6ppnar upp for mojlig-
heten att fordrdja mer. Oavsett vilken 16sning som valjs ar det dock viktigt att forutsattningarna be-
aktas vid dimensionering, projektering och etablering. Placering av férdrdjningsmagasin under mark

ska redovisas i samband med bygglovet nar slutgiltigt exploateringsforslag ar fastslaget.

& profile —+ [ uniform scale
m

26.6

sgat

Hantverk

Figur 18: Ytlig avrinning sker huvudsakligen fran vést mot 6st men for den éstra delen av planom-
rddet sker det dven fran sydost (Hantverksgatan) mot nordviist (Merkurius 9). Kéilla: Dagvattenut-

redning, Tyréns Sverige AB 2023-04-25.
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Det behover ocksa sakerstallas att grannfastigheter och planerad bebyggelse inte riskerar att ta
skada till féljd av ytlig avrinning. Det blir darmed viktigt att vattnet kan rinna fran planomradet mot
jarnvagsgatan och inte stangs inne pa planomradet. Ytlig avrinning sker huvudsakligen fran vast till
Ost, men den 6stra delen av planomradet avrinner i nordvastlig riktning mot Merkurius 9. Hojdsatt-
ning och placering av byggnader behover sakerstalla att avrinningen sker mot Jarnvagsgatan nar fl6-

dena overskrider dagvattensystemets kapacitet. Detta ska sakerstallas i bygglovsskedet.

3.10.3 Snohantering

Kommunen ar huvudman for allman platsmark och ansvarar fér snéhantering.

3.10.4 El, varme, tele och IT-struktur

Skanova, E.ON och Mediateknik AB har ledningar inom och utom planomradet. Det finns fjarrvarme-

ledningar dragna langs planomradet dar Nevel AB &r ledningshavare.

Hansyn till befintliga ledningar maste tas vid byggnation. Vid markarbeten bor foretagen (i god tid
innan planerade gravningsarbeten) kontaktas fér begdran om kabelanvisning. Alla ledningar inom

omradet bor sa langt som mojligt samlas, for att minimera antalet ledningsstrak och dess utbredning.

3.10.5 Avfall

Insamling av avfall bor ske bostadsnara for att underlatta for manniskor att slanga och atervinna sitt
avfall. Kramfors kommun ser gérna att fastighetsagare tillhandahaller mojligheten att sortera de van-
ligaste fraktionerna i nara anslutning till bostaden. Vakins gdllande anvisningar for ny- och ombygg-

nationer av plats for avfallshamtning (NOA) ska féljas vid bygglovsprévning.

Avfallsutrymmen spelar en viktig roll i hanteringen av avfall och atervinning, utrymmet ska placeras
sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och hamtningspersonal. Om nya miljorum/avfallsutrym-
men behover etableras inom planomradet ska deras placering mojliggora att tyngre fordon enkelt
kan manovrer och parkera. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Kérning pa gang- och
cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren ar ansvarig for vagens utformning, skyltning, skotsel och fram-

komlighet.

Hogberget ar ndrmaste atervinningscentral, de tar dven emot avfall fran féretag mot en avgift.
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4 GENOMFORANDEFRAGOR

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som be-
hovs for att detaljplanen ska kunna genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt satt. Det ska
forutom en beskrivning av hur genomférandet ska ga till dven framga vilka konsekvenser som detalj-
planens genomforande medfor for de berorda fastighetsagarna och andra som berérs av planen. Ge-
nomférandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan fungerar som vagledning till
de olika genomforandeatgarderna. Avgéranden i fragor som ror lantmateriatgarder, VA-anlaggningar,

vagar med mera regleras, provas och genomfors enligt respektive sarskilda lag.

4.1 ORGANISATORISKA FRAGOR

4.1.1 Tidsplan

Detaljplanen hanteras med ett begransat forfarande.

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas januari 2024. Den preliminara tidplanen baseras pa att
inga storre forandringen sker under planprocessen samt under forutsattning att beslutet att anta de-
taljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da detaljplanen far laga kraft forskju-

tas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande forskjutning av genomforandet.

Malsattningen ar att nedanstdende tider ska gélla for planarbetet och planens genomférande:

Beslut om samrad 4:e kvartalet 2023
Samrad 4:e kvartalet 2023
Beslut om antagande 1:a kvartalet 2024

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla.

Savida beslutet om att anta planen inte 6verklagas.

4.1.2 Genomforandetid

Genomforandetiden &r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft. En detaljplan far enligt 4 kap. 39 §
PBL inte ersattas, dndras eller upphéavas fore genomforandetidens utgang om nagon fastighetsédgare
som berdrs motsétter sig det. Undantag kan géras om det behévs pa grund av nya férhallanden av
stor allman vikt som inte har kunnat férutses vid planlaggningen eller inférande av bestammelser om

fastighetsindelning eller vissa rattigheter (exempelvis servitut).
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Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt i enlighet med detaljplanen.
Om planen ersatts, andras eller upphavs under genomférandetiden kan berérda fastighetsagare ha
ratt till ersattning av kommunen. Efter genomférandetidens utgang kan kommunen andra eller upp-
hava detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas.

Detaljplanen fortsatter galla till dess att den @ndras eller upphavs.

4.1.3 Avtal

Infor antagande av detaljplan ska ett kopeavtal for exploatering med genomférandeatgarder upprat-
tas mellan kommun och exploator. Kopeavtalet ska innefatta villkor som maste tillgodoses for att
kunna kopa aktuell mark. Villkoren ska bland annat reglera att exploator ska sta for kostnaden av flytt

av konstverket "Timmer".

4.1.4 Huvudmannaskap for allman plats

Huvudmannen for de allmanna platserna ar ansvarig for drift och underhall av de allmanna platserna.
Nar kommunen ar huvudman for allmanna platserna ska kommunen, efter hand som bebyggelsen
fardigstalls enligt detaljplanen, ordna de allmanna platserna sa att de kan anvandas for avsett anda-

mal i enlighet med planen.

Kommunen ar huvudman fér allmén platsmark [GCVAG] och ansvarar for utbyggnad, drift och under-

hall av denna.

4.1.5 Huvudmannaskap for vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten.

4.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Andring av fastighetsindelning sker genom exempelvis fastighetsreglering (markéverféring och
bildande av servitut), sammanslagning, avstyckning och klyvning vilket regleras i Fastighetsbildnings-

lagen (1970:988). Fastighetsbildning sker efter ansdkan om forrattning hos Lantmateriet.

4.2.1 Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att en del av Hermes 14 6verfors till Merkurius 11. Del av Hermes 14, som plan-
laggs som allmén plats gdng- och cykelvig [GCVAG], dverfors till den kommunala fastigheten Bjorsta
8:9. Del av Bjorsta 8:40 samt del av Hermes 1 som planldggs som allman plats gang- och cykelvag

[GCVAG] 6verfors till Bjorsta 8:9.
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4.2.2 Rattigheter

4.2.2.1 Ledningsritter

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvanda nagon annans mark for ledningsandamal.
Ledningsratt kan upplatas for ledningar for allmanna dandamal sasom vatten och avlopp, data och te-

lekommunikationsledningar. Ledningsratt kan endast ges av lantmaterimyndigheten.

Fastigheten Merkurius 11 belastas av ledningsratt for fjarrvarme [2282-96/20.1] till férman for led-

ningshavare. Ingen forandring avseende ledningsratt.

4.2.2.2 Servitut

Servitut ar en ratt for 4garen av en fastighet att pa ett visst bestamt satt anvanda en annan fastighet.
Det kan till exempel rora sig om ratten att ta vag eller nyttja en brunn pa annans fastighet. Det finns
tva typer av servitut, officialservitut och avtalsservitut. Ett officialservitut bildas genom lantmaéterifor-
rattning, efter ansékan och prévning. Servitutet redovisas i fastighetsregistret och ar knutet till fastig-
heten och géller oavsett vem som ager den. Bildandet av officialservitut bekostas i huvudregler av

sokanden.

Fastigheten Hermes 14 belastas av ett officialservitut for vag [2282-91/39.2], galler till forman for
Bjorsta 8:9. | samband med den férandrade fastighetsindelningen, dar del av Hermes 14 avstyckas

och 6verfors till Bjorsta 8:9 finns det inte langre ett behov av servitutet.

4.3 EKONOMISKA FRAGOR
Nedan beskrivs fragor av ekonomisk karaktar som har inverkan pa genomférandet av detaljplanen
och dess fortsatta forvaltning. Har hor dven beskrivning av ekonomiskt ansvar for olika delar av ge-

nomforandet.

4.3.1 Planavgift

For kommande bygglov inom planomradet kommer planavgift och bygglovsavgift att tas ut i enlighet

med taxa vid ansdkan i samband med bygglov/bygganmilan.

4.3.2 Planekonomisk bedomning

Kramfors kommun bekostar framtagandet av detaljplanen. For kommande bygglov inom planomra-
det kommer bygglovsavgift att tas ut i enlighet med taxa vid ansdkan i samband med bygglov/bygg-
anmalan. For dvriga behdvliga utredningar, markforvarv, eventuellt flytt av ledningar, rattighetsupp-
latelser, projekteringskostnader, byggnationer och anlaggningsarbeten inom kvartersmark ansvarar

och bekostar kommande fastighetségare.



5 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Detaljplanen har tagits fram av Miljo- och byggavdelningen genom planhandldggare och konsult.

5.1 MEDVERKANDE KONSULTER/KONSULTBOLAG

Medverkande konsult &r planarkitekt Evelina Israelsson fran Tyréns Sverige AB.

6 KALLOR

Fotografier: Kramfors Kommun, om inte annat anges.
Ortofoto: Kramfors Kommun, om inte annat anges.

Kartor och illustrationer: Kramfors Kommun, om inte annat anges.

Kramfors 2023-11-29
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