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§3

Foregaende protokoll

Beslut
Styrelsen beslutar f6ljande

Ligga foregdende protokoll med godkénnande till handlingarna.

Arendet

Styrelsen far mojlighet att bestuta om justeringar i forgaende protokoll. Inga
justeringar 6nskas och ordftrande foreslér styrelsen att ligga foregdende
protokoll med godkénnande till handlingarna.

Beslutsunderlag
Kommunhus, styrelseprotokoll daterat 2017-06-27
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§4 Dnr Kommunhus 2017/8

Delarsrapport per 2017-08-31

Besiut
Styrelsen beslutar f6ljande

Godkénna delarsrapporten.

Arendet
Koncernredovisningen per 2017-08-31 genomgas. (Bilaga)

Koncernens resultat for perioden uppgar till 12,1 Mkr.
Periodens omsittning uppgar till 179,7 Mkr.

Bolag Deldrs- Delérs- Delérs- Delirs-
resultatet resultatet resultatet resultatet

2017-08-31 | 2016-08-31 | 2015-08-31 | 2014-08-31

Kommunhus koncernen 12,1 Mkr 11,5 Mkr 3,1 Mkr 13,7 Mkr
Kommunhus AB - 81 tkr -101 tkr -347 tkr -370 tkr
Krambo bostads AB 12 069 tkr 11 858 tkr 3 865 tkr 13 889 tkr
Kramfors Industri AB 47 tkr -184 tkr 410 tkr 198 tkr
Kramfors Mediateknik AB 41 tkr - 25 tkr - 818 tkr 10 tkr

Omsittning | Omsiittning | Omsiéittning | Omséitining
2017-08-31 | 2016-08-31 | 2015-08-31 | 2014-08-31

Kommunhus koncernen 179,7 Mkr 174,4 Mkr 171,5 Mkr 164,5 Mkr

Beslutsunderlag
Delérsrapport 2017
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§5 Dnr Kommunhus 2017/9

Agarférhallande och bolagsstruktur

Besiut
Styrelsen beslutar féljande

1. Faststilla redovisade principer som inrikining for férindringsarbetet.

2. Uppdra till Kommunhus VD att tillsammans med &vriga VD:ar i
koncernen presentera ctt komplett forslag med konsekvensanalys
utifrén de Sverviganden som redovisas i #rendet till styrelsemdtet i
december.

Arendet

Det har under en lingre tid forts diskussioner om de kommunala bolagen och
hur det ska se ut 1 framtiden. Kommunhus styrelse beslutade dérfor 2017-
05-11 att uppdra till VD och ordférande att ta fram f6rslag pé #ndrat
dgarforhallande fér kommunens fastigheter samt forslag pa findrad
bolagsstuktur.

Motiven till en foréndring &r flera och en del i detta &r det nyligen faststillda
befolkningsmalet for Kramfors kommun som innebir att vi ska ha minst 20
000 invanare ar 2031.

Befolkningsmaélet ska nds genom gemensamma dtaganden och ett tydligt
fokus pa en tillvéxtstrategi f6r Kramfors kommun. Strategin &r under
utarbetande men det &r givet att bostadsférsérjningen och tillgingen till
attraktiva boendemiljder &r en del i denna strategi., Krambo &r en stor och
viktig aktor och forslaget till fordndring syftar till att renodla, viissa och
tydliggtra bolagets uppdrag.

Ett annat motiv &r att f4 till stdnd en effektivare lokalférsorjning for
kommunens egen verksamhet. Manga lokaler 4r gamla och i behov av sévil
underhall som nyinvesteringar och en renodling &ven hér gér att
ekonomistyrningen fran 4garhall gemtemot de kommunala bolagen kan bli
tydligare.
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Ett tredje motiv &r att KIAB i dag &r for litet for att béra den organisation och

de kostnader som verksamheten for med sig.

Forslaget redovisas hér i form av ett antal birande “principer” och
malsittningen Ar att kommunhus styrelse vid sammantrédet i december ska
kunna faststélla inriktningen.

Koncernen bér dven efter nésta val ha tva fastighetsbolag.

Det allménnyttiga bostadsbolaget Krambo
renodlas till att hantera bostédder i s& stor
utstrickning som mgjlig.

KIAB ombildas, ges nytt namn, och fir som
huvuduppdrag att hantera kommunala
verksamhetsfastigheter. Men dven kontor,
industrifastigheter butiker ingar i uppdraget.

Béada bolagen leds av samma VD.

Alla medarbetare har sin anstéllning i Krambo.

Overviganden

1.

2.
3.

4.
5.
6.

7.
8.

9.

En fraga som behdver utredas ytterligare 4r om de tva
fastighetsbolagen ska ha samma styrelseledamdter och samma
ordfsrande (personunion) eller om uppdelningen i bolagens profil
dven skall synas i styrelsearbetet.

Hur stora styrelser skall bolagen ha?

Hur ska Krambos organisation se ut for att kunna leda och skéta tva
bolag?

Hur ska kostnader fordelas mellan bolagen?
Hur ska personalen i KIAB hanteras?

Vilka fastigheter i Krambos bestand bor &verforas till det ombildade
KIAB?

Vilket namn ska ersiitta KIAB?

Hur ska fastighetséverlételsen fran Krambo till KIAB hanteras? Det
handlar som saviil finansiering och dialog med Kommuninvest om
lanen som om rena jordabalksfragor.

En bedémning av vad forslaget kommer att kosta eller i vart fall vilka
kostnader som foréindras bor utarbetas.
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Kramfors Kommunhus AB

Praktiska fragor och konsekvenser av forslaget ar:
Ett principiellt besiut om foréindringen kan vara i KF den 26 februari 2018.

Séviil Krambo som KIAB behover nya eller i vart fall reviderade
bolagsordningar och &gardirektiv. Dessa bor faststéllas i KF under varen.

Bolagspolicyn ses dver och den bér faststéllas i KF under véren.

Krambos VD, Per Eriksson, blir VD i KIAB frdn det datum da nuvarande
VD slutar. Kriver beslut i KIAB:s styrelse.

Overlatelser av fastigheter kan goras 16pande efter att bolagsordningarna
dndrats. Det giller dven for fastigheter frin kommunen till
"verksamhetsfastighetsbolaget”.

Protokollsanteckning
Micael Melander, ordforande i KIAB meddelar avvikande asikt fran beslutet.
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86 Dnr Kommunhus 2017/11

Sammantradesplan for 2018

Beslut
Styrelsen beslutar foljande

Bordldgga drendet.

Arendet

Styrelsen invéintar forslag pd métesplan och bestutar att bordligga drendet
till néista styrelseméte den 12 december 2017,

Utdragsbestyrkande
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§7 Dnr Koemmunhus 2017/10

Rapporter fran bolagen

Beslut
Styrelsen beslutar f6ljande

Ligga rapporterna med godkédnnande till handlingarna.

Arendet
Styrelsen far ta del av nedanstiende rapporter

Krambos rapport

Ekonomi

Resultatet per 2017-08-31 4r 12 076 kkr. Prognosen for helér 2017 &r 4,6
mkr, Vakansgraden &r fortfarande 1ag dven om vi kan skonja en viss
"uppluckring” av bostadskon, Det tenderar till att bli flera utskick innan
kontrakt tecknas. Réntelget #r fortsatt gott och placerings strategin borgar
for att framtida rénteh&jningar inte slir igenom omedelbart, f6r hela
lanestocken.
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Investeringsldget
Investeringsliget i bolaget &r anstringt men hanterbart i rddande réintelige.

Investeringsplan fér ar 2017 Redovisning per Reviderad: 2017-08-12
|Projekt Investerings-  |Nediagda
nrummer |Fig jAnsv. |budget 2017 kostnader 20417 |Anm,
I Jant - Okt
Inventarler
Datorer och utrustning | 100 00O kr| O kr]
Uppgradering datasystem 455,455,453 200 090 kr Okr|
Inventarier, kentor+exp Inv, 50000 kr 39 258 | Kopiator Konfaretvéning 1
Fardon/Maskiner Iny] 500 000 kr 400595 krinkdp av 2 stVW Caddy, 1 st Fial Ducato Ib
Oftrutsett Iny 100 000 kv, 50 284 | SteAmaskinier
Summa 1 050 000 Kr} 490 157 kr
Anlaggningar
Komfortbostader ¥ 500000 kr[ 805 337 kr
Brandshyddsitgsrder 1 000 DOO kr 482500 kr
| Brandskyddsatgsrder lokaler 608 AN 482 504 kr | Brand- och uttymningslarm FENX
Energlinvesteringar N 2500 000 kr 2372968 kr
Pelletsprojekt Nore-Klocke 3 N 904 158 kr |Bidrag kanvertering frin olja till Peltets
Energisparatgirder 322 N 548 718 kr{Fansteniaining
Energisparétg. /Eistolpar, Gallerian 324 RN 76016k
Energisparatgérder kL= I 470538 kr
Energimodemisering Yéteridnndsskola | 327.32¢ AN 24 775 k| Delar skall hyresragleras.
Energisparatg. ALED-belysning 34 KN 217 338 hr
Energisparétg. 342-347 hN 134 404 kr |Ventilafionatg: Gramesta, 6D, Kramm. Yarmepump
Komponentinvestaring+Oférutsett David 13 000 060 ke 156043030 kr
Aterstalining Krammbusen, 23d|  [David 445 245 kr [Hyvalvagen 5-8
Ombyggnation Garaget 5 237 Anders 138950 kr | Konsultkostnader
Komponent: fnre ylsiikt o vitvaror 804 David 125000 kr | Ombyggnation Ballsta 061 Lagh
Komponent: Fasad BO5 David 768561 kr
Komponent: Fonster 806  'Davd 226742k
Komponeni: Yitertak Bag David 2 895439 k| TakJuno, Tak Sundbrolund
Komponent: Ventilation 809 HN 1 272 810 kr |Ventilaiionstg: Grimesta, 0D, Kramm, Harmskog
|Komponent: Styrning /Overvakning a1 N 178 200 kr |Nedre Kaptenen 013, Nordingr 066 o 066
Komponent: Reslposi, stambytemm 820 David 9 291085 kr | Stambyle Eskulapius 13-14, Digitala tavior tvattatugor
StandardiSrbattringar lokaler, ligh (senedan| 1|David 1000 000 kr| 232481 kr]
StandardfGrbétiring Biograr 298| 1|David 163743 kr|Ny Iredning
Inglasning av batkonger 404| 1|David 68738 kr
INybyganation Flerbostadshus 20 000 000 kr 9340 kr
|Nybyggnation Flerbostadshus 705| 1|Par 9340 kr|
Kommuneans verksamhetslokaler 11 700 00D ker| 5 220 370 kr[Utdkat med & mkr, fidigare beslutade investerringar
Hyresbaserade investerimgsr shoior,mm| 50880081 1|Anders k| Ombyggn Adaiskolzn
Hyresbaserade investeringar skofor,mim} 235,608, 1)Andars 2653256 kr|Qmbyggn. Vellen, Gramestaskolan, Blollotekel, firskola
352,353 Salsidan, baracker Nordingra
Hyresbaserade investeringar skolor,mm 236 2|Anders 1 063 036 kr| Ombyggnad OD, BAS
Basséngrenovering 610 7 504078 kr|Hemskogsskolan
Summa §6 700 000 kr 24 1668 028 kr|
Totalt 67 750 000 kr| 24 6566 193 kr

Allmén verksamhetsrapport

Under perioden har ett stort fokus legat pa att planera for ett nytt
flerfamiljshus i Kramfors. 2017-06-08 fattade styrelsen ctt formellt beslut att
genomf{tra planerna om 20-25 ligenheter i ett centralt lige samt bygga ett
gruppboende.

I kvarterat Eskulapius paborjades en stamrenovering under augusti 2016.
Den var klar, f6r hela omrédet, mars 2017. Det var en mycket kostsam
renovering och vi méaste se dver alternativa l8sningar for detta i framtiden
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Kramfors Kommunhus AB

Den sista, kiinda, saneringarna av pcb har paborjats. Hotell Kramm beréknas
vara klar under hosten 2017 om védret héller i sig. Det & framforallt i
fastigheter byggda mellan 1956 — 1973 som pcb férekommer.

Kramfors Mediateknik ABs rapport

Ekonomi

Resultatet per 2017-08-31 ligger i linje med budget. Avstimt resultat per 2017-08-
304r40” kr.

Prognos for helaret dr 504 kr.

Bolaget har flera pagiende projekt som ligger relativt sent pa aret. Beroende pa
byggsisongens ldngd kan firdigstillandetid/anslutningar komma att paverkas vid en
tidig alternativt sen vinter. En ldngre byggsisong ger mdjlighet till flera anslutna
fastigheter vilket paverkar resultatet positivt.

Investeringsliget
Klockestrand. Pagiende projekt med byggnation av accessnéit. Plancrad
driftsittning hosten 2017

Herrskog — Lugnvik. Pigaende projekt med kanalisationsarbeten for DIG2020 samt
delvis accessnétsbyggnation.

Lugnvik - Bjdrtrd. Paborjas varen 2018, Ingér i DIG2020.

Styrnds — Lo. Byggstart hosten 2017 med Tekniknod for hela projektet.
Kanalisationsarbeten samt &vrigt arbete pabotjas viren 2018. Férsenad byggstart pa
grund av ny ERUF utlysning i omradet samt samordningsbehov med DIG2020.

Nyland. Pagiende projekt. Forsta etapp, kanalisationsarbeten férdigstillda och
planerad driftséttning hdsten 2017,

Skarpdkern. Pigiende projekt. Kanalisationsarbeten fiirdigstéllda och planerad
driftséttning hosten 2017.

Bjoérsta. Kanalisationsarbeten firdigstilida och planerad driftséttning hdsten 2017.

Bollstabruk. Pagiende projekt. Tekniknod samt forberedelser utforda i
samforliggning. Upphandling av entreprendr for accessn#itet samt byggstart i bérjan
av oktober 2017. Projektet kommer att pagd under 2017-2018.

Kolbacken. Pagiende projekt i samforliggning med EON. Beriknas vara klart
under hésten/vinter 2017.
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Klocke. Pagaende projekt. Ortssamverkansprojekt med anslutning av fastigheter i
Klocke by.

Kyrkdal — Hdallsjo. Etapp 1. Pagaende A2F projekt med installation av
accessutrustning. Planerad driftséttning oktober/november 2017

Allmin verksamhetsrapport

Bolaget har i och med &ndrat nyttjande av lokalerna pi Yrkesviigen 4 flyttat
in i nya kontor pa nedre vaningen i véintan pa samlokalisering med Krambo
och IT-enheten under 2018.

Kramfors Mediateknik AB finns nu i kommunens vixelsystem med tillgang till
Kundtjinst/viixelpersonal vid upptaget eller hig belastning.

Ramavtalsupphandling for schakt, fiber och installationsentreprendrer klar
och avtalen undertecknade.

Det #r ett fortsatt hart tryck pad Kundtjénsten med bade dkat intresse for
fiberanslutningar men ocksa med anledning av andra aktérers erbjudanden.

Handliggningstider for ledningséirenden hos Trafikverket 4r onormalt langa
vilket paverkar projekten.

KIABs rapport

Ekonomi
Delérsbokslutet visade en vinst pa 46 tkr och prognosen for helaret
Ar 89 tkr.

Vi ser ut att hamna p4 ett plus resultat eventuellt battre &n s& da vissa
forhandlingar av avtal slépar efter.

Investeringslidget

Inga stotre investeringar kommer under hésten vi for diskussioner “med
KT™M

Och Elpress om fler férindringar som kommer varen 2018.]
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Kramfors Kommunhus AB

Allmén verksamhetsrapport
Vi invéntar vilka besked som kommer gillande lokal féréndringar inom
Kommunen m.m.

Framtiden efter pensionsavgingar i KIAB efter den 1/6-2018 bor 16sas inom
en snar framtid.”]
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Kramfors Kommunhus AB

§8

Ovriga drenden/fragor

- Styrelsen beslutar {6ljande
Flytta métesdag for kommande sammantride (Instéllt méte 21 december).
Nytt métesdatum &r 15 december klockan (09.00 — 12.00.
Plats KS sammantridesrum.

Utdragsbestyrkande
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