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- Sammantradesdatum
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Krambo AB
Plats och tid Krambo konferensrum och Teams Tid 09.00-.12.00
Beslutande ledamoter Eleonora Asplund

Micael Melander

Stina Hedberg, deltar via teams
Ida Stafrin, deltar via teams

Karl- Johan Rahm, deltar via teams
Johanna Zidén, deltar via teams

Ej beslutande ersattare

Ovriga narvarande Tjansteman
Per Eriksson, VD
Camilla Hellstrom, ekonomichef
Erika Sjogren, sekreterare

Justerare Ida Stafrin
Justeringens plats och tid Foérvaltningen, vaning 3
Underskrifter
Sekreterare Paragrafer § § 19-27
Erika Sjogren
Ordférande

Eleonora Asplund

Justerare Ida Stafrin
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§19

Foregaende protokoll

Slutlig beslutsinstans
Styrelsen i Krambo AB

Beslut
Lagga protokollet med godkannande till handlingarna.

Arendet

Styrelsen far mojlighet att besluta om justeringar i forgaende protokoll. Inga
justeringar 6nskas och ordforande foreslar styrelsen att lagga foregaende
protokoll med godkannande till handlingarna.

Beslutsunderlag

Krambo, styrelseprotokoll daterat 2020-10-01.
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§ 20

Budget 2021

Slutlig beslutsinstans
Styrelsen i Krambo AB

Beslut
Anta budget for 2021.

Arendet

Bolaget beslutar infor varje nytt verksamhetsar om budget. Budgeterat
resultat for ar 2021 ar 3,9 miljoner kronor.

Inga storre forandringar pa administrationskostnader, personalkostnaderna
har en hogre budgetering pga. Iénedkningarna.

Budgetering har gjorts for en mindre forvantad 6kning av rantorna.
Investeringsbudgeten for 2021 ligger pa 25 miljoner kronor.
Beslutsunderlag

Budgetdokument Krambo AB 2021

Muntlig redovisning av ekonomichef.
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§21

Hyresaskande infor hyresforhandling 2021

Slutlig beslutsinstans
Styrelsen i Krambo AB

Beslut

1. Uppdra till VD att utifran presenterat underlag
forhandla en hyreshojning som star i paritet med
kanda kostnadsokningar, métta i olika index samt
med hansyn till den Iaga hyresnivan som finns i
Kramfors kommun.

2. Vid forhandlingar som inte lamnar onskvart resultat
ges VD och ordférande i uppdrag att besluta hur
forhandlingarna ska fortsatta och utreda mojligheten
att vanda sig till hyresmarknadskommittén (HMK).

Arendet

Enligt lagstadgad forhandlingsordning ska hyreshéjningar férhandlas med
hyresgastforeningen. De arliga forhandlingarna sker pa lokal niva och
fastighetsagaren tar initiativ genom att lamna ett dskande och bjuda in till

forhandling. Krambo har en relativt 1ag hyra jamfort med 6vriga bolag i lanet

samt med jamforbara bolag i riket. De senaste arens férhandlingar har inte
motsvarat faktiska kostnadsokningar avseende personal, underhall, varme
och taxebundna kostnader. Det laga rantelaget har raddat situationen,
temporart, men det &r inte hallbart Gver tid

Beslutsunderlag

Muntlig redovisning av VD
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§22

Tomtforséljning utav Bonden 5

Slutlig beslutsinstans
Styrelsen i Krambo AB

Beslut
1. Salja tomten Bonden 5, Strandgatan.
2. Uppdra till VD att sakerstalla att en marknadsvardering av tomten
genomfors och att forsaljningen sker utifran den varderingen.

Arendet

Krambo AB har blivit kontaktade av en husbyggnadsintressent, som ar
intresserad av tomten Bonden 5.

Beslutsunderlag

Muntlig redovisning och diskussion
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§23

Riskvardering 2021

Slutlig beslutsinstans
Styrelsen i Krambo AB

Beslut
Godkanna riskvardering for ar 2021.

Arendet
VD Per Eriksson foredrar arendet.

En redovisning av riskvérderingsmatrisen gors.

Nagra risker som bendmns som ganska hoga, enligt matrisen, ar bland annat
vakanser for bostader och lokaler.

Den hogsta risken aterfinns vid investeringar, med ett riskvarde pa 42.
Awven réantan har ett relativt hogt riskvérde pé 28.

Styrelsen for en diskussion om att riskvarderingen for ar 2021 kan revideras
vid behov.

Beslutsunderlag
Riskvardering verksamhetsar 2021 — Krambo.

Riskvardering matris 2021
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§24

Vakanser

Slutlig beslutsinstans
Styrelsen i Krambo AB

Beslut
Lagga den redovisade informationen med godkannande till handlingarna.

Arendet
VD Per Eriksson informerar om aktuella vakanser.

Per november 2020 var vakansnivan pa 2,9 % i bolagets fastighetsbestand.

Det finns vissa bostadsomraden som har en relativt hog vakansgrad,
daribland Vaja, Bollstabruk och Ullanger.

Beslutsunderlag

Vakansredovisning fram till 2020-11.
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§25

Personal och organisation

Slutlig beslutsinstans
Styrelsen i Krambo AB

Forslag till beslut
Lagga den redovisade informationen med godkénnande till handlingarna.

Arendet
— Per Eriksson, VD, informerar om personal, organisation och sjuktal.

— Johanna Stenberg, arbetstagarrepresentant Vision ges mojlighet att lyfta
fragor.

Beslutsunderlag
Muntlig redovisning och diskussion

Statistik over sjukfranvaro
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§ 26

Fastighetsvardering 2020

Slutlig beslutsinstans
Styrelsen i Krambo AB

Beslut
Skriva ned Garaget 4, Monarken, med 3 miljoner for ar 2020.

Arendet
Fastigheterna i bolagets fastighetsbestand behdver marknadsvarderas.

Principer som har anvants i véarderingen:
- Datschas schablonvérde pa underhall

- For varme, el och vatten raknas normalarskorrigerad forbrukning
med snittvarde de senaste tre aren.

- Ovrig drift med Datschas schablonvérde.

Styrelsen for en diskussion kring en nedskrivning av Garaget 4, Monarken.
Dér finns det, enligt revisorerna, ett nedskrivningsbehov. Det bokfdrda
vardet ar 9 154 tkr dver marknadsvarde.

Beslutsunderlag
Redovisning av bolagets fastighetsbestand.
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§27

Information

Slutlig beslutsinstans
Styrelsen i Krambo AB

Forslag till beslut
Lagga informationen med godkannande till handlingarna.

Arendet
Styrelsen informeras om:

- Ekonomisk prognos per sista oktober.

Beslutsunderlag

Muntlig redovisning och diskussion
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§28

Ovriga fragor/arenden

Johanna Zidén fragar om bolagets varumarke, med anledning av en
diskussion i ett Facebook-forum. Dér har en diskussion forst kring
lagenhetsvisningar i pandemin. Har den har fragan diskuterats? Svar ges fran
Johanna Stenberg — ldgenheten behdver visas for att kunna hyras ut, vi kan
inte lamna en lagenhet tom mellan hyresgaster for att kunna visa den. |
hyreslagen framkommer det att l&4genheten ska visas, men exakta former
anges inte. Majlighet finns att visa digitalt osv, det finns manga olika satt att
visa en lagenhet pa.

Ida Stafrin stéller en fraga om majligheten till att styrelsen far en
aterkommande punkt “styrelsens egna punkt” pa dagordningen en punkt dér
tjanstepersoner inte narvarar. Poangen ar att kunna diskutera fragestallningar
utan att tjanstepersoner narvarar. Eleonora Asplund svarar att hon i dagslaget
inte tycker att punkten hor hemma pa dagordningen, det finns en VD-
utvérdering att Iamna asikter pa och om man i styrelsen har en fragestallning
som behdver tas upp sa kan man vanda sig till sin ordférande och det kan
sammankallas till ett separat mote utan for styrelsematen.

Styrelsen haller en kort omréstning med tva personer som rostar ja till
forslaget och 4 personer rostar nej till forslaget.
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