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Granskningsutlatande

Planforslaget har varit utsant for granskning fran den 25 oktober till och med den 15
november 2022. Granskningshandlingarna bestod av:

e Planbeskrivning

¢ Plankarta med planbestammelser

e Samradsredogorelse

e Planprogram med samradsredogdrelse
e Grundkartan

e Fastighetsforteckning.

Pa kommunens hemsida redovisades dven utredningar som tagits fram for planen.

Handlingarna skickades till berorda fastighetsédgare, myndigheter och kommunala
forvaltningar samt 6vriga berdrda enligt fastighetsférteckningen. Under granskningstiden
har planhandlingarna dven funnits tillgangliga pa kommunens hemsida.

Under granskningstiden har 10 skriftliga synpunkter inkommit. Ett ytterligare har
inkommit efter granskningstidens slut.

Stallningstagande

Kommunen beddmer att planforslaget kan antas av kommunfullmaktige. Ingen ny
information har inkommit under granskningen som gor att platsen ar olamplig for de nya
anvandningarna som foreslas i planforslaget.

Synpunkter infor kommande planarbete

Med anledning av de synpunkter som kommit in under samradet har kommunen valt att
gora féljande mindre &ndringar i planforslaget innan antagandet:

e Planbeskrivningen kompletteras med bedémning och information om
ersattningsansprak i enlighet med 5 kap. 26 §, 28 § plan- och bygglagen.

e Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare information om parkeringar for
Babelsberg.

e Planbeskrivningen kompletteras med text om hur forslaget paverkar gallande
detaljplaner.

e Bestdmmelserna ty och t &ndras till uz2 och us

Synpunkter som inte blivit tillgodosedda
Under granskningen

e Att enkelstugan rivs
e Parkeringar
e Infarter



Garage och skyddsrum
Artinventering
Visioner och idéer
Dagvatten

Under samradet
e Bestammelse om byggnaders placering utifran buller

Bestammelse om avstand till transformatorstation
Parkeringar

Infarter

Garage och skyddsrum

Artinventering

Visioner och idéer

Sammanstallning av inkomna synpunkter

Nedan sammanstélls de yttranden som kommit in under granskningen. Endast
lansstyrelsens yttrande redovisas i sin helhet. Ovriga yttranden har sammanfattats eller
sammanstallts med kommunens kommentarer under. Alla yttranden finns i sin helhet som
diarieford handling hos milj6- och byggavdelningen.

Inkomna yttranden Datum Synpunkt

Myndigheter, kommunala
och regionala férvaltningar

Lansstyrelsen 14 november 2022 Ersattning vid skydd av
kulturvéarden

Trafikverket 15 november 2022 Dagvatten, buller

Lantmateriet 16 november 2022 Ersattning vid skydd av

kulturvarden

Féretag och féreningar

E.ON 8 november 2022 Ingen synpunkt

BRF Banken 13 november Dagvatten, trafik,
naturomradet

Kramfors Scenkonst 14 november 2022 Parkeringar

Privatpersoner

1. 28 oktober 2022 Enkelstugan

2. 13 november 2022 Parkering, skyddsrum,

natur, dagvatten, utfart,
bygg pa Krambos fastighet

3. 13 november 2022 Utkikstorn,

4. 14 november 2022 Naturomradet,
véxtinventering, bygg pa
Krambos fastighet




5. 14 november 2022 Dagvatten, Banken 7, utfart,
tillhall

Yttranden fran myndigheter, kommunala och regionala foérvaltningar m.fl.

Lansstyrelsen — 14 november 2022
Forslaget till rubricerad detaljplan strider inte mot de intressen lansstyrelsen har att bevaka

enligt 11 kap. 10 8 plan- och bygglagen (2010:900).
Lansstyrelsens sarskilda bevakningsomraden

Riksintressen
Planomrédet ligger i narheten av Riksvag 90 och Adalsbanan vilka &r av riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap. miljébalken.

Sedan samradet har en dagvattenutredning (2022-10-10) tagit fram och av
planbeskrivningen framgar att dagvatten ska hanteras lokalt alternativt genom kommunens
dagvattensystem.

Lansstyrelsen anser i likhet med kommunen att detaljplanens genomférande inte riskerar
en pataglig skada pa riksintressena.

Miljokvalitetsnormer

Synpunkter lamnade i samradsskedet kring dagvattenhantering och risker for paverkan pa
mojligheter att na miljokvalitetsnormer for vatten har tillgodosetts i
granskningshandlingarna.

Lansstyrelsen instdammer i kommunens beddmning att planforslaget inte riskerar att leda
till ett dverskridande av miljokvalitetsnorm for vatten.

Halsa och sékerhet

Buller

Som underlag till detaljplan finns bullerutredningar (2016, 2017, 2021). Kommunen
bedomer sammanfattningsvis att det gar att utforma bostader som klarar gallande krav i
enlighet med bullerférordningen. Léansstyrelsen ser ingen anledning att ifragasatta
kommunens beddmning.

Farligt gods
Som underlag till detaljplanen har en riskbedomning — Transporter av farligt gods pa
jarnvag och vag (2022-03-03) tagits fram.

| detaljplanen regleras bland annat riskreducerande atgarder sasom att friskluftsintag ska
placeras bort fran Adalshanan (ms), byggnad ska utféras med minst brandklass EI30 och
fonster mot Adalsbanan utféras brandklass (m.). Lénsstyrelsen har inget att tillagga utifran
aspekten farligt gods.



Som information publicerades i juni 2022, VVagledning for riskhantering vid transportleder
for farligt gods i Gavleborg och Vésternorrlands lan.

Ovriga synpunkter

Bestammelse om skydd av kulturvarden

| detaljplanen l&ggs stor vikt vid platsens kulturmiljévarden och vilket hdansyn som behover
tas till dessa. En kulturmiljéanalys (2022-01-24) finns som underlag till detaljplanen.
Lansstyrelsen vill patala att nar kommunen anvander bestammelser om skydd av
kulturvérden (q) kan den som &ger en fastighet som berors ha rétt till ersattning av
kommunen for den ekonomiska skada som bestammelsen medfor. Ratten till ersattning
galler endast om bestammelsen innebér att pagaende markanvandning avsevart forsvaras
inom den berérda delen av fastigheten. Lansstyrelsen anser att detta bor framga av
planhandlingen samt &ven hur kommunen avser att hantera fragan gentemot fastighetségare
vad galler eventuella erséttningsansprak i enlighet med 5 kap. 26 §, 28 § plan- och

bygglagen.

Kommunens kommentarer
Genomforandebeskrivningen kompletteras med information om ersattningsansprak i

enlighet med 5 kap. 26 §, 28 § plan- och bygglagen.

Trafikverket — 15 november 2022

Dagvatten

Dagvattnet behdver hanteras inom detaljplanen och far inte avledas mot trafikverkets
anlaggningar. Diken, trummor och andra anlédggningar for hantering av dagvatten ar
dimensionerade for vagen eller jarnvagens behov och inte for exploatering i dess narhet.
Trafikverket anser att man ska fortydliga i planbeskrivningen att dagvatten inte far avledas
mot Trafikverkets anldggningar.

Kommunens kommentarer
Planbeskrivningen fortydligas med information om att inget dagvatten far avledas till

Trafikverkets anlaggningar.

Buller

I planbeskrivningen samt bullerutredningen for Banken 6 och 7 och Limsta 18:5, ndmner
man att riktvardena kan klaras om lagenheter med tyst sida skapas vid Banken 6 och 7
samt att for Limsta 18:5 (Platan) behdvs inga atgarder. | planbeskrivningen pa sid 38 kan
man fortydliga att “platdn” ar pa fastigheten Limsta 18:5.

Trafikverket vill uppmérksamma att bostadshus som byggs néra vag och jarnvédg kan vara
utsatta for hdga maximala ljudnivaer nattetid och behover darfor konstrueras pa sadant satt
som klarar bullerkraven for bostadshus inomhus. Tak, vaggar, fonster och bullerddmpande
ventiler ska vara konstruerade och dimensionerade for att riktvarden for inomhusnivaer ska
innehallas. Placeringen av bullerdampande ventiler & mycket viktig for att inte slappa in
trafikbuller. I planbeskrivningen ndmner man enbart bulleranpassade fasader, har bér man



aven lagga till tak, fonster och bullerddmpande ventiler for att gora det annu tydligare i
bygglovsskedet.

Kommunens kommentarer
Planbeskrivningen har under kapitlet buller fortydligats med att byggnaderna ska

bulleranpassas och inte bara fasaderna. Platan har aven fortydligats med att det galler
Limsta 18:5

Lantmateriet — 16 november 2022

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Ekonomisk erséattning for rivningsférbud

Av planforslaget framgar inte den eventuella ratt till erséttning for ekonomisk skada som
en fastighetsagare kan ha nar kommunen infor bestammelser om rivningsférbud i en
detaljplan.

Bestammelse om skydd av kulturvarden (g) kan ocksa medfora att fastighetséagaren har ratt
till ersattning om bestammelsen medfor kostnadskravande atgarder for fastighetségare, och
medfor att pagaende markanvéandning avsevart forsvaras.

Regelverket behdver redovisas i planbeskrivningen.

Kommunens kommentarer
Genomforandebeskrivningen kompletteras med information om ersattningsansprak i

enlighet med 5 kap. 26 §, 28 8 plan- och bygglagen.

Delar av planen som bor forbattras

Underjordisk ledning

| planfdrslaget har beteckningen t1 och t2 anvénts for att beteckna markreservat for
underjordisk anldggning. I planbestimmelsekatalogen anvénds t” for markreservat for
allménnyttig trafik.

Pas. 45 i planbeskrivningen star samtidigt att markreservat fér underjordisk anldggning ar
betecknad med u2, vilket inte stimmer med redovisningen i plankartan. Dér framgar ocksa
att markreservat avser en tunnel under Babelsberg dér det finns ett antal ledningar. Kanske
ar det underjordiska ledningar som menas, istillet betecknas med u”?

Det som behdver ocksa tydliggoras varfor markreservat slutar mitt i allman plats NATUR
och inte fortsatter rakt 6ver hela planomradet (som en sammanhangande tunnel med
ledningar). Nar dar géller ledningar for allméant andamal racker det att markreservat enbart
redovisas dar ledningen beror kvartersmark (som &r for enskilt andamal).

Kommunens kommentarer
Beteckningarna syftar till att sakerstalla bade driften av tunneln samt for tillgangen till de

allmannyttiga ledningarna som finns dar. For att fortydliga att bestammelserna inte ror en
tunnel for trafik &ndras de till u2 och us, det vill saga markreservat for allmannyttig
underjordisk anlaggning.



I planbeskrivningen pa sidan 23 finns beskrivet hur tunnelstéckningen ser ut och varfor
den kommer ut mitt i NATUR.

Nybildande av servitut

Pa s. 47 star att servitut ska bildas pa Banken 5 till forman for Limsta 18:45 och Limsta
18:46 for utfart. Enligt plankartan planeras det dock for allman plats GATA, dér Limsta
18:45 och 18:46 far tillgang till utfart direkt ut pa allmanplats. Darav blir det inte
nodvandigt att bilda servitut for detta &ndamal, da detta &ndamal ordnas utan behov av
sarskilda rattigheter.

Kommunens kommentarer
Fastigheterna Limsta 18:45 och Limsta 18:46 har befintliga utfarter mot Babels 5.

Majligheten till att skapa nya utfarter pa allmén plats GATA har utretts i planprocessen
men inte kunnat anordnas pa grund av det stora ingrepp det skulle innebara i natur-
och/eller kulturmiljon. . Kommunen har darfor bedomt att fragan ska regleras i servitut for
in- och utfart éver Babel 5 enligt nuvarande situation.

Rapportera in forbattringar av gransers lagesosakerhet

| samradet yttrade lantmateriet att det finns en hel del granser inom och i anslutning till
planomradet som ligger inne med en mycket god lagesosakerhet (0,025 meter). |
lantméteriets kartor ser det fortfarande ut som att granserna har en mycket god
lagesosakerhet. Om kommunen varit ute och métt in nagra gréanser ar av stor vikt att
forbattringarna aven for Over till registerkartan for att underlatta i
samhallsbyggnadsprocessen bland annat vid framtida fastighetsbildning. Om det &r oklart
hur detta ska ga till, tag garna kontakt med Lantmateriets geodatasamordnare.

Kommunens kommentarer
Det gréanser som kommunen har matt in kommer att rapporteras in enligt rutin.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Pa s 46-47 gors beskrivning av fastighetsrattsliga konsekvenser som i dagslaget kan
beddmas for respektive fastighet. Det lantméteriet noterar ar att samtliga berérda
fastigheter inte finns med i denna konsekvensbeskrivning. Det géller Limsta 18:18, 18:46,
18:15, 18:4, Banken 1, 6, 7 och 8, Babel 5, Olympen 2. Planbeskrivningen bor darmed
kompletteras med en konsekvensbeskrivning dven for dessa fastigheter.

Kommunens kommentarer
Kommunen har gjort beddmningen att enbart de fastigheter som berérs av en andring i

fastighetsbilden bor std med under konsekvensbeskrivningen. Genomforandebeskrivningen
kompletteras med de fastigheter som av misstag inte tagit med.

Inlésen av allmanplats med kommunalt huvudmannaskap

| planomradet har exempelvis Banken 6 blivit planlagt med allméan plats, men kommunalt
huvudmannaskap. Det finns inte nagon beskrivning om den ratt (enligt 14 kap. 14 8 PBL)
som kommunen har att 16sa in de allménna platserna med kommunalt huvudmannaskap
utan stod av Overenskommelse.



Kommunens kommentarer
Genomforandebeskrivningen kompletteras med en beskrivning av kommunens rétt att I0sa

in allman plats med kommunalt huvudmannaskap.

Redovisning av hur befintliga planer paverkas

| planbeskrivningen finns pa sidan 8 en redovisning av vilket befintliga detaljplaner som
finns inom planomradet. For att underlatta forstaelsen for de som inte ar insatta i hur
systemet med detaljplaner fungerar bor det daven framgar vad som sker med géallande
detaljplaner som berors av planarbetet.

Kommunens kommentarer
Planbeskrivningen kompletteras med en redovisning av hur befintliga planer paverkas.

Grundkarta
Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for 6vriga detaljer i
grundkartan saknas.

Kommunens kommentarer
Grundkartan kompletteras med aktualitetsdatum for fastighetsredovisning och detaljer.

Yttranden fran foretag och foreningar

E.ON - 8 november 2022
Ingen erinran

BRF Banken — 13 november 2022
Vi i Bostadsrattsféreningen Bankens styrelse (Norra Banken 13) har nagra fortfarande

nagra saker vi funderar éver i samband med planerna pa byggande av flerbostadshus pa
Babelsberg.

Eftersom ytorna som stdr tillférfogande pa Babelsberg ar begransade, om omradets
karaktar ska bevaras, funderar vi éver hur det ska ga att tillgodose behoven av
bilparkeringar. Det finns inte nagon riktigt tydlig inriktning for detta i kommunens
kommentarer i samradsredogorelsen.

Hur kommer fordonstrafiken att 6ka, t.ex efter den sa kallade " Teaterbacken”, om det blir
bebyggelse i detta omrade? Detta kommer att paverka trafiksituationen, inte minst vid
utfarten mot Stationsgatan (Mellan Trend” och ”Ammar Kalash rakstuga/frisering”).
Redan i dag parkerar bilar, felaktigt (men parkeringsvakterna far anda inte utfarda boter)
vid rakstugan, sa att sikten skyms for den som ska kora ut pa Stationsgatan. Incidenter har
redan intraffat. Stora lastbilar med varor till restaurangerna Jakten och Chinarestaurangen
backar in har. Folk fardas snabbt pa cyklar, elsparkcyklar mm efter trottoaren, vilket
markligt nog ar tillatet (varfor?). Blomsterlador under sommaren pa den siktskymmande
delen av gatan var bra men nu ar dessa borttagna. Vi vill hér satta fokus pa en trafikfara
med hopp om atgarder innan det intraffar en olycka.

Nér det galler naturen &r Babelsberg en liten skoglig oas mitt i Kramfors. Vi tycker det &r
mycket viktigt att denna speciella miljo bevaras. Precis som framhalls i planprogrammet



finns tallskog vard att bevara, men man bor &ven se dver andra artbestand. Varfor inte lata
en landskapsarkitekt och en biolog inventera omradet. Man ska liksom nu kunna vandra
dar och kanna avskildhet fran stad och bebyggelse. Darfor far inte eventuella
nybyggnationer av hus, anldggande av stigar, vagar eller andra foérandringar nagga denna
kansla i kanten.

Men det finns givetvis mycket som kan goras pa Babelsberg for att forbattra tillganglighet
och trivsamhet, som att rgja sly, placera ut bord och sittplatser (i lamplig omfattning),
ordna trappsteg pa branta stallen, barkbeldgga stigar. Tyvarr ar berget inte langre
tillgangligt fran Willys parkering som forr, kanske detta gar att ordna. F6r manga ar sedan
gick en stig efter bergets 6stra sida som forband bergets norra och sddra delar. Stigen har
nu vuxit igen men borde ga att aterskapa utan storre problem. Kommunen startade for ett
par ar sedan rojningsarbeten pa Babelsberg. Varfor fullféljdes inte detta goda initiativ?

Vi blev mycket 6verraskade nér vi laste ett stycke i samradsredogdrelsen:

BRF Banken:

Sa till slut till det som ar allra viktigast for oss som bor i BRF Banken. | planprogrammet
star det att om fler hardgjorda ytor tillskapas kommer avrinningen fran omradet att 6ka.
Redan idag ar det ett mycket stort problem att det vid riklig nederbord rinner vatten fran
Babelsberg och 6versvammar BRF Bankens kallare. Manga medlemmar i BRF Banken har
drabbats genom att ha fatt sina tillhérigheter i kallarforradet forstorda av vatten sa att de
fatt kasta tillhérigheterna pa soptippen. Tillaggas kan hér att den felaktiga lutningen pa
trottoaren efter Stationsgatan ocksa leder in vatten i BRF Bankens kallare. Problemet &r
alltsa stort redan nu. Vi vagar inte tanka pa foljderna av en 6kad avrinning om inga
atgarder vidtas. Darfor maste en langsiktig och komplett 16sning vad géller
dranering/avledning av vatten fran Babelsberg tas fram och genomforas. En sadan behdvs
redan nu och annu mer vid nybyggnationer. Tillidggas kan att vi dven tidigare informerat
kommunen om dessa problem.

Kommunens kommentarer :

En dagvattenutredning har tagit fram infor granskningen. Utredningen visar att mycket
riktigt en éversvamningsrisk vid Norra Banken 13. Avrinningen mot fastigheten bedéms
dock inte 6ka som en foljd av exploatering enligt planforslaget utan sker istéllet fran
naturomradet pa berget och de parkeringar som finns pa innergarden. For att minska
avrinningen fran naturomradet foreslas ett avskarande dike vid bergets fot pa kommunal
mark. Utover det bor fastighetsagarna kring parkeringarna pa innergarden tillsammans ta
ett helhetsgrepp kring dagvattenhanteringen for att minska dversvamningsrisken.

Detta framkallar flera fragor:

« ”Fastighetsigarna kring parkeringarna pa innergéirden” — vilka ar det? Ar det vi i
bostadsréattsfoéreningen Banken?

« Menas med detta att avrinning mot fastigheten bl.a anses ske fran vara egna parkeringar
pa var innergard?



* Var i dagvattenutredningen kan man utlésa detta? Hur har man kommit fram till detta?
Hur &r det i sa fall tidnkt att vi ska 19sa detta nér “vi tar ett helhetsgrepp™? Vi tittade igenom
utredningen och sokte efter att svaren men fann dem inte. Tacksam for information att hitta
var detta ar beskrivet.

« Vi maste helt klart ga vidare med detta. Vi drabbas vid kraftiga regn flera ganger varje ar
av besvarliga 6versvamningar i var kéllare. Nedersta planet ar oanvandbart for férvaring av
foremal som inte &r totalt vattenokansliga. Manga medlemmar i var bostadsrattsforening
har upprepade ganger genom aren fatt kasta saker som vattenskadats i kéllaren. Tolkningen
att 6versvamningar delvis kommer fran var egen parkering kanns marklig. Vid regn ser
man tydligt nar vattnet kommer fran Babelsberg, ner pa var innergard och vidare ner i
kallaren.

Fragan ar om vattnet kommer fran kommunens mark eller om det ar andra fastighetsagare
som har ansvaret. Jag har svart att se att ansvaret ligger pa var férening. Vi vill i s fall
tydligt se hur man kommit fram till att det ar vatten fran var parkering som ar en del i detta.

Vi vill ocksa tydligt fa klarhet i hur man kommit fram till att det planerade
bostadsbyggandet inte anses paverka den framtida avrinningen. | planprogrammet star det
att om fler hardgjorda ytor tillskapas kommer avrinningen fran omradet att 6ka.

Vore mycket tacksam over att bli kontaktad i detta drende for att rata ut fragetecknen.

Problemet ar alltsa stort redan nu. Vi vagar inte tdnka pa féljderna av en dkad avrinning
om inga atgarder vidtas. Darfor maste en langsiktig och komplett l6sning vad galler
dranering/avledning av vatten fran Babelsberg tas fram och genomféras. En sadan behovs
redan nu och d&nnu mer vid nybyggnationer. Tilldggas kan att vi &ven tidigare informerat
kommunen om dessa problem.

Kommunens kommentarer
For synpunkter om natur, parkeringar med mera, se under tematiska svar nedan.

Utifran dagvattenutredningen gor kommunen beddmningen att avrinningen mot Norra
Banken 13 sker fran Banken 4, Banken 5, Norra Banken 13, Tradgardsmastaren 7 samt
kommunens fastighet Limsta 18:18. Planforslaget foreslar ingen ny anvandning for dessa
fastigheter och darmed kommer inte dagvattenavrinningen att 6ka som en féljd av
planforslaget. Problemen med 6versvamning pa Norra Banken 13 kommer inte 6ka pa
grund av planforslaget. De kommer heller inte att minska och kommunen foreslar darfor
att fastighetsagarna till ovanstaende fastigheter tréaffas och tillsammans hittar en I6sning
pa situationen. Losningar kan vara exempelvis att se 6ver lutningen pa parkeringarna och
runt husen, undersoka brunnar samt skapa vallar for att leda vattnet at ratt hall.

Kramfors Scenkonst — 14 november 2022
Detaljplanen tar inte hansyn till att Babelsberg ar ett besoksmal dit besokarna behover

kunna ta sig och bestkare behdver kunna parkera.



| planbeskrivningen, under rubriken Parkering, sa handlar det bara om parkering for
bostaderna. Att det finns ett beséksmal som vid evenemang har behov av parkering for
besokare namns inte. Kommunen planerar att bygga pa det som idag ar Babels
parkeringsplats. Detaljplanen tar inte upp nagon rimlig l16sning for vad besokarna vid
evenemang ska parkera istéllet.

Planen foljer inte kommunens egen parkeringsstrategi. | samradsredogérelsen nar vi
papekade att det behovs parkeringsplatser for evenemang sager kommunen att det finns
parkeringsplatser inom 200 meter. Vi har métt pa en karta och vet inte vilka
parkeringsplatser kommunen menar. Vi bifogar med en karta dar vi métt strackan att ga. |
"Parkeringsstrategi for Kramfors stad" i kapitlet "3.6 Gangavstand till parkering" har
kommunen beslutat att avstandet till beséksparkering & 200 m, och att det som raknas ar
"Rimligt gangavstand (faktisk vag)".

Aven 200 meter ar langt for de som inte har sé latt att g&, speciellt da det ar brant upp till
Babelsberg. En storre del av besokarna pa vara forestallningar, konserter och andra
evenemang ar aldre jamfort med snittbefolkningen. Vi har ocksa aktiviteter for barn, da
familjer med smabarn ska promenera.

Kommunens satsar pa Babelsberg just nu och att det ska vara en métesplats for i
kommunen. Darfor ar det konstigt att ni inte tar hansyn till det i detaljplanen. Om inte
personer kan komma till Babels sa kommer det inte kunna fungera bra for att ha
forestallningar med teater, konserter, nycirkus mm.

Kommunens kommentarer
Idag parkerar besokare till evenemangen pa Babelsberg utefter Babelsbergsgatan samt pa

forskolans parkering. Det vill sdga att aven idag samnyttjar besdkare parkeringar med
andra verksamheter. Avstanden till parkeringarna kommer i och med ett genomférande av
planforslaget bli 1angre nar forskolans parkering bebyggs. Men samtidigt skapas genare
gangvagar som ger fler parkeringar inom ett kortare avstand &n idag. Avstanden i
parkeringsstrategin ska ses som vagledande nar parkeringar inte kan ordnas inom den
egna fastigheten. Parkeringsfragan ska samradas med verksamheterna vid ett
genomfdrande av planforslaget.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om parkeringar for verksamheter
Babelsberg

Yttrande fran privatpersoner

1. - 28 oktober 2022
Bakgrund: Nér vi tilltradde fastigheten Limsta 18:46 den 1:a oktober 2016 tog vi relativt

omgaende kontakt med davarande planhandlaggare Jonathan Nygaard for att undersoka
mojlighet att fa bygglov for ett garage pa fastigheten. Det vi fick till svar var att det var en
ny detaljplan pa gang i det omradet. Vi undrade dven om det fanns méjlighet att utoka
nuvarande tomten med det omradet déar 6dehuset star och i sa fall vad kommunen tankte
gora med 6dehuset. Jonathan Nygaard ordnade da ett kort méte med Janne Lindberg som
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vi uppfattade hade ansvar fér kommunens fastigheter. Janne sa da att huset skulle rivas sa
fort agarfragan var lost. Tydligen dgde inte kommunen ddehuset vid den tiden. Vi fick
aven besked att det inte skulle vara nagra problem att vi kunde fa kopa till tomtmarken dar
6dehuset star. Detta skulle da foras in i detaljplanen som Jonathan Nygaard jobbade med.

Sen var ganska tyst fran kommunens sida.

I november 2019 sokte jag ansvariga for detaljplanen for att fa veta hur arbetet fortgick.
Siv Sundstrém ringde da upp mig. | det samtalet blev vi lovade att i detaljplanen skulle vi
fa "en modern tomt" som hon uttryckte det.

| forslaget till den nya detaljplanen havdas det att 6dehuset har hogt kulturvarde och att det
ska bevaras, mm.

Helt pl6tsligt har det blivit intressant efter att ingen har visat nagot som helst intresse for
odehuset pa narmare 40 ar!!! Ingen har bott eller ens varit i huset under den tiden.
(Uppgifter fran grannar som har bott pa Babelsberg under samma tidsperiod).

Det ar tveksamt om huset ar sa gammalt som det pastas da det ar ett [6svirkeshus och inte
ett timmerhus. | egenskap av byggingenjor havdar jag dessutom att huset ar i sémre skick
an vad som beskrivs av Jacob Heissenberger. Framfor allt nar det géller fuktskador.

Yttrande: Med héanvisning till bakgrundsbeskrivningen motséatter vi oss att 6dehuset ska
vara kvar och att det rivs samt att vi far mojlighet att kopa tomtmark dar 6dehuset statt.
Kommunen slipper da dven betala for underhall av 6dehuset i framtiden.

Kommunens kommentarer
Sakagaren har haft kontakt med kommunen flera ganger angaende sitt 6nskemal att kopa

mer mark for att bygga garage. Idag ar det inte méjligt da detaljplanen anger parkmark.
Kommunen har lovat att nar planen gérs om sa ska sakagarens énskemal om garage
utredas och planférslaget har ocksa gjort det mojligt att utéka tomten med cirka 470
kvadratmeter. Ett garage kan darmed byggas inom fastigheten. Ett forslag som
accepterades vid samradet.

Enkelstugan (6dehuset) star pa parkmark och har da ingen byggratt. Tillsammans med
bristande underhall gjordes tidigare bedémningen att det var lampligt att riva. |
kulturmiljéutredningen som ligger till grund for planforslaget har enkelstugan och
kringliggande forrad pekats ut som viktiga for kulturmiljon. Den kunskapen fanns inte
tidigare. En sakkunnig inom byggnadsvard har bedémt att det &r majligt att bevara huset.
Kommunen anser darfor att det kulturhistoriska vardet vager tyngre an den enskilde
fastighetsagarens vilja att bygga ett garage.
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Tematiska svar
Nedan foljer inkomna synpunkter och svar sammanfattade under respektive rubrik.

Naturomrade, arter och stigar
Flera privatpersoner beror naturomradet pa Babelsberg. Framforallt berors skotseln av

naturomradet och rojning av stigar. Flertalet yttranden efterfragan dven artinventering och
att en landskapsarkitekt ska undersoka omradet. En yttrande énskar att Drottninggatan 4
inforlivas i naturomradet istéllet for att bebyggas.

Kommunens kommentarer
I planarbetet har kommunen gjort bedémningen att en artinventering och

landskapsarkitekt inte behdvs eftersom naturomradet bevaras i planen. |
planbeskrivningen beskrivs naturomradet generellt utifran att detaljplanen inte gér nagra
ansprak pa att andra i naturen. Mojligheten att roja befintliga och gamla stigar, generell
slyréjning och skapandet av nya stigar paverkas inte fran tidigare detaljplaner.
Kommunen star kvar vid denna bedémning men har infor granskningen valt att skydda ett
antal trad pa kvartersmark men aven allman plats dar traden har en stor inverkan pa
omgivningen

De omraden som ianspraktas for ny bebyggelse ar sedan tidigare bebyggda alternativt
saknar naturvarden. Genom ny bebyggelse dkar dven antalet manniskor i omradet vilket
skapar béttre forutsattningar for att stigarna halls 6ppna

Parkering och trafik
Ett antal yttranden beror parkeringsfragan inom detaljplanen. En samordning av

parkeringar och hela trafiksituationen efterfragas.

Kommunens kommentarer

Kommunens parkeringsstrategi ligger till grund for planforslaget. I denna finns en
parkeringsnorm med parkeringstal for bostader, verksamheter och annat vid ny- och
ombyggnation. Vid ett genomférande av planforslaget ska parkeringar samordnas med
kringliggande parkeringsytor i de fallen som tillracklig parkering inte kan ordnas inom
den egna fastigheten. Kramfors stad har ett stort antal parkeringar och kommunens mal ar
att minska nyanlaggning av parkeringar och istallet 6ka samnyttjandet for att hushalla
med vardefull mark. Vid ett genomforande av planforslaget ska ett helhetsgrepp tas pa
omradets parkeringar.

Kommunen bedomer att trafiken endast kommer 6ka i en mindre skala pa Teaterbacken
och utfarten mot Stationsgatan. Kommunen kommer ta éver huvudmannaskapet for vagen
inom planomradet och pa sa satt kan trafiken styras utifran trafikforeskrifter och
omgivningspaverkan. Marken vid utfarten mot Stationsgatan ags inte av kommunen och vi
har darfor ingen mojlighet att paverka parkeringarna langs husvaggen.
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Garage och skyddsrum
Yttranden kring att det bor byggas garage och skyddsrum i de nya husen framfors.

Kommunens kommentarer
Detaljplanen reglerar inte att skyddsrum eller garage ska finnas men majligheten finns for

exploatdren att undersoka mojligheten om de 6nskar.

Bygga pa annan plats
Flera privatpersoner onskar att det istallet byggs pa andra stallen &n vid Babelsberg. Bland

annat tas Garaget 4 (Monarken) och Bjérknds upp som alternativa stéllen for
nybyggnation.

Kommunens kommentarer
Pa fastigheten Garaget 4, det vill saga bakom Kramfors kontor och nybyggda

flerbostadshus finns byggratt for flerbostadshus. Det finns darmed redan mojligheten att
bygga dar.

Vid det nu rivna Bjorknéas sjukhem avstyckades det fyra bostadsfastigheter, varvat tva ar
bebyggda. M6jligheten finns att skapa ytterligare fastigheter i omradet, dock ej nara
vattnet pa grund av att det rader 100 meter strandskydd fran inloppet till Kyrkviken.

Visioner och idéer

| flera yttranden framférs visioner och idéer for hur Babelsberg som omrade kan utvecklas.
Forslagen galler bland annat byggnation av ett utkikstorn pa berget och nya stigar for att
oOka tillgangligheten

Kommunens kommentarer
Kommunen bedomer att de flesta av idéerna som framkommit under samradet gar att

genomféra bade inom géllande detaljplaner och inom foreslagen detaljplan. I foreslagen
detaljplan kommer inte dessa fragor att regleras, daremot vidarebefordras de till berérda
forvaltningar och avdelningar.

Kramfors den 21 november 2022

Stina Sahlén
Planhandléggare
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Bilaga yttranden

2. - 13 november 2022
Har lést detaljplanen for Babelsberg och tycker man borde bygga parkeringsplatser inne i

de hus man bygger. Tycker ocksa att man ska bygga skyddsrum i byggnaden da man anda
bygger nytt.

Det har varit mycket battre att bygga nya hus bredvid Krambo, dér det ocksa skulle ha varit
lattare att bygga och béttre for de boende eftersom det ar platt mark och narmare till
butiker.

Det finns fler trad &n bara tallar att bevara och manga andra skyddsvarda vaster pa
Babelsberg. Vart tog idéen om att géra Babelsberg till en mysig stadspark vagen? Man
gjorde berget svaratkomligt nar man byggde den vansinnigt fula parkeringen vid Willys.
Dir tinkte man inte alls pa att gora staden ”gronare” och nu verkar det blir annu sdmre
atkomst till Babelsberg for de manniskor som bir i anslutning till berget.

Att det de senaste aren borjar finns mer vatten fran berget verkar man heller inte lyssna pa,
med risk for standiga 6versvamningar for de fastigheter som ligger i narheten. Dér borde
det goras fler atgarder innan man borjar bygga nytt.

Tycker att man ocksa borde underlatta for cyklister och fotgangare i stan genom att
underlatta och satta upp skyltar var man kan cyklar och tydliga markeringar pa asfalten.
Som det ar redan nu kan det redan vara svart att ta sig ut pa Stationsgatan pa ett sakert satt
eftersom det parkeras bilar for néra utfarter och det kommer blir &nnu sémre med 6kad
bebyggelse.

3. - 13 november 2022
Oversander nagra synpunkter med anledning av planerna pa att bygga flerfamiljshus pé
Babelsberg.

Forst, jag instammer forstas pa alla punkter med den inlaga fran Bostadsrattsforeningen
Banken som skickats in och som jag sjalv varit med om att utforma.

Mitt helt egna inspel géller hur man i samband med nybyggnationer av flerfamiljshus
skulle kunna géra Babelsberg annu mer spannande.

Mitt forslag ar att bygga ett utsiktstorn pa Babelsberg. Detta skulle bli ett spektakulart, men
samtidigt lattillgangligt, utflyktsmal for bade boende och turister. Fran tornet skulle man fa
en fantastisk vy 6ver Kramfors.

Kanske skulle det kunna vara ett torn av det slag som stér pa Tésjoberget, Angermanlands
hogsta berg.

Tornet behdver absolut inte vara lika hogt som det i Tasjo. Det viktiga ar att man kommer
over tradhojden for att ge fri sikt. Kanske kan nagra trad behdva kapas for att skapa
utsikten.

Men, precis som det star i inlagan fran Bostadsrattsforeningen Banken, ar det viktigt att
Babelsbergs karaktar som en skoglig oas mitt i Kramfors inte forandras.

14



Berget kan behova anpassas pa olika sétt, t.ex med trappor dar det ar brant, for att géra
tornet tillgangligt.

Jag ar medveten om att det ar viktigt att inte tumma pa sakerheten vid en sadan har
byggnad. Men eftersom det finns torn pa manga andra stéllen borde det vara méjligt att
l6sa sakerhetsfragan. Kanske ska tornet bara vara oppet vid vissa tider/vissa delar av aret.
Det kan behdvas avsparrningar for att hindra folk fran att klattra och ta sig in nar tornet ar
avstangt.

Det vore roligt om tornet pa nagot sétt kunde formges i liknande stil som
Babelsbergsteatern. Kanske med kikare och flaggstang langst uppe i toppen. Ett
sommarcafé vid tornets fot, kanske en musikscen.

Jag svévar i vag. Det viktigaste &r trots allt att Babelsbergs skogliga karaktar inte
forandras.

Men det behdvs grejor som sticker ut. Tror inte det finns s& manga torn séa centralt och s
lattillgangligt pa manga stéllen i Sverige.

Jag har ingen aning om vad det skulle kosta att bygga och underhalla ett sadant har torn.
Eller vem som kan bygga det. Kanske finns det pengar att sdka for turistsatsningar eller
liknande. Kanske sponsring som pa stegen till nya Babelsbergstrappan. Hur som helst
tycker jag att det ar en idé vard att i alla fall undersoka om den ar genomférbar.

Tornets namn? ”Babels torn” forstas! Och det skulle ju bli i ett mer positivt ssammanhang
an i Bibeln.

Jag funderar aven éver mojligheten att bygga utsiktsplattformar och avverka trad, pa ett
mattfullt satt, for att forbattra utsikten. Det ar da ocksa viktigt att eventuella husbyggen inte
drar i véag for hogt och skymmer utsikten. Viktigast ar dock att bevara Babelsbergs unika
miljo som “’stadsskog/stadsberg”.

4. - 14 november 2022
Efter att ha last igenom mina egna nagot oprecisa synpunkter fran forra tillfallet vill jag

forsoka vara tydligare i mina forslag. Det &r sd inspirerande att kommunen med
detaljplanen for Babelsberg vill utveckla och forbattra staden och att vi invanare far chans
att bidra med synpunkter och forslag k&nns mycket positivt.

Omradet mellan Snickaren, Monarken och Krambos kontor ar enligt mig det som passar
bést till att bebyggas intill Babelsberg men det ingdr inte i detaljplanen tyvarr. Mitt forslag
ar att bygga en uppdaterad och forbattrad version av pensionérslangor med mycket gront i
form av trad, buskar och perennrabatter i nd&rmiljon. L&ngorna kan bilda en fyrkant med en
6ppning in till en skyddad innergard. Jag tror att det &r en eftertraktad boendeform med sitt
marknéra ldge och med mojlighet att ha en egen uteplats. Ldaget ar ett av Kramfors bésta
med gangavstand till centrum &ven for rullatoranvandare men ocksa gangavstand till
delarna soder om centrum som haller pa att utvecklas till ett mer livaktigt omrade med
Cafe Skafferiet, Kramfors bokhandel, Kramfors tradgard, nya glasbruksmuseet och
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Erikshjalpen mfl foretag. Det finns givetvis problem med forslaget: Krambo vill inte
slappa ifran sig sin parkering, vem kan bygga pensionarslangor till ett rimligt pris och det
blir fa bostader utifran markytan. Jag tanker anda att cirka 15-16 bostader, 4x4 langor,
skulle kunna byggas hér.

Cyklist- och fotgangarperspektiv: Bra forslag med gang- och cykelvag Babelsbergsgatan -
Drottninggatan. Foljer man A. O. s forslag i Samradsredogorelsen_Planprogram att plocka
fram gamla gangstraket fran tagstationen och Stationsgatan upp till Babelshergsgatan blir
det dessutom ett komplett gang- och cykelstrak Stationsgatan- Babelsbergsgatan-
Drottninggatan.

Utforma och forbattra den gamla gangstigen fran Drottninggatan 4 upp till Babelsbergs
ordenshus. Det finns da mojlighet att na Babelsberg for teater- och musikevenemang, ga
trappan ned till Stationsgatan samt att ga Babelsbergsgatan soderut eller

norrut. Tradgardsmastaren 2/ Drottninggatan 4 kan om det inforlivas i Babelsbergs skogs-,
natur- och parkomrade forbéttra ytterligare. Déar finns en dldre anlagd tradgard med
perenner och annan vaxtlighet som lungort, funkia, blagull, stora ormbunkar, vildvin

och rhododendron. Det gamla appeltréadet ar narmast att betrakta som en naturlig skulptur.
Har ansluter den gamla gangstigen upp till Babelsbergs ordenshus och tradgarden kan
forutom det dessutom bli en fin ingang till hela naturomradet.

Sakerstall genom aktivt samrad, alltsa att kommunen kontaktar privata fastighetsagare sa
att Babelsberg blir mer tillgangligt for allmanheten utan att det uppstar trakiga
intressekonflikter.

Babelsbergs skogs- och naturomrade &r ett brant och delvis otillgangligt omrade. Ett
exempel pa att man anda kan gora ett brant omrade uppskattat och val anvant ar
Monteliusvagen pa Mariaberget pa S6dermalm i Stockholm. Produktionsnamnden har
bifallit delar av mitt forslag, att géra park i Babelsbergs skogsomrade men utan att tillsétta
annat an redan befintliga. resurser. Oavsett om omradet runt omkring bebyggs eller inte
kan forslaget om ett natur- och parkomrade utformas. Utifran "inga" extra resurser kan
kommunen anda lagga upp en strategi i nagra etapper. Forst ta fram de gamla stigarna utan
att forstora vaxtmiljon, vilket pagar med AME:s hjélp, vid behov for framkomligheten
beldgga delar av stigarna med passande material samt ansluta stigarna med omgivningen
pa lampliga stéllen. Det sistnamnda kraver samrad med dgare av intilliggande

fastigheter. Andra etappen tar fram l&ampliga rast- och utsiktsplatser. Utsiktsplatserna kan
vara bade utat mot alven, Hammarsbron och Kyrkviken men aven inom omradet, att man
pa hall till exempel kan se spannande trad eller klippor. Den tredje etappen innebar att mitt
forslag om en konstnarligt utsmyckad temapark, en filosofipark enligt mitt forslag, kan
fullféljas. Den delen kommer att krdva extra resurser men grunden &r da redan lagd.

Detaljplanens skrivning kring vaxtligheten i Babelsbergs naturomrade bor starkas och
fortydligas. De gamla méktiga tallarna ar val varda att bevara som detaljplanen foreskriver
men for att arstidsvaxlingarna ska bli mer framtradande och for att skapa mer liv och
omvaxling ar det viktigt att framhalla 16vtrad och buskar: Lénn, ronn, ek, flader, hagg,
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bjork och asp samt blatry och vinbar som dock har en tendens att sprida sig som ogrés.
Annan vaxtlighet vard att bevara i omradet ar: viol, skogsstjarna, krollilja, forgatmigej,
rodblara, ekorrbar, styvmorsviol, harsyra, liljekonvalj, ormrot, ekbraken, blasippa,
daggkapa, blabar, lingon, mjolkort, midsommarblomster, smérblomma, akvileja, mara,
fraken, kirskal, graslok, karleksort. Sakerligen finns det fler arter an de uppréaknade.

Med hopp om ett mer tillgangligt och dannu vackrare Babelsberg.

5. -14 november 2022
Problem vid stora regnméngder. Det maste vara samma lutning i sidled av véagen vid

Banken 6 som det ar nu. For vattnet som forsar vid nederbdrd har tagit sin egen vag 6ver
grasmattan och ner mot langsidan av Banken 1 och ner i kéllaren. Har fyllt upp marken sa
mycket det gar. Det ar en nedfart langre bort vid huset, for att komma dit vid reparationer,
med mera.

Banken 7 har varit ett bra stélle, vid snéréjning och sandning, och delvis parkering for
Banken 1. Postnord aker in dar och vander. Det har ocksa varit bilar som kommit nerifran
Stationsgatan och kort uppfor Babelsbergsgatan, och sett skylten enkelriktat och stannat
och kort in pa Banken 7 och kort tillbaka samma véag de kommit. Att kora forbi den skylten
pa vintern ar en utmaning har du otur sa kanar du baklanges utfor backen och ner mot
Banken 1. Det har varit en hel del incidenter.

For manga ar sedan, var det en utredning att det ej skulle vara bilar parkerade vid
husgaveln pa fastigheten Stationsgatan 17. Det &r svart att komma forbi, néar det star
varubilar och flyttbilar, och dven svart for plog och sandbilar, pa vintern.

Det far inte blir ett tillhall for missbrukare uppe pa Babelsberg for sa har det varit tidigare
med glasskarvor pa manga stéllen, gora upp eld har det varit, inte bra for gamla trad och
mossar och lavar. Har tagit stopp pa det flera ganger, och gamla trahus i narheten, nu skall
ju brandposter utredas.

Visst har det statt ett hus pa Banken 7, men det har tydligen varit problem mellan Banken 7
och 6 tidigare, nar Banken 7 byggde en trappa ner pa Stationsgatan vid Banken 1.

Undertecknad foreslar Bygg hyreshus pd Kungsgatan och Platan. Villor i Bjorknas, som
har sjonara tomter med batplats och utsikt dver Kyrkviken samt att ta bat ut pa
Angermanilven och Hoga kusten.p
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