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Handlingar

Till planforslaget hor:

Plankarta med planbestdmmelser
Planbeskrivning (detta dokument)

Planprogram och samradsredogérelse
Undersokning om betydande miljopaverkan
Fastighetsforteckning (redovisas ej pa hemsidan)
Grundkarta

Utredningar:

Bullerutredning, Lucktomten och Bussgaraget (SWECO 2016-09-28)
Bullerutredning, Tradgardsmastaren 9 (WSP 2017-04-21)

Bullerutredning, Banken 6 m fl (Nitro Consult 2021-06-24)

Geoteknisk undersokning (Afry 2021-12-17)

Kulturmiljéanalys (Vasternorrlands museum 2022-01-24)

Riskanalys (Kramfors kommun 2022-03-03)

Dagvattenutredning (Afry 2022-10-10)

Besiktningsrapport, Undantagshus Babelsberg (Jacob Heissenberget 2022-10-11)

Planprocessen

Planarbetet handldggs med ett utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900)

eftersom planforslaget ar av betydande intresse for allménheten.

Planprocessen vid ett utokat forfarande ar:

Samrad: Myndigheter, sakagare och andra berdrda ges majlighet att lamna sina synpunkter pa
planférslaget.

Granskning: Planforslaget halls tillganglig for granskning. Det &r sista tillfallet att paverka
forslaget.

Antagande: Kommunstyrelsen eller kommunfullméktige antar detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagande om den inte dverklagas.

Planprogram Samrad Granskning Antagande Laga kraft
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Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag
Syfte

Detaljplanens 6vergripande syfte ar att ge mojlighet till fler bostader och samtidigt utveckla

och starka tillgangligheten till de befintliga natur- och kulturvéarden som finns pa Babelsberg.

Babelsberg har en lang historia av bostadsbebyggelse. Det centrala laget, med nérhet till
kollektivtrafik, centrum och skolor, innebar att omradet har goda forutséttningar att bli en
levande och gron boendemiljoé med starka band till historien. Genom fortatningen kan de
miljovanliga transportsatten prioriteras ytterligare samt ¢ka underlaget for handel och service i

centrum.

Planen syftar till att skapa platser och strak dar manniskor kanner sig trygga och vill vistas. For
att 6ka rorligheten genom omradet foreslas Drottninggatans tva delar att kopplas ihop. Over
Babelsberg byggs ett nytt bilfritt strak. Foreslagen bostadsbebyggelse okar narvaron av

méanniskor i omradet.

Inom planomradet finns en vardefull kulturmiljé med bland annat byggnadsminnet Babelsberg
och fore detta Posthuset. Detaljplanens intentioner &r att ny bebyggelse pa den vastra sidan av
berget ges en genomtankt utformning med sarskild hénsyn till kulturmiljén och
byggnadsminnet. Ny bebyggelse ska underordna sig byggnadsminnet och berika miljon i sin
helhet.

Sarskilda fragor for bygglov:
Hela planbeskrivningen galler som underlag for bygglovsprévning men féljande fragor

podngteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik:

e Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljéer — se sidan 16.
e Byggnadernas utformning och gestaltning — se sidan 26.

e Halsa och sédkerhet — se sidan 36



Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden
Planomradet ligger i centrala Kramfors stad och omfattar cirka 4,72 hektar mark. Omradet

omgérdas av Limstagatan i norr, Kungsgatan i 6st, Ringvagen i séder och Stationsgatan i vast.

Naturmark finns inom de kommunalt dgda fastigheterna Limsta 18:5 och Limsta 18:18. |
ovrigt ager kommunen Babel 5, Banken 7, Bjorsta 8:1, Limsta 18:4, Limsta 18:14, Limsta
18:15, Limsta 18:32, Limsta 18:41, Olympen 2 och Tradgardsmastaren 2. Det kommunala
bostadsbolaget Krambo AB &ger Garaget 4. Banken 1, Banken 6, Banken 8, Limsta 18:45,
Limsta 18:46, Sidensvansen 1 och Tradgardsmastaren 11 &r i privat 4go. Fastigheterna Limsta

18:12 och Limsta 18:13 ar tva mindre fastigheter med outrett dgande.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer och program
Vision 2030
Vision 2030 ar kommunens 6vergripande maldokument for hur det ska vara ett leva, arbeta

och besoka Kramfors kommun. Planforslaget bedoms ha stod i maldokumentet.

Oversiktsplan 2013
Oversiktsplanen, antagen 2013, anger generella stallningstaganden for att Kramfors kommun
ska utvecklas till en trivsam plats centralt i en ny och expansiv arbetsmarknadsregion i

Mellannorrland.

Planen anger ett antal stallningstaganden som &r relevanta for planforslaget. Livsmiljon ska
mojliggora att manniskor uppnar och bibehaller en god hélsa. For att na dit ska den fysiska
planeringen bidra till att kommunen upplevs som en trygg och saker plats for saval kvinnor
som man, unga som gamla. Vidare ska vardefulla natur- och kulturmilj6er identifieras och
tillvaratas for kommande generationer. Planeringen ska framja ett hallbart nyttjande av

ekosystemets resurser.

Den fysiska planeringen ska dven ligga till grund for hallbara kommunikationer i alla aspekter
dar miljéanpassande transportsatt ska prioriteras. Genom att skapa trygga och attraktiva
boendemiljéer for alla med tillgdngliga kommunikationer, service och rekreationsmajligheter i

rimlig nérhet till boendemiljon kan kommunens attraktivitet i regionen starkas.



Planomradet ligger inom den befintliga staden vilket innebdr att befintlig samhallsstruktur kan
nyttjas och forutsattningarna for att kunna ga, cykla eller aka kollektivt &r goda. Narheten till
resecentrum med mojlighet att arbetspendla med tag och buss mojliggor aven en utveckling av
de miljéanpassande transportsétten. Babelsbergs natur- och kulturvarden ger forutsattningar
for en attraktiv boendemiljo. | dvrigt mojliggor planforslaget att samtliga av ovanstaende

stéllningstagande kan uppfyllas och planférslaget beddms darfor ha stod i 6versiktsplanen.

Fordjupad oversiktsplan for Kramfors stad

| den fordjupade odversiktsplanen for Kramfors stad fran 2016, kategoriseras det aktuella
omrade som blandstad — blandad centrumbebyggelse. Med detta menas att bebyggelsen
innehaller en blandning av funktioner som bostader, service och handel. Byggnaden
Babelsberg, liksom berget ingar i omradet och omnamns vara en plats for sociala och

kulturella varden. Dessa beskrivs som gronska, utblick och kulturhistoria.

Den fordjupade Oversiktsplanen anger ett antal stéllningstaganden som berér detaljplanen.
Kulturella och grona varden i staden ska synliggdras. Gang- och cykel ska prioriteras som
fardsatt och goras attraktivare och mer tidseffektiv. Bostadsbyggande bor ske i planerande eller
befintliga kollektivtrafikstrak. Staden ska foratas med en attraktiv farg och ljussattning pa fler
fasader. Aldre detaljplaner ska aktualiseras till dagens férhallanden och denna planering ska
genomsyras av dppenhet och tydlighet. Planforslaget beddms ha stéd i den fordjupade

oversiktsplanen.

Kramfors kommuns bostadsforsorjningsprogram 2021-2024

Kommunfullméktige i Kramfors kommun antog 8 februari 2021 ett nytt
bostadsforsorjningsprogram. Programmet syftar till att samordna och végleda Kramfors
kommuns arbete i fragor som ror bostader och byggande. Efterfoljande dversiktsplanering,

detaljplanering och lovgivning ska ske i enlighet med programmet.

| programmet identifieras vilket behov det finns av bostéder for olika samhallsgrupper i
kommunen. Kvantitativt finns det inget bostadsbyggnadsbehov i kommunen men
beddmningen gors att det trots detta bor tillkomma nya bostader i framtiden. Det som
efterfragas ar nya boendeformer som kan komplettera det befintliga bostadsbestandet. Ett antal

stallningstaganden har tagits fram som vagledning vid planering och lovgivande.

De stéllningstaganden som &r relevanta for planforslaget kan sammanfattas med att

nybyggnation av bostéder ska framst ske i Kramfors stad genom fortatning med flerbostadshus



i omraden med narhet till serviceutbud, prioriterade kollektivtrafikstrak, busshallplatser och

tagstationer langs dessa, samt till gang- och cykelvagar.
Planférslaget bedoms forenlig med bostadsforsérjningsprogrammet.

Program for ekologisk hallbarhet 2020-2031

Program for ekologisk hallbarhet &r Kramfors kommuns program for att klara omstallningen
till ett ekologiskt hallbart samhélle. Hallbar samhallsplanering och hallbara resor &r en strategi
for att nd ett av malen i programmet; fossilfira och klimatsmarta Kramfors. En annan strategi

som beror planforslaget ar hallbart byggande — framjande av trahusbyggnader.

Kulturmiljovardprogram fér Kramfors kommun

1990 antogs ett kulturmiljovardsprogram for Kramfors kommun. Programmet som bland annat
syftar till att skapa intresse for och 6ka kunskaperna om den lokala kulturmiljon samt att peka
ut och skydda sarskilt kulturhistoriskt vardefulla miljoer &r en del i 6versiktsplanen och
darmed vagledande for beslut inom bland annat detaljplaneléaggning. Inom planomradet for
planforslaget finns tva byggnader som ar utpekade i kulturmiljovardsprogrammet. Det ena &r
nykterhetsrorelsens samlings- och moteslokal Babelshberg som fatt sitt namn efter det berg som
den star pa. Byggnaden ar dven skyddad enligt kulturmiljélagen som byggnadsminne. Det
andra ar det fore detta Posthuset pa Stationsgatan ritat av arkitekten Erik Lallerstedit.
Byggnaderna beskrivs mer utforligt under rubriken Kulturhistoriskt véardefulla byggnader och

miljoer pa sidan 16.

Arbetet med att ta fram en ny kulturmiljoplan for Kramfors kommun pagar. Planen var ute pa
samrad under 2019 och revideras nu infor nésta steg i processen. | samradsfarslaget finns de

tva byggnaderna utpekade som byggnadsminne respektive sarskilts vardefullt enskilt hus.

Gang- och cykelplan for Kramfors kommun 2017

Det 6vergripande malet med gang- och cykelplanen &r att bidra till att gang och cykel blir
prioriterade fardsatt i Kramfors kommun. Genom att skapa forutséattningar for valet av
klimatsmarta trafikslag kan fotgangares och cyklisters behov tillgodoses. Foreslagen ny gang-
och cykelvédg (GC-vég) finns inte utpekad i planen men kan motiveras av flera av

Trafikverkets kriterier listade i planen.

Planforslaget bedoms darmed vara forenlig med gang- och cykelplanens syften.



Detaljplaner

Nedan foljer en kort sammanfattning av gallande detaljplaner samt hur de paverkas av

planférslaget.

28

26

Detaljplan 28, faststalld 7 mars 1958,
omfattar storre delen av Babelshergsomradet
och anger anvandningen allmant &ndamal
for foreningslokalen Babelsberg samt
parkmark fér 6vrig mark. Fastigheterna
Limsta 18:45 och Limsta 18:46 regleras

darmed med anvéndningen parkmark.

For bostadsfastigheterna Banken 6, 7 och 8
géller detaljplan 26, faststalld 1 juni 1956.
Planen anger bostad om hdgst en vaning med
majlighet till inredd vind. Detaljplanen
reglerar &ven en del av Babelsbergsgatan

som parkmark.

106

153

Detaljplan 106, faststalld 9 juli 1990,
innefattar en liten del av Limsta 18:5 som
regleras med anvandningarna handel, natur

och gata.

Detaljplan 153, faststéalld 15 december 2008,
anger anvandningarna lokalgata och
parkering med mindre servicebyggnad for

fastigheterna Olympen 2 och Limsta 18:4.

49

124

For fastigheten Banken 1 géller detaljplan
44, faststélld 14 juni 1964. Planen medger
endast anvandningen allmant andamal om

hogst tva till tre vaningar.

Detaljplan 124, faststélld 9 maj 1996,
omfattar bland annat fastigheterna
Tradgardsmastaren 2 och 11 som regleras

med bostader och kontor i tva vaningar.

44

9

Detaljplan 44, faststalld 1 oktober 1965,
géller for delar av Limsta 18:5 och anger dér

anvandningen park.

Detaljplan 9, faststalld 30 december 1939,
omfattar endast en mindre del av Limsta
18:5 och Limsta 18:13.

Paverkan pa befintliga detaljplaner

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplaner att galla inom

planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet. De

detaljplanerna som fortsatter att galla utanfor planomradet ar 26, 28, 44, 124 och 153.

Detaljplanerna 49 och 9 upphor helt och hallet att galla nar foreslagen detaljplan far laga kraft.




Planprogram for delar av Kramfors stad

Ett planprogram togs fram for delar av Kramfors stad infor detaljplaneldggning av Babelsberg.
| planprogrammet studerades den 6vergripande strukturen for omradet och riktlinjer
presenterades for kommande detaljplan. Programomradet ska vara ett valkomnade och levande
omrade med hallbarheten i fokus. Planeringen utgar fran méanniskan och miljon dar
boendemiljon med hoga kvaliteter, narhet till natur och en enkel vardag préaglar omradet.

Planeringen ska utga fran omradets forutsattningar i utpekandet av platser for ny
bostadsbebyggelse samtidigt som omradets natur- och kulturvérden gors tillgangliga for

kommunens invanare och besokare.
Mal och vision for omradet kan sammanfattas i tre genomgaende teman:

e Bebyggelse for en god livsmiljé
e Naratill en enkel vardag
e Utformat for hallbarhet

Planforslaget féljer planprogrammets mal och vision genom bland annat en noggrann placering
av de nya omradena for bostadsanvandning, skydd av kulturvardena och genare vagar for

oskyddade trafikanter inom planomradet.

Planprogrammet for delar av Kramfors stad har samratts under tiden 16 april till den 7 maj

2021. Planprogrammet och samradsredogdrelsen bifogas till planforslaget.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kramfors kommun sokte 2020 stod av Trafikverket enligt 28 i forordningen (2015:579) om att
framja hallbara stadsmiljoer. Stodet beviljades for atgarden att anlagga gang- och cykelvag
ldngs Kungsgatan och forbattra gatumiljon. Stodet beviljades med villkoret att Kramfors
kommun genomférde de av kommunen atagna motprestationer i ansokan. En av dessa
motprestationer ar en detaljplan for bostader for Babelsbergsomradet. Motprestationen, att

kommunstyrelsen ska anta ett planforslag, ska ske innan arsskiftet 2022/2023.

Behov av strategisk miljobedomning.

Planférslaget har i en undersékning om behov av strategisk miljébedémning bedémts vara
forenligt med 3, 4 och 5 kap i Miljébalken. Kommunstyrelsen beslutade den 17 maj 2022 i ett
sarskilt beslut att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver uppréattas. Undersokningen om

behov av strategisk miljcbedomning bifogades under samradet.
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Forenlighet med miljébalken

Hér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken (MB). Kapitel tre och fyra
innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som ar av nationell
betydelse. Kapitel fem innehaller miljokvalitetsnormer som anger den lagsta godtagbara

miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Riksintresse for kommunikationer

Riksvag 90 och Adalsbanan ér trafikled av riksintresse fér kommunikationer. Riksvag 90 &r av
sarskild betydelse for regional och interregional trafik. Adalsbanan stracker sig mellan
Sundsvall och Langsele. Banan ingar i det transeuropeiska natet samt ar utpekad i det
strategiska godsnétet. Planforslaget innebér att ny bebyggelse placeras i nérheten av jarnvéagen
och vagen. Forslaget ar anpassat till riksintresset genom atgarder pa fonster och fasad samt
invandig placering av rum. Dagvatten ska hanteras lokalt alternativ genom kommunens
dagvattensystem och ska darfor inte paverka anlaggningen. Det ar darmed majligt att bibehalla
och utveckla anldggningarna &ven efter planens genomférande. Planforslaget bedéms inte
riskera att medfora pataglig skada pa riksintresset.

Riksintressen enligt 4 kap MB
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse enligt 4 kap miljobalken.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Utomhusluft

De @mnen i utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer ar halter av
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna &r gransvéardesnormer som ska foljas vid
planlaggning. Om en miljokvalitetsnorm dverskrids eller riskerar att 6verskridas ska
atgardsprogram upprattas. Under det senaste aret har matningar av luftkvaliteten gjorts pa

nagra platser i Kramfors stad.

Planforslaget innebar en nagot okad trafik i omradet men 6kningen beddéms inte vara av
betydande slag. Bedomningen i fallet Babelsberg ar att forhallandena lokalt inte 6verskrids dar

idag eller sannolikt inte riskerar att Overskridas till foljd av ett genomférande av planforslaget.
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Vatten

Planen ar belagen inom avrinningsomrade som mynnar i Kramforsfjarden. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) uppnar Kramforsfjarden mattlig ekologisk status.
Kramforsfjarden uppnar inte god kemisk status pa grund av férekomsten av bland annat bly,
kvicksilver, bromerade difenyletrar och dioxiner. Kénda paverkanskallor for Kramforsfjardens
vattenkvalitet ar punktkallor sdasom reningsverk, industri, fororenade omraden, jordbruk,

skogsbruk, med mera.

Malséttningen med beslutad miljokvalitetsnorm &r att den ska uppnas inom en viss tid och vid
framtagandet av en ny detaljplan ska det redovisas att planens genomférande inte paverkar
beslutad miljokvalitetsnorm negativt. Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten
och avlopp vilket inkluderar dagvatten. Stora delar av dagvattnet avleds idag via

dagvattenledningar till recipienten.

Planens genomforande maéjliggor andrad markanvandning inom planomradet.
Dagvattenutredningen (AFRY 10 oktober 2022) redovisar vattenmangder (5-, 20- och 100-
arsregn) samt befintliga och framtida fororeningshalter. Pagaende klimatforandringar har vagts
in genom att anvénda en klimatfaktor. Utredningen visar att samtliga koncentrationer av
fororeningsdmnen vid befintliga och framtida utformning (utan rening) underskrider
riktvardena. Okningen av féroreningskoncentrationerna bedéms vara modesta och utredningen

foreslar rening av dagvatten fran gata/vag samt rening i samband med nybyggnation.

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte leda till en férsdmring av kvalitetsfaktorer eller
forsvara mojligheten att folja miljokvalitetsnormerna for ytvatten om dagvattenatgarderna

beskrivna i utredningen genomfors.

Forutsattningar och forandringar

Planomradet
Den Ostra sidan av Babelsberg har varit foremal for flera stadsplaner som visat var tids syn pa
stadsbebyggelse. Genomgaende har uppfattningen varit att ytterligare flerbostadshus skulle

uppforas for att komplettera stadsmiljon.

Pa den forsta plankartan for Kramfors, faststalld 1915, syns hur man planerade bostader
nedanfor Babelsberg med offentliga odlingar i de norddstliga sluttningarna och en lokalgata

runt toppen pa berget. Véldigt lite av planen realiserades och néar nasta stadsplan faststélls 1956
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ar lokalgatan borta och bostadshusen bredvid nykterhetsrorelsens klubblokal har tappat sin
byggrétt till forman for parkmark. Under denna tid skulle staden moderniseras och éldre
bebyggelse skulle rivas till forman for det nya. Drottninggatan far i denna stadsplan en mer
central roll och flerbostadshus i tre vaningar foreslas. Inte heller denna plan genomfors fullt ut
och 1965 flyttar man fokus till Kungsgatan och planerar stora delar av Drottninggatan som

parkmark.

Det senaste utformningsforslaget for Drottninggatan kom i ”Centrumplan — miljéprogram for
Kramfors centrum” frén 1988. Dar blir gatans fulla strackning ater igen aktuell med punkthus i
vinkel. | detta program foreslas dven en ny gangvag fran Limstagatan upp pa Babelsberg for
att tillgangliggora byggnaden Babelsberg. Musikpaviljong, sommarservering med mera forslas
aven pa berget. Ingen av dessa idéer genomfordes och 1996 faststalls en detaljplan dar man
istallet behaller de enbostadshus som finns idag langs Drottninggatan medan stadsplanen fran

1956 fortfarande géller for stora delar av berget Babelsberg.

8
OMRADE 7

Ilustrationer ver forslag till utformning av Babelsberg och Drottninggatan fran Miljéprogram Kramfors C - 1988.

Naturmiljo

Mark och vegetation

Inom planomradet finns en mindre skog samt naturmark och parkmark. Cirka 25 % av omradet
bestar av naturmark med &ldre tallar och blandskog. Ovrig natur- och parkmark bestar av

grasmattor med enstaka eller sma grupper av trad.
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Endast cirka 10 % av marken inom planomradet ar hardgjord eller bebyggd. Stora delar av
naturmarken sluttar kraftigt at nord och 6st. Hojdskillnaden mellan hdgsta punkten och
Drottninggatan i ost ar cirka 20 meter. Pa toppen finns en plata som gar fran nordvast till

sydost.

Delar av skogspartiet har hoga naturvérden med bland annat tall, bjork och asp. Skogspartiet
bevaras i planen med anvandningen natur [NATUR] med kommunen som huvudman.

Naturmarken ska tas om hand enligt skotselplan. Kommunen arbetar med att ta fram en

skotselplan for stadsnara skogar, dar kommer Babelsberg att inga.

Flygfoto 6verBa5elsberg |
Skydd av trad

Pa vardera sidan om Babelsbergsgatan finns aldre tallar med ett hogt véarde som ar en del av
karaktaren for kulturmiljon. Inom befintlig skolfastighet finns dven tva storre granar som ar
rumsbildande samt bidrar till skydd mot sol och vind. Traden finns bade pa allman platsmark
och kvartersmark. I detaljplanen finns bestimmelse om att trad inom tre mindre omraden
endast far fallas om de &r sjuka eller utgor en sékerhetsrisk [n2 och tradi]. Bestammelsen starks
aven med andrad lovplikt om att marklov kravs for att ta ner trad [as]. | Ovrigt bor dldre
uppvuxna trad hanteras varsamt och bevaras i storsta méjliga man. Vid projektering av
eventuell upprustningen av vag pa Babelsberg ska detta beaktas.
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De omraden som foreslas for ny bostadsbebyggelse utgors av grusade parkeringsplatser,
sluttande grasmattor samt tva villatomter. Dessa omraden bedéms sakna skyddsvard natur utan
utgor istallet ianspraktagen mark eller biytor. Den planerade bebyggelsen medfor att flera av
de trad som finns inom omradena for ny bostadsbebyggelse behover féllas beroende pa
placeringen av byggnaderna. Traden bidrar till bland annat omh&ndertagande av dagvatten,
rekreation och skyddar fran sol och vind. Det &r 6nskvart att nya trad av samma tradslag som
redan finns i omradet planteras inom varje nytt bostadsomrade samt inom den allméanna
platsmarken. Tradvalet syftar till att ytterligare knyta samman boendemiljéerna med den
kulturmiljé som finns pa toppen av berget. Dessutom forstarks den lokala
artsammansattningen, dar de ekologiska sambanden mellan arterna har utvecklats genom

evolutionen. Aven forutsattningar for dagvattenhantering bor beaktas vid val av tradsorter.

Babelsbergsgatan med tallar

Langs de nya kommunala gatorna ska nya trad planteras for att skapa en levande stadsmiljo.
Nya trad upplevs inte lika positivt som &ldre trad och suger ocksa upp mindre vatten, darfor
ska det om mojligt bevaras sa manga befintliga trad som méjligt langs gatorna. Inom
parkmarken ska traden om mojligt bevaras och fler trad, buskar och perenner planteras. Detta
bedoms forstarka det ekologiska sambandet, men har ocksa positiva effekter for gaturummets

karaktar och ger mojlighet att skapa fordrdjning av dagvatten.
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Anpassning till natur och utblickar

Genom planbestdammelse om markens anordnande och vegetation [n1] reglerar planforslaget att
eventuell terranganpassning ska ske med stor hénsyn till markens lutning, vilket innebar att
utfyllnader och schaktning ska ske med héansyn till befintliga hojder och omgivande gronytor.

Granserna for anvandningsomradena for bostader langs Drottninggatan har placerats utifran
visionen att bevara utblicken av grénska mellan byggnaderna langs Kungsgatan. Mellan GC-
vagen och Drottninggatan finns en bit parkmark kvar for att delvis bevara utblicken men ocksa

for sakra sikten i korsningen.

Ekosystemtjanster

Begreppet ekosystemtjanster anvands for att synliggora den nytta manniskor far fran naturen
helt gratis. Véxtligheten inom omradet spelar en viktig roll for reglerande, stédjande och
kulturella ekosystemtjanster. Reglerande ekosystemtjanster innebar att véxtligheten
exempelvis filtrerar och absorberar luftourna féroreningar fran trafikmiljon, tar upp koldioxid
och bidrar till rening och viss fordréjning av dagvatten fran vagytor. De stodjande tjansterna
innebdr till exempel att véxtligheten bildar ny jord, fotosyntes och syresattning av luften,
bidrar till kretsloppet av vatten, kol och néringsamnen samt framjar den biologiska
mangfalden. Vaxtligheten bidrar dven till de kulturella ekosystemtjansterna dar forskning
bland annat visar att stadsgronska 6kar upplevelsen av hélsa, valbefinnande och mental
aterhamtning. Traden bidrar till att skapa en attraktiv stadsmiljo dar framst aldre fullvuxna trad

har ett hogt vérde.

Sa langt som mojligt bor befintliga trad och annan vegetation bevaras inom omradet for att inte
stora de val utvecklade ekosystemtjanster som redan finns pa platsen. Pa grund av de ingrepp
som blir en foljd av ett genomférande av planforslaget ar det viktigt att genom planering och
projektering av de nya bostadsomradena skapa forutsattningar for nya ekosystemtjanster.

Genom att ge plats at och plantera in ny véxtlighet kan nya ekosystemtjanster skapas.

Bebyggelse

Foreslagen ny bebyggelse utgor en fortatning i ett centralt lage i staden och stéller krav pa ett
medvetet forhallningssétt till omgivande bebyggelse och kulturmiljé. Bostadsbebyggelsen pa
det som idag &r 6ppen markparkering eller 6ppen gron yta kan bidra till att 6ka attraktionen av
den kulturhistoriska miljon pa berget Babelsberg. En fortatning av Drottninggatan bidrar till en

tydligare stadskaraktar med liv och rorelse.
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Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljéer

En kulturmiljéanalys har tagits fram for planarbetet (Vasternorrlands museum 24 januari
2022). | rapporten finns kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer beskrivna utifran
dess nuvarande varden. Nedan beskrivs vardena kortfattat utifran vardera byggnaden och/eller

miljo samt kommunens beddmning av hur kulturvérdena beaktas i planforslaget.

Byggnadsminnet Babelsberg — Babel 5

Byggnaden Babelsberg uppfordes vid sekelskiftet 1900 av nykterhetsféreningen Templet
nummer 71 Hemfrid som en samlings- och moéteslokal for ortens nykterhetsforeningar.
Byggnaden ligger hogst upp pa berget Babelsberg och omgérdas av en tallskog samt aldre
bostadshus. Stommen bestar av klant och ar sedan kladd med liggande faspanel. Invandigt
kladdes lokalerna med parlspont och den stora salens vaggar smyckades med malningar. Dar

finns aven en laktare pa tre sidor av salen.

i o ARG s o

Byggnasminnet Babelsberg id;ag samt vid fardigstallandet — Babe 5
Byggnaden har ett mycket hogt kulturhistoriskt varde och ar skyddad som byggnadsminne
enligt kulturminneslagen (KML) 3 kap. Byggnaden fick sin byggnadsminnesforklaring av

Lansstyrelsen Vasternorrland 1997.
Skyddsforeskrifterna for byggnadsminnet Babelsberg &r:

e Byggnaden far inte rivas, flyttas eller till sitt yttre byggas om eller pa annat
satt forandras.

e | byggnaden far ingrepp inte goras i stomme, ursprunglig planlésning eller
aldre fast inredning.

e Byggnaden skall underhéllas sa att den inte forfaller. Vard- och
underhallsarbeten skall utféras med traditionella byggnadsmaterial och
metoder pa ett sddant satt att det kulturhistoriska vérdet inte minskar.
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Byggnaden skyddas ytterligare i planforslaget i enlighet med plan- och bygglagen pa grund av
dess sarskilt hoga kulturvarden med en hog lokal férankring. Byggnaden far bestammelser om
skydd av kulturvarden [q:] for att skydda exterioren fran att férvanskas. Originaldetaljer sa som
fonsterbagar, dorrblad, fasadpanel och fasadens snickerier ska bevaras. | 6vrigt ska
originalmaterial bevaras sa langt som mojligt och erséttas med likvardigt material i de fall de
inte gar att radda. I alla fall av yttre renovering ska en byggnadsantikvarisk analys tas fram.

| och med att byggnaden &r ett byggnadsminne kraver alla atgéarder, som inte raknas som
underhall, tillstand fran lansstyrelsen. Pa grund av de hoga vardena ska underhallet anpassas till
byggnadsverkets vérde fran historisk, kulturhistorisk, miljoméassig och konstnarlig synpunkt
[g7]. Underhallet ska anpassas sa att de sérskilda vardena bevaras. Byggnaden far aven

rivningsforbud [r1] i planforslaget.

Tomten till byggnadsminnet regleras med en begransning i markens utnyttjande [mark som inte
far forses med byggnad]. Detta for att sakerstalla att ingen ytterligare bebyggelse tillkommer i
byggnadens direkta narhet som kan paverka vardena negativt samt sakerstaller att fastigheten

kan utvecklas for besokare i form av exempelvis park och tradgard.

Enkelstugan — Limsta 18:5
Norr om byggnaden Babelsberg finns en mindre enkelstuga som troligtvis varit undantagshus.
Tidigare fanns ett bostadshus, ytterligare en komplementbyggnad samt jordkéllare pa vad som
da var en egen fastighet. Idag finns endast enkelstugan, jordkallaren och spar av husgrunder

kvar. Tomten &r dven inforlivad i en stérre kommunalt
fastighet och stugan star nu pa naturmark utan byggrétt

i gallande detaljplan.

Byggnaden ar 35 kvadratmeter i ett och ett halvt plan
och beddms vara uppford tidigt 1900-tal. Byggnaden
har liknande karaktar som évriga uthus i omradet, se
rubriken Uthusen pa Babelsberg pa sidan 21.
Byggnaden har ett eternittak lagt likt skiffertak i
diagonalt monster. Fasaden bestar av en liggande

fasspontpanel. Byggnaden har en enkel farstukvist med

racke av rak ribb samt tva luftfonster med sprojs.

:‘:‘ 5 S e
Enkelstugan p& Babelsberg — Limsta 18:5
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Efter samradet har huset besiktigats ytterligare en gang (Jacob Heissenberger 2022-10-11).
Besiktningen visar att huset &r i bra skick for sin alder. Dock behdvs vissa atgarder for att séakra

att huset kan bevaras for framtiden.

Byggnaden har hoga kulturhistoriska varde. Tillsammans med de sma uthusen utgoér den ett
viktigt karaktarsdrag for omradet och bor bevaras. Byggnaden skyddas darfor i detaljplanen
[g4]. Véarden som ska beaktas &r det enkla uttrycket i volymen, takutformning, liggande trépanel
samt dorr- och fonstersattningen. Originalmaterial ska bevaras sa langt som majligt. Andringar
ska utforas varsamt och vid andring/renovering ar det mojligt att aterga till dldre
dokumenterade utféranden pa yngre tillskott [gs]. Underhallet av byggnaden ska anpassas till

dess varde fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig synpunkt [q7].

Byggnaden far aven rivningsforbud [ra].

.

Gn viII;r; p Babelsberg — Limsta 18:45
Grona villan — Limsta 18:45
Sdéder om byggnadsminnet Babelsberg ligger en villa uppford runt sekelskiftet 1900.
Byggnaden ar tillbyggd med trapphus och farstu men har fortfarande en tidstypisk karaktar.
Vérden att bevara ar den tidstypiska arkitekturen med huskroppens proportioner,
fonstersattning och dekorativa fonsteromfattningar. Till huset finns ett uthus som fortfarande

har kvar mycket av sitt originalutférande exteriort.
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Villan och uthuset bedoms som sarskilt vardefulla och ett fortydligande av varsamhetskravet
[ka] foreslas for villan i planforslaget. Mer om uthuset finns under rubriken Uthusen pa
Babelsberg pa sidan 21.

Trahusmiljon — Babelsbergsgatan

Utmed Babelsbergsgatan finns byggnadsminnet Babelsberg och tre trévillor med tillhérande
uthus och tradgardar. Férutom Grona villan pa Limsta 18:45 galler det villorna pa Limsta 18:45
och Banken 6. Villorna &r byggda traditionellt med korsbyggnadsplan. Villorna har under aren
andrats och byggts till med olika grad av varsamhet. Tillsammans med byggnadsminnet bildar
villatomterna en kulturmiljé med héga kulturvarden och som har en betydelse for omradets
karaktar.

Det &r mycket viktigt att omradets valbevarade ursprungliga karaktar av villabebyggelse fran
runt sekelskiftet bevaras. Sarskild hansyn bor tas till de sma bebyggelsemiljéerna och
byggnadsobjekt som utgor en del av upplevelsen av kulturmiljons vérden. For att skydda
kulturvardena far Limsta 18:45, Limsta 18:46 och Banken 6 en utokad lovplikt for
bygglovsbefriade atgarder i planforslaget [a1]. Detta innebér att bygglov kommer kréavas i
framtiden &ven for exempelvis friggebod, attefallshus och attefallstillbyggnader. Eventuell ny
bebyggelse ska framst utgdras av mindre komplementbyggnader som placeras med stor hansyn
till byggnadsminnet, befintlig bebyggelse och ges en god utformning. | vrigt géller de

generella varsamhetskraven i PBL for att sakerstalla miljons framtid.

Fd Posthuset — Banken 1 —
Pa Stationsgatan finns en strangt symmetrisk byggnad i '
tva vaningar med putsad fasad ritat av Erik Lallerstedt.
Byggnaden &r uppford 1930 i timmer och ar ett av de
forsta husen med putsad fasad i Kramfors stad. Fonstren
ar jamt fordelade och hérndekorationer i form av breda

vita rusticerade hornkedjor. En vél anpassad och

underordnad tillbyggnad tillkom 1996. Nagra av
byggnadens portar och fonster har bytts ut under arens E
lopp, delvis vid renoveringen av Adalsbanan d& den

évre vaningen fick nya fonster som en bulleranpassning. s

-

Originalport pa fd Posthuset — Banken 1
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Fd Posthuset langs Stationsgatan — Banken 1

Byggnaden é&r ett gott exempel pa de neoklassicistiska byggnader som finns i kommunen.
Byggnaden har sarskilt hoga kulturvéarden och skyddas i forslaget till detaljplan [g2]. \Varden att
beakta sarskilt ar fasaduttrycket pa den ursprungliga kroppen med den symmetriska
fonstersattningen, de &ldre fonsterbagarna pa forsta vaningen, den putsade fasaden,
fargsattningen, de putsade fonsterfodren och hornkedjorna. Vérdena ska aven beaktas pa
detaljniva. Andringar ska utforas varsamt och vid andring/renovering ar det mojligt att aterga
till aldre dokumenterade utféranden pé yngre tillskott, exempelvis portarna [gs]. Underhallet av
byggnaden ska anpassad till dess varde fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig och
konstnarlig synpunkt [g7]. Byggnaden far dven rivningsforbud i planforslaget [r4].

30-tals villorna — Tradgardsmastaren 2 och 11

De tva villorna langs Drottninggatan ar uppférda ungefar samtidigt under mitten av 1930-talet.
De &r i en och en halv vaning med staende trapanel och plattak. Villorna &r ombyggda och
moderniserade och har var for sig inget storre varde. Tillsammans bildar de en villastruktur
med tradgard och uthus som inte finns kvar i 6vrigt i Kramfors stad vilket ger tomterna
sarskilda kulturvarden. Aven garaget fran mitten av 1900-talet har hdga kulturvarden som ett

exempel pa bilismens intag i samhallet och dess vardagsarkitektur.

Pa platsen foreslas i planforslaget ett nytt omrade for flerbostadshus. Foreslaget innebér att

villorna kan rivas och erséttas med en mer yteffektiv anvédndning av marken i staden. Villorna
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och dess tradgardar med uthus har en stor betydelse for mojligheten av avlésa historien i
Kramfors stad och utgor ett allmant intresse. Vid en eventuell rivning av villorna och
nybyggnation av flerbostadshus kan dock efterfragan pa centralt placerade flerbostadshus i
anslutning till gena strak for miljovanliga transportsatt tillgodoses. Kommunen bedémer att
aven detta &r ett allmént intresse. Behovet av genomtéankta och omsorgsfullt planerade och
gestaltade miljoer for boende i de centrala delarna av staden véger tungt for Kramfors
utveckling. Villorna och garaget far darfor inte skyddsbhestammelser eller rivningsforbud i

detaljplanen.

Uthuset pa Tradgardsmastaren 2 skyddas daremot i detaljplanen, se under rubriken Uthusen pa

Babelsberg nedan.

Uthusen pa Babelsberg

Runt om pa berget finns flertalet val bevarade uthus som gemensamt bildar en réd trad genom
bebyggelsen. Uthus i aldre villamiljéer spelar ofta lika stor roll som bostadshusen i den hér
kategorin av kulturmiljo och ar pa sé vis ocksa mycket viktiga att beakta. Uthusen har liknande
volym och trapanel i varierande kul6rer. Flertalet av dem har aven kvar originalfénster och

originalportar/dorrar.

Uthusen beddms ha sarskilt htga kulturvarden och skyddas darfor i detaljplanen [qs]. Vérden
som ska beaktas ar det enkla uttrycket i volymen, smal trépanel samt dorr- och
fonstersattningen. Originalmaterial ska bevaras sa langt som méjligt. Andringar ska utforas
varsamt och vid andring/renovering ar det méjligt att aterga till aldre dokumenterade
utforanden pa yngre tillskott [gs]. Underhallet av uthusen ska anpassad till dess vérde fran
historisk, kulturhistorisk, miljéméassig och konstnarlig synpunkt [g7]. Uthusen far aven
rivningsforbud [r1]. Uthusen som skyddas finns pa Limsta 18:45, Banken 6 och
Tradgardsmastaren 2.

Stédmuren mot Stationsgatan

Pa fastigheterna Banken 7 och Banken 8 finns stddmurar mot Stationsgatan. Stédmurarna har
uppforts under olika artionden och skapar ett spannande intryck i stadsmiljon langs gatan.
Stodmurarna bedoms ha hoga kulturvéarden och skyddas i detaljplanen [gs]. Underhallet av
murarna ska anpassad till dess vérde fran historisk, kulturhistorisk, miljoméssig och
konstnarlig synpunkt [g7]. Vid férandring av marken pa fastigheten Banken 7 ska stédmuren
beaktas for att undvika att den paverkas negativt.
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1. Uthus pa Limsta 18:45
3. Uthus pa Banken 6
4. Uthus pa Tradgardsméstaren 2

5. Muren ner mot Stationsgatan
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Alla dessa byggnader och byggnadsverk
skyddas i detaljplan med
skyddsbestammelser [q].



Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns, forutom de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna som beskrivits
ovan, tva andra byggnader. Mittemot byggnadsminnet Babelsberg, pa fastigheten Banken 8,
ligger ett ljust tegelhus uppfort 1955. | de sodra delarna av planomradet finns aven en forskola

i en vaning med ljust gul trafasad, pa fastigheten Sidensvansen 1. Byggnaderna har ringa

betydelse for omradets karaktar och bedéms inte 4ga nagra kulturhistoriska varden.

/’4

>

Tegelhus uppfort 1955 — Banken 8 Forskola — Sidensvansen 1

Tunneln under Babelsberg

Under Babelsberg finns en tunnel i berget med ingang fran Stationsgatan, mittemot Kramfors
Resecentrum. Tunneln mynnar ut i bergsvaggen strax sydvast om fastigheten
Tradgardsmastaren 11. Ingangarna ar endera lasta eller igenbyggda.

Idag anvénds tunneln endast som kulvert for ledningar. Tunneln forses med ett markreservat
for allménnyttig underjordisk anldggning med syftet att sdkerstélla ratten till drift av tunneln
samt for de allménnyttiga ledningarna [uz och us]. Byggnader far uppfcras inom

markreservatet om de inte paverkar sakert nyttjande av tunneln.

Overgripande planforslag

Planforslaget innebéar fyra nya bostadsomraden samt nya och utvecklade publika strak.
Omradet ska upplevas tryggt, tillgangligt och trivsamt for de boende saval som for de som
besoker omradet eller passerar igenom. Ny bebyggelse medges inom totalt cirka 10 200
kvadratmeter fastighet. Babelsberg omvandlas fran en gron miljé med lag attraktion for
allmanheten till en gron miljé med genare och tillgangliga gangvagar till kollektivtrafiken och

byggnadsminnet Babelsberg samt kompletterande bostader.
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I Platén
Banken 1
Teaterbacken
[ Drottningatan
I Byggnadsminnet Babelsberg

Oversiktskarta over det Gvergripande planforslaget

Detaljplanen reglerar en variation av bebyggelsetyper, skalor och utformning. Bebyggelsen i 2
till 5 vaningar utgar ifran byggnadsminnet Babelsberg med lagre byggnader ju narmare
byggnadsminnet de placeras. Detta for att skapa kénslan av att tillskotten i byggelsen
underordnar sig byggnadsminnet. Fasader ska utformas med material av hog kvalitet samt
forses med val bearbetade detaljer. Varje byggnad ska ha ett genomarbetat arkitektoniskt
uttryck gallande material, detaljutformning, kulor och takutformning for att skapa en variation

i bebyggelsen samt langsiktigt hallbara miljoer.

Den nya bebyggelsen langs Drottninggatan kan ges en samtida utformning med héansyn till den
befintliga byggnadskulturen i Kramfors stad. For den nya bebyggelsen pa Platan och
Teaterbacken stalls hogre krav pa sarskild hansyn till stadsbilden och kulturmiljon. Sarskild
hansyn ska framforallt tas till byggnadsminnet Babelsberg genom att ny bebyggelse pa Platan
ska underordna sig i hojd samt utformas med inspiration fran byggnadsminnet. Ny bebyggelse

pa Teaterbacken ska utformas med hansyn till och underordna sig fd Posthuset pa Banken 1.

Utvecklingen av Babelsberg ska uppmuntra till hallbara transporter genom god tillganglighet
for gaende och cyklister samt genare vagar till kollektivtrafiken. Under 2021 rustades &ven
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Kungsgatan upp for att skapa ett attraktivare gaturum for gaende och cyklister i centrala
Kramfors. Den nya GC-végen Over Babelsberg &r ytterligare ett steg i att skapa ett nat av vagar
som ar genare och har en mer naturlig koppling mellan viktiga besoksmal for miljovanliga
transportmedel. Sammankopplingen av Drottninggatan skapar ett nytt gaturum med

bostadsbebyggelse och nérheten till gronomradet.

Plankartans anvandningsbestammelser beskrivs under rubriken Anvandningar nedan.
Planbestammelser i 6vrigt fortydligas och motiveras vidare i under rubriken Byggnadernas

utformning och gestaltning pa sidan 26.

Anvandningar

Inom kvartersmark medges anvandningarna B, R, C, S, P och E. Anvandningen bostader [B]
mojliggor olika former av boende av varaktig karaktér. Besoksanlaggningar [R] medger
verksamheter som riktar sig till besdkare, exempelvis teater och museum. Centrum [C] innebér
centrumfunktioner som exempelvis kontor, samlingslokaler, hantverk och andra verksamheter
som brukar ligga centralt eller ska vara latta att nd. P& grund av skyddsavstanden vid olycka
med transporter av farligt gods medges inte verksamheter som innebar tillfallig évernattning
inom fastigheterna Banken 1 och Sidensvansen 1 [skydd mot stérningar]. Inom kvartersmark
langs Drottninggatan medges lokaler for centrumandamal inom byggnadernas gatuplan [sa].
Skola [S] medger skolandamal. Parkering [P] innebéar omrade for parkering. Tekniska

anlaggningar [E] specificeras till Transformatorstation [E1].
Inom allménplatsmark medges GATA, GC-VAG, PARK och NATUR.

Gata [GATA] avser allméan plats for fordons-, gang- och cykeltrafik och innefattar allt fran
villagator till stadsgator, men ej rena genomfartsgator. | planférslaget innebér gata en stadsgata
med gangfartsomrade. Inom detta ingar dven gatuparkering, trafikanordningar, trottoarer,

planteringar, hallplatser samt anlaggningar som behdvs for gatans skotsel och bruk.

Géng- och cykelvag [GCVAG] innefattar gator och végar som ar avsedda enbart for gang-
cykel- och mopedtrafik. | detta falla handlar det om en separat gang- och cykelvag (utan
motordriven trafik) upp for Babelsberg. | anvandningen ingar dven belysning, skyltar och

sittplatser.

Park [PARK] anvéands for alla typer av gronomraden som kraver skotsel och som helt eller till

viss del ar anlagda. Det kan till exempel vara anlagda parker inne i en stadsmiljo eller delvis
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anlagda gronomraden inom ett bostadsomrade. En park &r inte avsedd fér bebyggelse men
komplement som behovs for platsen skotsel och bruk ingdr i anvandningen. Som komplement
raknas bland annat forvaring av skotselredskap, gang- och cykelvagar, planteringar, mindre

lekplatser med mera. Vagar for fordonstrafik ar generellt inte tillatet inom park.

Natur [NATUR] avser grénomraden som inte ar anlagda och som inte kraver nagon
omfattande skétsel. Anvandningen anvénds ofta for att sakerstélla att ett omrade bevaras som
grénomrade. | anvandningen ryms aven komplement till grénomradets anvandning, det kan till
exempel vara anlagda gangstigar, motionsspar eller utrymmen fér omhandertagande av

dagvatten.

Byggnadernas utformning och gestaltning

Planforslaget reglerar att bebyggelsen far en variation i skala och utformning. Ny bebyggelse
ska integreras med omkringliggande bebyggelse i farg, form och materialverkan. Fasader ska
utformas med hog kvalitet samt val bearbetade detaljer for att uppna en god helhetsverkan i
hela omradet [f1]. Den kulturhistoriska miljon pa Babelsberg ska framhavas och ligga till

grund for den nya bebyggelsens placeringar och gestaltning.

Teaterbacken

Teaterbacken foreslas bebyggas med smala radhus eller ett mindre flerbostadshus.
Bebyggelsen ska underordna sig byggnadsminnet Babelsberg och fd Posthuset pa grund av
deras hoga kulturhistoriska véarde. Bebyggelsen kommer synas mest fran den vastra sidan av
staden och da tillsammans med fd Posthuset. Bestdammelserna om utformning utgar darfor
mestadels fran fd Posthuset men med inslag fran trahusbebyggelsen pé berget och det hus som

en gang stod pa platsen.

For att begrénsa ny bebyggelses
dominans i stadsbilden och mot fd
Posthuset reglerar planforslaget
totalhjden inom fastigheten till 42
meter dver angivet nollplan (havsnivan)

[h2]. Genom Gvriga bestdmmelser for

utformningen anses bebyggelsen A - ,

Tidigare bebyggelse‘pé Banken 7. Foto: Lansmuseet Vasternorrland

anpassas till platsen och omgivningen.
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Fasaden ska utforas i trapanel eller puts i dov pastellkuldr for att anpassas till omgivande
bebyggelse [f2]. Kulrerna svart, gratt och vitt far inte anvandas eftersom de ar frammande
bland omgivande bebyggelse och ger eventuell ny bebyggelse en dominans i stadsbilden.
Taket ska vara sadeltak i falsad pannplat i matt kulor eller rétt tegeltak med inspiration fran

kulturmiljon.

Platan

En fortatning med bostader pa Platan kréaver att stor hansyn tas till byggnadsminnet Babelsberg
och dess omgivande trahusbebyggelse. Bebyggelsen kommer aven fa en framtradande roll i
stadsbilden fran den sodra infarten. Bestammelserna om utformning grundar sig i de
karaktarsdrag som finns hos kulturmiljon pa berget. Bebyggelsen ska utformas som ett tillagg

till kulturmiljén och skapa en god livsmiljo varfor detaljer och kvalitet i utférandet ar viktigt

[fa].

For att sakerstalla att bebyggelsen underordnar sig byggnadsminnet Babelsberg far totalhdjden
inte Gverstiga 45 meter Gver angivet nollplan [h4], det vill sdga fem meter under nockhéjd pa
byggnadsminnet. Bebyggelsen ska uppforas med en variation i skala, hojder och
fasadutformning for att ge upplevelsen av flera huskroppar [fz], likt aldre kvarter av
trahusbyggelse. Huskropparna kan vara hopbyggda eller var for sig. For att skapa en skala i
mansklig niva utefter Babelsbergsgatan ska bebyggelsen trappa ner mot gatan. Hojder pa
enskilda byggnadskroppar, placering och byggrétt i évrigt regleras inte ytterligare i
planforslaget for att skapa ett utrymme for idéer och kreativitet i utformningen av bebyggelsen
och platsen. Kommunen kommer l&gga stor vikt vid utformningens kvaliteter och ambition i

framtida markanvisning.

Fasaden ska utforas med trapanel och malas i kulor/kulorer i dov pastell likt den befintliga
trahusmiljon [f4]. Precis som for Teaterbacken far kulérerna svart, gratt och vitt inte anvandas
eftersom de ar fraimmande bland omgivande bebyggelse och ger eventuell ny bebyggelse en
dominans i stadshilden. Sadeltak i rott tegel eller falsad pannplat i matt kulor drar ytterligare
tankarna till den kulturhistoriska miljon. Glasdelande sprojsade fonster med smackra profiler
foljer den ursprungliga bebyggelsen. Balkonger ska utféras med sméckra fronter och réacken
som ar genomsiktliga [fs]. Fronter och racken far inte vara av glas eftersom det gar ifran den
grundlaggande idén om att skapa en bebyggelse anpassad till kulturmiljon. Inglasning av
balkongerna pa grund av klimat bor arbetas in i den 6vriga utformningen i ett tidigt skede for

att skapa en god helhetsverkan.
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Drottninggatan

Runt Drottninggatan finns en variationsrik bebyggelse som é&r relativt ung pa grund av
Kramfors korta historia som stad. Narmast star flerbostadshus fran 1940, 1960, 1990 och sist
ett tillskott fran 2018. Bebyggelsen har en stor variation i sitt uttryck och den nya bebyggelsen
langs Drottninggatan kan darfor aven den fa sitt eget uttryck. Tillskotten i miljon ska skapa en
god helhetsverkan med omgivningen och skapa mojligheterna for en levande stadsmiljo
[f1])/[s1]. Inspiration kan tas fran material, form och farg fran omgivande bebyggelse men ocksa
fran naturen och berget som blir en bakgrund till bebyggelsen. Kommunen kommer lagga stor

vikt vid utformningens kvaliteter och ambition i framtida markanvisning.

For det nordliga bostadsomradet langs Drottninggatan regleras totalhdjden till 38 meter 6ver
angivet nollplan [h1]. Pa sa satt dverstiger inte bebyggelsen marknivan invid byggnadsminnet
Babelsberg eller toppen pa berget. Utsikten fran baksidan pa byggnadsminnet forblir intakt.
Awven for det sédra omradet regleras totalhdjden till 38 meter 6ver nollplan [h1]. Bebyggelsen
blir da nagot hogre an narliggande bebyggelse pa Snickaren 2. Hjden for bada omradena
regleras samtidigt utifran att behalla sa mycket som mojligt av den gréna rida som berget

forser Kramfors centrum med.

Sidensvansen 1

| planforslaget uttkas byggratten for fastigheten Sidensvansen 1 for att mojliggora en
nybyggnation om forskolans verksamhet skulle flytta. Den utdkade byggratten kan inte
anvandas for forskolans verksamhet eftersom detta dven skulle krava en utokning av

skolgarden enligt Boverkets allménna rad om barn och ungas utemiljo.

Planforslaget reglerar totalhdjden pa bebyggelsen till 38 meter Gver angivet nollplan [h1]. Pa sa
vis stegar bebyggelsen upp langs berget, fran miljonprojektsbebyggelsen inom kvarteret
Snickaren till byggnadsminnet pa Babelsberg.

Vid ny bebyggelse pa fastigheten Sidensvansen 1 ska utformningen anpassas till omgivningen
och utféras med hog kvalité [f1]. Fastigheten ar den forsta utefter Babelsbergsgatan och ingar
darfor i den nya miljon som skapas runt kulturmiljon pa berget. For att sakerstalla
anpassningen till kulturmiljon pa berget men dven till byggnaderna efter Stationsgatan regleras
utformningen pa samma satt som for Teaterbacken [f2]. Bebyggelsen kan darmed bli en

évergang mellan trahusmiljon och den modernare bebyggelsen langs Stationsgatan.
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Fasaden ska utforas i trapanel eller puts i dov pastellkulor. Kul6rerna svart, gratt och vitt
medges inte heller har. Taket ska vara sadeltak i falsad pannplat i mattkulor eller rott tegeltak.
Balkonger ska utforas med smackra fronter och racken som ar genomsiktliga [fs]. Fronter och
racken far inte vara av glas eftersom det gar ifran den grundlaggande idén om att skapa en
anpassad bebyggelse. Inglasning av balkongerna pa grund av klimat bor arbetas in i den évriga
utformningen i ett tidigt skede for att skapa en god helhetsverkan.

Befintlig bebyggelse

| planforslaget regleras befintlig bebyggelse utifran forutsattningarna att de kommer finnas
kvar. Vid eventuell nybyggnation pa de redan bebyggda fastigheterna regleras totalhdjden
utifran forhallandet till byggnadsminnet [hs och h4]. Precis som befintlig bebyggelse ska
eventuella nya byggnader underordna sig byggnadsminnet i héjd och proportioner. De ska
aven anpassas i materialval, kulérer och utformas med hog kvalité for att skapa en

helhetsverkan i det kulturhistoriska omradet [f1].

De naturliga forutsattningarna pa fastigheten Banken 8 gor att planforslaget ytterligare reglerar
placering och byggnadstyp. Den syddstra delen av fastigheten far inte bebyggas pa grund av
siktlinjen mot byggnadsminnet Babelsberg, detta regleras med begrésning av markens
utnyttjande [marken far inte forses med byggnad]. Pa grund av hojdskillnaderna inom
fastigheten regleras byggnadstypen till suterranghus for att anpassa byggnaden till bade Gsta

och vastra sidan av fastigheten [fe].

Tillgénglighet

Tillgénglighet ar en grundldggande forutsattning for manniskors delaktighet i samhallet. En
otillganglig omgivning inskranker rorlighet och valfrihet vilket ger en negativ paverkan pa
manniskors hélsa och valbefinnande. Grupperna barn, funktionshindrade och &ldre har en
sérstallning i detta avseende.

Marken inom planomradet sluttar kraftigt pa flera stallen. Generellt finns fa platta ytor inom
omradet. Nya gator och gang- och cykelvégar ska utformas for att ka tillgangligheten i
omradet. Viloplatser ska placeras utmed den nya gang- och cykelvagen mellan Drottninggatan
och Babelsbergsgatan [viloplatser1]. | 6vrigt ska gator och vagar utformas med skyltar,
ledstrak och andra hjalpmedel for att dven 6ka orienterbarheten i omradet. Gangpassager ska

vara belysta for att 6ka trafiksdkerheten och orienterbarheten for de gaende.
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Huvudentréer for flerbostadshusen utmed Drottninggatan och pa Platan bor placeras mot gata,
vara tydligt markerade och tillgangliga. Med tanke pa hojdskillnaderna inom planomradet
behdver byggnaderna projekteras sa att entréer mot gatan kan byggas utan nivaskillnader.
Hojdskillnaderna inom de fyra nya omradena for bostadsbebyggelse kommer att undersokas

vidare i projekteringen for varje omrade.

Service
Offentlig service
Planomradet ligger centralt och har tillgang till offentlig service som till exempel skolor,

forskolor, bibliotek och sjukvard.

Inom planomradet ligger forskolan Babelsberg. 1,2 kilometer nordvast om planomradet ligger
Skarpakersskolan (F-3). 500 meter norr om planomradet ligger Kramforsskolan (4-6) och pa
andra sidan Kungsgatan ligger Gudmundraskolan (7-9). Aven gymnasieskolan Adalsskolan
finns inom promenadavstand fran planomradet. For att na skolorna fran planomradet finns
sakra vagar med trottoar och/eller gang- och cykelvag. Det kravs att Kungsgatan och
Ringvagen korsas for att na Skarpakersskolan. Dessa véagar/gator korsas sakert vid

dvergangsstallen.

Kommersiell service

Planomradet ligger i Kramfors stad med ett utbud av service och butiker. Tillgangligheten for
gaende, cyklister, bilister och resande med kollektivtrafik ar god. De nya véagarna och
gangbanorna mojliggor en genare forbindelse mellan boende, centrum, skola och
kollektivtrafik.

Genom planforslaget mojliggors ocksa lokaler i bottenvaningar vilket ger forutsattningar for
att etablera bostadsnéra verksamheter och kommersiell service. Tillagget med anvandningen
centrum pa fastigheten Sidensvansen 1 6ppnar dven upp for att byggnaden eller marken kan

anvandas for kommersiell verksamhet i framtiden om forskolans verksamhet skulle avvecklas.

Friytor, rekreation och idrott

Fysisk aktivitet ar en forutsattning for en god fysisk, mental och social hélsoutveckling.
Ménniskors hélsa formas i samspel mellan individuella férutsattningar och den omgivande
sociala miljon. Barn och aldre &r sarskilda grupper som vinner pa nara tillganglighet till

grénomraden.
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Lek, utemiljo och rekreation

De nya bostaderna inom planomradet far god tillgang till rekreation. Inom planomradet finns
ett stort naturomrade som skyddas i forslaget. Mojligheterna till rekreation och spontanlek
beddms vara goda dven fortsattningsvis for de boende i de befintliga husen, boende i nya

bostaderna samt for de boende i planforslagets naromrade.

Planomradet ligger aven med god tillganglighet till fler av stadens 6vriga parker, Hagaparken
(ca 700-800 meter) och Kramforsan (500-600 meter). Bada parkerna erbjuder motesplatser och

mojlighet till avkoppling och motion.

Lekplatser bor anordnas pa respektive fastighet vid nybyggnation av bostadshus. Trygga

lekplatser i narheten av bostaden ger moéjlighet till spontan rorelse fér barn.

Idrott och motion

Tillgangen till idrott och motion bedéms vara god for planomradet. Férutom det gronomrade
som finns inom planomradet finns Kramfors IP, med fotbollsplan, friidrottsanlaggning och
tennishall, cirka 450 meter fran planomradet. Cirka 3 kilometer fran planomradet ligger
Latberget med tillgang till slalombacke, skidspar och motionsspar. | évrigt finns simhall, gym
och idrottshall i narheten av planomradet.

Gator och trafik

Planférslaget innebar att bostader byggs i ett centralt lage med nérhet till kollektivtrafik och
service. | och med planfdrslaget beddms dock trafiken langs befintliga vagar 6ka eftersom nya
bostader tillskapas. Befintliga gator med angéring till planomradet bedoms klara de framtida

trafikvolymerna och inga anpassningar foreslas pa grund av planforslaget.

Gatunat

Utanfor planomradet

Planomradet angdrs nu och kommer aven i framtiden att angdras fran Stationsgatan,
Kungsgatan och Ringvégen. De tre gatorna &ar generellt mattligt trafikerade med toppar vid
rusningstrafik. Gatorna ar dubbelriktade och har varierande bredd pa kérbanorna.
Stationsgatan och Kungsgatan har modern standard med breda trottoarer och sakra 6vergangar
med gangfartsomraden. Hastigheten &r 40 kilometer i timmen efter den senaste

hastighetsdversynen.
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Drottninggatan

Inom planomradet finns Drottninggatans tva delar som i planférslaget kopplas samman och
rustas upp till en stadsgata. Gatan blir dubbelriktad och kérbanan blir cirka fyra bred. Pa véstra
sidan av gatan foreslas en trottoar medan det pa 6stra sidan finns mojlighet att tillskapa
kantstensparkering utmed delar av gatan. En smalare gata med lag hastighet (20-30 km/h)
skapar en mer trivsam stadsmiljo. Om gatan istéllet gors enkelriktad kan kérbanan smalnas av
ytterligare och trottoaren breddas alternativt kan marken bibehallas som naturmark. Ett
avskarande dike for dagvatten foreslas langs den Gstra sidan av Drottninggatan. Vattnet kan i

diket renas och fordréjas innan det nar det kommunala dagvattennatet.

Gatan ska utformas med trad, planteringar och belysning for att skapa en attraktiv och saker
gata [utformnings]. Planteringar bor placeras sa att de kan fordroja och rena dagvatten. En del
planteringar kan med fordel aven vara upphdjda och placerade sa att de dven kan fylla en
funktion som fordonshinder. | niva med gang och cykelvagen mellan Drottninggatan och
Kungsgatan foreslas gatan utformas som en upphdjd och hastighetssakrad gangpassage.

Babelsbergsgatan

Babelshergsgatan rustas upp och flyttas nagot forbi forskolan och den féreslagna bebyggelsen
pa Platan. Detta for att ge plats at en mer kontrollerad zon for att hamta och lamna barnen vid
forskolan samt for att kunna tillskapa mer mark for bostadsbebyggelsen. Gatan foreslas ga
utmed bergskanten och ha en cirka fyra meter bred dubbelriktad kdrbana med |ag hastighet
(20-30 km/h). Forbi Platan foreslas en trottoar som kopplas samman med hamta-lamnazonen
och den befintliga trottoaren ner mot Stationsgatan. | denna strackning bor gatan utformas, likt
Drottninggatan, med trad, planteringar och belysning [utformnings]. Vid upprustningen bor
dagvattenhanteringen fran vagen hanteras. Avskarande diken for fordrojning och rening ska

finnas.

I nordlig riktning, forbi byggnadsminnet Babelsberg och ner forbi Teaterbacken, tar trottoaren
slut och trafikanter av olika slag far dela pa utrymmet. Mojligheten att skapa en funktionell
gata uppdelad for olika trafikslag bedéms inte som mdjlig pa grund av att det skulle ha en stor
paverkan pa de naturliga forutsattningarna, sa som berg och trad, samt kulturmiljon.
Utformningen av gatan ska istéllet anpassas till natur- och kulturmiljén [utformningz]. Vid
behov finns det mojlighet att skapa en angoringsplats vid byggnadsminnet for att mojliggora

h&mtning och l&mning vid evenemang.
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Gang-, cykel- och mopedtrafik

Ny gang- och cykelvadg

Inom planomradet foreslas en ny gang- och cykelvag fran Drottninggatan och upp till
Babelsbergsgatan. Den nya GC-végen skapar en genare vég Over berget for fot- och
cykeltrafikanter och okar samtidigt tillgangligheten till naturen och kulturmiljon pa berget. For
att inte 6ka trafiken inom omradet och skapa en trivsam boendemiljé bedéms det inte lampligt

med en ny gata for fordonstrafik.

Eftersom GC-vagen gar i skra upp for berget ska viloplatser placeras med jamna mellanrum
utmed végen for att ge mojlighet till vila [vilplatser:]. GC-vagen blir tre meter bred och forses
med récken vid branta delar. | 6vrigt bor GC-vagen vara upplyst och ha plats for planteringar
for att skapa en attraktiv miljo som kan nyttjas av bade de boende i omradet och allménheten

for att ta sig mellan boende, centrum, skola och resecentrum.

Ovriga gang- och cykelleder

Idag finns en GC-vdg mellan Kungsgatan och Drottninggatan som framst nyttjas av
skoleleverna for att ta sig mellan skolan och resecentrum. Vidare finns spontana stigar inom
planomradet som trampas upp utifran de naturliga forutsattningarna som finns. I och med
planférslaget kommer vissa av dessa inte langre kunna nyttjas. FoOr att kompensera for dessa
stigar och ytterligare oka tillgangligheten inom och 6ver planomradet foreslas tva smala
gangbanor att i framtiden binda samman Drottninggatan och Babelsbergsgatan. Pa grund av de
kraftiga sluttningarna kommer gangbanorna att behéva utforas med trappor eller asnestigar
alternativt utformas som serpentinvagar. | projekteringen av gangbanorna bor placeringarna
valjas utifran de naturliga forutsattningarna pa platsen och da framst de vardefulla traden.

Gangbanorna gar 6ver parkmark och har inte reglerats ytterligare i plankartan.

Kollektivtrafik
Pa grund av det centrala laget i staden finns god tillganglighet till kollektivtrafik for de boende
inom planomradet. Kramfors resecentrum ligger precis véster om planomradet och dar stannar

béade tag och bussar.

Parkering
Planomradet ligger centralt och med god tillgang till kollektivtrafik. | naromradet finns aven
flertalet stora parkeringar som kan nyttjas vid besok till omradet. Behovet av egen bil kan

darfor forvantas vara lagre an i andra bostadsomraden i kommunen och staden. Behovet av bil
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finns dock kvar da avstanden till besokspunkter utanfor staden ar langa. For att framja
klimatsmarta transportsatt bor parkeringsplatser for bil underordnas natur, friyta och gena
vagar till kollektivtrafik. For att skapa en levande stad med liv och gronska mellan husen

istallet for parkeringsytor finns forutsattningar for alternativa lésningar inom planomradet.

Parkeringsnorm
Eftersom omradet ligger centralt i staden kan alternativa losningar for bilparkeringar

undersokas for vardera av fastigheterna. Kommunens parkeringsstrategi med parkeringsnorm
antogs i september 2022. Bilparkeringar kan samnyttjas mellan verksamheter och bostader for
att kunna skapa en smartare hushallning av markresurserna i staden. Strategin ska anvandas
vid ny- och ombyggnationer i Kramfors stad. Tabellen nedan visar parkeringsnormen, avstand
samt faktiska antal parkeringar for anvandningarna inom planfdrslaget vid ny- eller
ombyggnation. Antalet inkluderar boende, besokare och anstéllda.

Parkeringar

Verksamhet Parkeringsnorm Avstand Antalet platser

Flerbostadshus 0,8 / lagenhet 300 meter Beroende pa
byggnad

Forskola 10 +7 /1000 BTA | 600 meter 5+3

Dagligvaruhandel 25 +4 /1000 BTA | 200 meter Beroende pa
byggnad

Idrottsanlaggning / 0,3 / besokare 600 (200) meter | 30

Kultur

Bostadsparkeringar
For samtliga nya bostadsfastigheter inom planomradet finns det mgjlighet att samnyttja

parkeringar inom ett gdngavstand pa 300 meter fran bostaden. Kommunen och privata
fastighetsagare har parkeringar som idag endast nyttjas dagtid av verksamheter eller pendlare
alternativ inte har full beldggning. Vid en exploatering av de foreslagna fastigheterna bor dessa
fragor undersokas i avtal med kommunen for att hushalla med marken. Friyta for lek och

utevistelse ska forega parkering vid en bedomning av markens anvandning.

Besodksverksamhet
Byggnadsminnet Babelsberg inrymmer idag verksamheter som vid evenemang genererar ett

storre antal besokare. Vid storre evenemang kommer i snitt cirka 100 besdkare. Vid
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framtagandet av parkeringsstrategin bedomdes kulturverksamheter, sa som Babelsberg, inga i
samma kategori som idrottsanlaggningar. | detta fall har kommunen dock bedémt, pa grund av
merparten av besokarnas alder, att ett undantag behGver géras och verksamheten kategoriseras
istallet som en blandning mellan idrott (antalet platser) och verksamhet (avstand). Precis som
for de nya bostaderna finns det flertalet storre parkeringar i naromradet som besokare kan
nyttja vid evenemang. Efter ett genomforande av planforslaget finns det parkeringar inom 175-
330 meter. Planforslaget skapar genare gangvagar till Babelsberg som 6kar tillgangligheten for
besokare. Avstanden i parkeringsstrategin ska vara vagledande nar parkeringar behdver hittas
pa annan plats an pa den egna fastigheten. I anslutning till byggnaden kan aven en vandplats
eller angoringsplats skapas for att mojliggora av- och pastigning.

Handikapparkering
Pa fastigheten ska det finnas handikapparkering utformad och placerad for personer med

nedsatt rorelseférmaga. Bilplatsen ska vara minst fem meter bred och markeras med att den &r
avsedd for rorelsehindrade. Gangavstandet till malpunkten/entrén ska inte dverstiga 25 meter.
Lutningen pa forflyttningsvagen mellan bilplatsen och entrén bér inte dverstiga 1:50 (tva
procent). Markbelaggningen pa sadana angoringsplatser och parkeringsplatser ska vara fast,
jamn och halkfri.

Utformning av parkeringar
Inom fastigheterna ska eventuella parkeringar fa en genomténkt och vardad utformning med en

gronfaktor pa 15 %. Parkeringarna bor vara belysta med genomtankt belysning som inte skapar
ljusfororeningar for omgivningen eller de boende i narheten. De gréna ytorna bor aven

anvandas som mottagare av dagvatten fran de hardgjorda ytorna.

Cykelparkering

For bostadshus och verksamheter bor attraktiva cykelparkeringar erbjudas. Parkeringarnas
utformning och placering &r pd manga sétt avgorande i hur ofta cykeln kommer att anvéandas.
Vaderskyddade cykelparkeringar i anslutning till entréer samt cykelrum i byggnaderna ger
goda forutsattningar for att cykeln anvénds.

I anslutning till cykelparkeringarna bor det &ven finnas enklare stationer for att pumpa dack
samt Ovrig service av cykeln. Dessa stationer kan dven anordnas gemensamt for bostadshus

och verksamheter inom och utanfor omradet.
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Utfart och varumottagning

Fran den foreslagna fastigheten Platan finns ett utfartsforbud mot gatumarken i soder
[Utfartsforbud]. Den storre ytan for gata ar vid en utbyggnad enligt planforslaget tankt som
hamta- lamnazon for forskolans elever, en utfart mot denna yta skapar sakerhetsrisker for

eleverna och forbjuds darfor. | 6vrigt anses utfarterna for de nya bostadsomradena regleras vid

bygglov.

Halsa och sakerhet

Raddningstjansten

Rekommenderad insatstid for paborjat raddningsarbete

Rekommenderad insatstid for pabdrjat raddningsarbete motsvarar den tid som forflyter fran
dess att raddningsstyrkan larmats till dess att raddningsarbete har paborjats. Omradet har
normalt sett en insatstid pa under 10 minuter och klarar darmed Raddningstjanstens

rekommendationer.

Tillgdnglighet for raddningstjansten
For att underlatta slackning och minimera insatstiden bor raddningsfordon komma sa nara
byggnadens entré att man inte behdver dra slang och transportera materiel mer an 50 meter.

Dessutom bor gangavstandet vara hogst 50 meter om utrymning avses ske med barbara stegar.

For att raddningstjansten ska kunna bista vid utrymning med hojdfordon ska det finnas en
korbar vég eller raddningsvag samt en uppstallningsplats avsedd for fordonet.
Uppstallningsplats for fordonet ska ordnas inom nio meter fran aktuell byggnad och ska vara
minst 5,0 meter bred, 11,0 meter lang. Lutningen far maximalt uppga till 8,5 % i nagon
riktning. Uppstélliningsplats och raddningsvagar ska vara skyltade.

Maojligheten till utrymning ska redovisas i bygglovsskedet.
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Brandposter

Inom planomradet finns inga brandposter i dagslaget. Inom 150 meter fran planomradets grans
finns atta stycken brandposter (Kungsgatan/Stationsgatan/Ringvéagen). Behovet finns for nya
brandposter inom planomradet med hansyn till de nya forhallandena i omradet. Tva nya
brandposterna foreslas i forsta hand placeras langs Drottninggatan, eftersom det sannolikt
kommer vara de huvudsakliga ledningsstraken genom omradet. De nya brandposterna bor ha
en kapacitet pa 600 I/s for att kunna tacka en full utbyggnad enligt planforslaget. Ytterligare en
brandpost kan dven placeras langs Babelsbergsgatan. Behovet och placeringen av

brandposterna ska samradas med Raddningstjansten Hoga Kusten Adalen.

Buller och stérningar

Kallorna till buller skiljer sig at for olika delar av planomradet. For norra delen av
Drottninggatan kommer ljudet fran trafiken pa Kungsgatan och bilar pa parkeringen vid
Willys. For den sodra delen av samma gata ar kallan trafik Kungsgatan. Kallan for buller pa
Teaterbacken och Platan &r trafik pa Stationsgata och riksvag 90 samt spartrafik pa
Adalsbanan.

Enligt foérordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande (SFS 2015:216 t.o.m SFS 2017:359)
bor buller fran spartrafik och véagar inte 6verskriva 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan anordnas i anslutning till byggnaden. For en bostad om hogst 35
kvadratmeter galler att bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad. Om ljudnivan anda dverskrider bor minst hélften av bostadsrummen
i en bostad vara vanda mot en ljuddampad sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids
vid fasaden, och minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en ljudddmpad sida dar 70

dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan 22.00 och 06.00 vid fasaden.

| Boverkets allmanna rad om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet och annan
verksamhet med likartad ljudkaraktar (BFS 2020:2) delas hogsta ekvivalenta ljudnivaerna vid
fasad in i tre kategorier vid planlaggning av bostéder. Inom forsta kategorin (Zon A) bor
bostadsbyggnader kunna medges upp till ljudnivaer pa max 50 dBA for dagtid (kl. 06-18), 45
dBA for kvall (kl. 18-22), 16r-son-helgdag samt 45 dBA for natt (kl. 22-06). Inom andra
kategorin (Zon B) bor bostadsbyggnader kunna medges upp till ljudnivaer pa max 60 dBA for
dagtid (kl. 06-18), 55 dBA for kvall (kl. 18-22), 16r-son-helgdag samt 50 dBA for natt (kl. 22-

06) forutsatt att tillgang till ljuddampad sida finns och byggnaderna bulleranpassas. Inom sista
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kategorin (Zon C) anges att ljudnivaer 6ver de maxnivaer som anges i Zon B utgor ett sa pass
stor paverkan att bostader inte kan medges. For uteplatser galler samma nivaer som anges i for

vardera kategorin.

Drottninggatan

| planférslaget foreslas tva omraden med anvandningen bostéader utefter Drottninggatan. |
planarbetet har tva bullerutredningar legat till grund fér kommunens bedémning av
bullerstérningarna. Vid utbyggnaden av parkeringen pa Tradgardsméstaren 9 och Limsta 18:41
tog kommunen fram en bullerutredning (WSP 2017-04-21) for att undersoka konsekvenserna
av utbyggnaden for de narliggande bostaderna. | utredningen bedémdes att kéllan till buller
kunde likstallas med industribuller snarare an trafikbuller. Vid framtagandet av detaljplanen
for kvarteret Garaget (170) gjordes en bullerutredning (SWECO 2016-09-28) for att undersdka
mojligheterna for bostadsandamal pa fastigheter Garaget 4 ur bullersynpunkt. | denna

utredning identifierades kallan vara trafikbuller fran Kungsgatan.

Bullerutredningen fran 2016 visar att den ekvivalenta ljudnivan for buller inte 6verskrids for
fasader vid nybyggnation av bostader i de sddra delarna av Drottninggatan. Sedan utredningen
tagit fram har en ytterligare byggnad uppforts pa Garaget 4 vilket dampar ljudnivan ytterligare
for det sodra omradet langs Drottninggatan.

Utifran bullerutredningen fran 2017 beddms den ekvivalenta ljudnivan fran parkeringen vid
nybyggnation av bostéder 1angs den norra delen av Drottninggatan hamna inom andra
kategorin (Zon B), det vill saga att bostadsbyggnation bér kunna medges forutsatt att tillgang
till ljuddampad sida finns och att byggnaderna bulleranpassas. Endast en liten del av det norra
omradet for bostader dverstiger de ekvivalenta vardena for Zon B under kvallstid. | en samlad
bedémning av utredningarna fran 2016 och 2017 bedémer kommunen att bullret fran
parkeringen och trafikbullret fran Kungsgatan tillsammans 6verskrider de ekvivalenta
ljudnivaerna inom delar av foreslagen fastighet. Sedan utredningarna togs fram har dock
hastigheten sankts langs Kungsgatan fran 50 till 40 kilometer i timmen. Genom att
bulleranpassa byggnaderna och i delar fordela lagenheter sa att tyst sida finns kan

bullerférordningen och de allmanna raden uppnas.

Teaterbacken och Platan
En bullerutredning har tagits fram av Nitro Consult (2021-06-24) for att utreda vilken
paverkan omgivande trafik kommer ha pa bullernivaerna vid nybyggnation av bostader pa den
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sydvéstra sidan av Babelsberg. Kallorna till buller &r har riksvag 90, Adalsbanan och
Stationsgatan.

Utredningen visar att den ekvivalenta ljudnivan for buller, det vill siaga 60 dBA, 6verskrids for
fasader pa Teaterbacken (Banken 7). Detta innebér att for nybyggnation av bostader som ar
stOrre an 35 kvadratmeter krévs att minst halften av bostadsrummen i bostaden &r vénda bort
fran kéllorna till buller [m;]. Byggnaderna ska dven bulleranpassas for att generellt minska
bullerstérningar inom byggnaden. Utredningen visar att inga atgarder behdvs for ny

bostadshebyggelse pa Platan (Limsta 18:5).

Uteplatser

Vid anlaggande av balkong och/eller uteplatser i bullerutsatta ldgen ska minst en uteplats som
innehaller kravet i férordningen anordnas. Dessa kan anordnas genom exempelvis
bullerskyddade balkonger, pa tyst sida eller genom andra atgarder. Eventuell skyddad uteplats
ska redovisas i bygglovet.

Samlad bedémning

I enlighet med bullerférordningen och de allmanna raden ger bullerutredningarna tillrackligt
med stod for att bedoma att det gar att utforma bostader som klarar gallande krav. Krav gar att
uppfylla genom exempelvis placering av huset sa att tyst sida uppnas eller genom

bulleranpassade fasader. Den exakta utformningen prévas i bygglovsprévningen.

Farligt gods
Planomradet ligger inom 150 meter fran rekommenderad vag for farligt gods; riksvag 90 samt
jarnvagen. Transportlederna ingér i TEN-natverket for europeiska godstransporter. En

riskbedémning har tagits fram av Kramfors kommun (2022-03-28) och bifogas vid samradet.

Sammanfattningsvis bedémer kommunen att konsekvensreducerande atgarder kommer att
kravas for nya bostader pa Teaterbacken, Platan samt nya bostader eller centrumverksamhet pa
Sidensvansen 1. Atgarderna rér materialval p& fasaderna, fonster, friskluftsintag och
utrymningsvagar [ms/m 4]. Inom Banken 1 och Sidensvansen 1 tillats inte verksamheter som
innebar tillfallig 6vernattning [m2]. Om dessa atgarder vidtas bedéms detta som tillrackligt for
att sékerstalla att risker till foljd av olyckor med farligt gods pé riksvég 90 och Adalsbanan inte

utgor ett hinder for ett genomférande av detaljplanen.
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Geotekniska férhallanden

En Oversiktlig geoteknisk utredning (Afry 2021-12-17) har tagits fram under planarbetet.
Utredningen konstaterar ssmmanfattningsvis att de geotekniska forutsattningarna inom de
undersokta omradena bedéms vara goda. Kommunen bedomer utifran utredningen att marken
ar lamplig for bebyggelse. Infor bygglov kan det kravas mer forfinade grundundersékningar
for att narmare faststélla vilka byggnadstekniska losningar som ar lampliga. Det géller sarskilt
for omradena vid Drottninggatan.

For Teaterbacken och Platan bedéms planerade byggnader kunna grundlaggas med platta mark
pa befintlig fyllning och/eller silt 6ver moranmaterial. Jorddjupet ar relativt litet och darfor
beddms det olampligt med kallare. Stabilitetsberékningar kan vara nédvandigt om

byggnaderna ska utforas i slanter.

Aven for Drottninggatan bedéms planerade byggnader kunna grundlaggas med platta pa mark.
Men dar kravs ytterligare undersokningar i byggnadernas planerade lagen och information om
de planerade byggnadernas utformning for att siakerstalla att inga ytterligare
forstarkningsatgarder ar nodvandiga. Marken har bestar av lera och silt éver sand eller

sandmoran. Jorddjupet varierar mellan ca 1,5 — 6 meter.

Pa grund av den djupt liggande grundvattenytan och med hansyn till de blockfattiga jordlagren
beddms schaktbarheten for befintliga jordlager vara god.

Risk for sked och hoga vattenstand
Inga kanda risker for skred eller ras finns inom omradet. Stabilitetsherdkningar bor géras om
byggnader ska utforas i slanter. Pa grund av hojdskillnaderna inom planomradet bedéms

omradet inte riskera hoga floden.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagit fram for planforslaget (Afry 2022-10-10). Berékningar har
gjort utifran aterkomsttider pa 5, 20 och 100 ar. Vid flodesrakningarna har en klimatfaktor pa
1,25 anvants, for att skapa storre marginal mot framtida klimatforandringar. | forsta hand ska
dagvatten omhéndertas lokalt.

Dagvattenutredningen visar att efter ett fullt genomférande av planen kommer dagvattnet 6ka,
for stora delar 6kar flodet dock pa grund av klimatférandringar (klimatfaktorn). Utredningen
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foreslar I6sningar dar avrinningen fran omradet inte ska 6verskrida dagens avrinning vid ett 5-

arsregn.

I de norra delarna finns en 6versvamningsrisk for kringliggande fastigheter. Inom allméan
platsmark NATUR forslas ett avskarande dike vid bergets fot mot Tradgardsmastaren 7 som
kan tommas genom langsam infiltration. Inom kvartersmark i de nordvastliga delarna bedéms
en renings- och fordrojningsanlaggning vara svar att ordna pa grund av de naturliga
forutsattningarna samt befintlig markanvandning bade inom och utom planomradet.
Utredningen foreslar dar att man tittar &ven utanfor planomradet for att hitta plats for
fordréjningsanlaggning.

Kommunen beddmer att genom upprustning av vagen forbi Teaterbacken kan diken skapas
som sedan kopplas pa dagvattensystemet langs Stationsgatan. Kvartersmarken Teaterbacken ar
idag en hart packad grusyta ovanpa berg, vid exploatering kopplas fastigheten pa det
kommunala dagvattensystemet. Dagvatten kan aven fordréjas genom ett lokalt
omhéndertagande i 6ppna l6sningar samt att gréna ytor kan skapas dér dagvatten fordréjs. Det
ar viktigt att dagvatten inte avleds mot Trafikverkets anldggningar eftersom dessa endast &r
dimensionerade utifran det egna behovet. Anlaggningarna ar ett riksintresse for

kommunikation och far inte paverkas negativt av nyexploatering.

Det centrala omradet bestar av natur, villabebyggelse, vagar med mera. Har forslas ett
avskarande dike pa allman platsmark NATUR for att skara av eventuella rinnvéagar pa
kvartersmark BOSTADER langs den norra delen av Drottninggatan. Dike foreslas aven for

rening och fordrojning pa allman platsmark GATA, Drottninggatan.

For kvartersmark BOSTADER pé Platan och langs Drottninggatan foreslas fordrojning eller
trog avledning inom fastigheterna. Som ett komplement kan en liten del av parkytan anvandas

for att fordrdja volymen.

Pa allméan platsmark PARK mellan parkeringen och kvartersmark SKOLA féreslas en Gppen
dagvattenhantering, torrdamm, som kan ta emot dagvatten fran Babelsbergsgatan och delar av
parkeringen. Dammen kan sedan kopplas pa dagvattensystemet. For kvartersmark SKOLA

foreslas ett underjordiskt magasin for att undvika 6versvamning pa narliggande fastighet.

Eftersom stora delar av planomradet forblir oférandrat foreslar utredningen punktinsatser dar

rening och fordrdjning gor storst nytta samt dar rinnvégar kan skaras av och minska risken for
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Oversvamning. For att sakerstalla mojligheten till lokalt omhéndertagande av dagvatten har
Platan, omradena langs Drottninggatan samt Sidensvansen 1 reglerats med bestammelser om
att 30 % av marken ska vara genomsléapplig [b1]. Bestammelsen kompletteras med utkad

lovplikt for markatgarder som forsamrar markens genomslapplighet [as].

Radon

Nar nya byggnader ska uppfoéras maste radon fran marken beaktas, for att det inte ska leda till
problem inomhus. Varje fastighetsdgare ska darfor sjalv géra en egen radonmatning i samband
med grundundersokningen i byggskedet for att faststalla radonhalten pa platsen. Om

byggnaden byggs radonsakert behdvs ingen undersokning.

Férorenad mark

Den nuvarande parkeringen pa Limsta 18:4, vid Stationsgatan, har tidigare varit en
bensinstation och en mindre verkstad. Verksamheten gav upphov till férorenad mark till f6ljd
av alifatiska kolvaten (Hexan, Oktan). N&r stationen avetablerades ar 2007 sanerades marken
och stora jordmassor schaktades bort. Atgarderna utférdes for mindre kanslig
markanvandning, MKM. Gallande detaljplan anger anvéndningen parkering med mindre

servicebyggnad for markomradet. Ingen ny markanvandning tillkommer i planforslaget.

Det finns en upplysningsskyldighet vid upptéckt av féroreningar. Skyldigheten galler for
fastighetsagare, verksamhetsutdvare eller exploattrer att meddela upptéckten av féroreningar

till tillsynsmyndigheten, i detta fall Miljo- och byggavdelningen pa Kramfors kommun.

Trygghet

En blandad stad, med bostader och verksamheter, innebar att fler manniskor ror sig i staden
under fler tider pa dygnet. Kéanslan av otrygghet kan minska med god utformning och
belysning av gaturummet och langs gang- och cykelvagar. Att belysa GC-véagar och trottoarer
val och inte bara kérbanorna skapar en trygg miljo att rora sig i pa kvallstid och under

vintermanaderna.

Entréer mot gatan skapar ocksa liv och rorelse langs gatorna vilket skapar en kénsla av
trygghet. Bostader med fonster mot tidigare morka gator far dven en trygghetsverkan eftersom
gaturummet kan “0vervakas” av de boende i omradet. Tryggheten inom planomradet bedoms

darfor 6ka i och med en utbyggnad enligt planforslaget.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for dricksvatten, avlopp samt dagvatten och ska
anslutas till det kommunala VA-natet. Inom omradet finns inga grundvattentéakter. Vissa

ledningar kan behova flyttas vid en exploatering av de tillkommande fastigheterna.

Varme och kyla
Den nya bebyggelsen kan ansluta till fjarrvarmenatet for uppvarmning. Fjarrvarmeledningar
till bebyggelsen pa berget gar genom tunneln i berget. Behovet av kylning ska i mojligaste

man undvikas genom att byggnaderna projekteras pa sadant satt att varmelasterna minimeras.

El, tele och IT-struktur

Tillkommande bebyggelse kan ansluta till befintligt ledningsnat for el och fiber.

Till foljd av den nya bebyggelsen kommer omradet behdva kompletteras med en ny
transformatorstation. | planforslaget foreslas transformatorstationen placeras i narheten av de
storre exploateringarna [E1]. Omradet for transformatorstationen &r cirka 130 kvm. Enligt
Elsékerhetsverket ska det minsta avstandet mellan en transformatorstation i byggnad och

brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag vara fem meter.

Mediateknik har utbyggnadsplaner for fibernatet inom planomradet. Utbyggnaden bor

samordnas med dvrig utbyggnad av planforslaget for att undvika merkostnader.

Avfall

Maojligheten finns for att skapa miljorum i eller i direkt narhet till de nya bostaderna.
Miljorummen ska placeras sa att hamtning kan ske pa ett enkelt satt for sopbil samt framja en
bostadsnara insamling. For bebyggelsen pa Banken 7 ska sopsorteringen ske i anslutning till
bostaden dar sopbil har god atkomst fran anslutande gata. Gemensamma utrymmen och
anordningen for avfallshantering ska vara tillganglighetsanpassade och utformas sa att kraven

pa sortering av avfall samt god arbetsmiljo for avfallshamtaren uppfylls.

Administrativa fragor
Befintliga ledningar som avses ligga kvar i sin nuvarande strackning eller som avses flyttas
omfattas av markreservat for allmannyttiga andamal for att sékerstalla ledningarna placering

[u1]. Nya ledningar foreslas forlaggas inom allméan platsmark.
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Bygglovsplikten utdkas for fastigheterna Limsta 18:45, Limsta 18:16 och Banken 6 for att
skydda kulturmiljon [a1]. Den uttkade bygglovsplikten innebdr att &ven bygglovsbefriade

atgarder, sa som attefallshus, friggebod med mera, i framtiden kommer krava bygglov.

Inom tre mindre omraden kravs marklov for att ta ner trad med en stamdiameter storre an 40

centimeter [az och as].

For Platan, omradens langs Drottninggatan samt for Sidensvansen 1 kravs marklov for
markatgarder som forsamrar markens genomslapplighet [as]. Den utékade lovplikten &r ett
komplement till bestdmmelse om att 30 % av marken inom fastigheterna ska vara

genomslapplig for att kunna ta hand om dagvatten.
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Genomforandebeskrivning

Denna del redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsréattsliga
atgarderna som behdvs for att detaljplanen ska kunna bli verklighet.
Genomfdrandebeskrivningen har ingen egen rattsvecken utan visar endast ett forslag pa hur

detaljplanen kan genomfdras.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen tas fram med uttkat forfarande i enlighet med 5 kap. plan- och bygglagen
(2010:900) eftersom atgarden bedoms vara av betydande intresse for allméanheten. Planarbetet
paborjades i augusti 2019 och planférslaget har tagit fram i enlighet med Boverkets allméanna

rad om planbestammelser i detaljplan (BFS 2014:15).

Tidsplan
Detaljplanen hanteras med utokat forfarande med samrad och granskningsutstallning.

Detaljplanen ska antas av kommunfullmaktige senast arsskiftet 2022/23.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar femton ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor
Kramfors kommun ans6ker om och bekostar all erforderlig fastighetsbildning for

exploateringsomradet.

Kramfors kommun 6verlater, nar detaljplanen och forrattningarna vunnit laga kraft samt
kopekontrakt har tecknats, planerad kvartersmark med byggrétt till exploator. FOrséljningen av
de i detaljplanen fastlagda byggréatterna innebar en intakt for kommunen. Den kommunala
markforsaljningen for byggratterna forvantas tacka en del av kommunens egna investeringar i

allman platsmark (gator och cykelvégar) inom exploateringsomradet.

Kramfors kommun ansvarar fér och bekostar anlaggandet av allmén plats (gator och
cykelvégar) inom planomradet. Till foljd av planforslaget kommer dven befintliga delar av
Drottninggatan att behdva byggas om med foérandrad utformning. Férutom detta tillkommer
kostnader for drift och skotsel av de nya allménna platserna, vilket belastar Tekniska

avdelningens driftbudget.

45



Kramfors kommun &r huvudman for allménna dricksvatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar (VA-huvudman). Brandposter anordnas i samrad med Raddningstjansten
Hoga Kusten Adalen. Kramfors kommun ansvarar och bekostar utbyggnad av allmant dricks-,
spill- och dagvattenledningssystem. Fastigheterna ska anslutas till verksamhetsomrade for
dricks-, spill- och dagvatten. For varje anslutning debiteras fastighetsagaren en
anlaggningsavgift samt en brukningsavgift.

E.ON ansvarar for allmanna elledningar och ansvarar for utbyggnad inom planomradet.
Exploatoren bekostar all flytt av ledningar och tillhdrande anordningar som uppkommer till
foljd av exploatering.

Nevel AB ansvara for allmanna fjarrvarmeledningar.

Kramfors Mediateknik AB ansvarar for allmanna fiberoptiska ledningar och ansvarar for
utbyggnad i omradet. Exploat6ren ansvarar for egen anslutning och tillhérande anordning

inom kvartersmark.

Exploatéren utfor och bekostar atgarder pa kvartersmark samt ansvarar for att soka bygglov i
enlighet med detaljplanen. Eventuella utredningar och undersdkning i samband med bygglov

bekostas av exploatdren.

Exploattren bekostar anslutningsavgifter for fiber, el, fjarrvarme, med mera.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Ledningar
Uppforandet av nya brandposter bekostas av exploatoren.

Exploattren bekostar all flytt av ledningar och tillhérande anordningar som uppkommer till

foljd av exploatering.

Respektive ledningsagare ansvarar for att ansoka om ledningsratt eller avtalsservitut dér det

behdvs.

I tunneln under Babelsberg finns ett antal ledningar, bland annat fjarrvarmeledningar. Ett
markreservat for dessa finns utlagt i plankartan [u.] respektive [us]. Markreservat for
allmannyttig underjordisk anlaggning. Byggnader far uppforas inom markreservatet om de inte

paverkar sakert nyttjande av tunneln.

46



Inlésen och ersattning
Eventuell inlésen av fastigheter kommer ske utifran opartisk vardering vid tillfallet for inlosen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar m.m.
Nedan redovisas planforslagets fastighetsrattsliga konsekvenser som i dagslaget kan bedémas

for respektive fastighet.

Limsta 18:5
Planen mojliggor att tre nya fastigheter bildas for bostadsandamal. Fastighetsbildningen bor

genomforas enligt planlagd kvartersmark for att skapa tillracklig yta for flerbostadshus.

De delar av Limsta 18:5 som omfattar kvartersmark kan styckas av och bilda nya fastigheter
om 1800 respektive 2000 kvadratmeter for bostadsbebyggelse. For det norra omradet vid
Drottninggatan slas del av Limsta 18:5 ihop med Tradgardsméstaren 2 och 11 samt Limsta
18:14 och 18:15 for att bilda en ny fastighet om ndsta 3000 kvadratmeter for
bostadsbebyggelse.

Fastigheterna Limsta 18:13, Limsta 18:32 och Bjdrsta 8:1 bor slas ihop med den kommunala

fastigheten Limsta 18:5.

Kvartersmark pa del av fastigheten Limsta 18:5 (5) om 300 kvadratmeter kan dverforas till
fastigheten Limsta 18:46.

Limsta 18:8
Kvartersmark om 160 kvadratmeter kan 6verforas fran fastigheten Limsta 18:18 till fastigheten
Banken 6 som privat mark. Allméan platsmark pa del av fastigheten Banken 6 om 430

kvadratmeter bor overforas till fastigheten Limsta 18:18.

Kvartersmark om 70 kvadratmeter kan 6verforas fran fastigheten Limsta 18:18 till fastigheten

Limsta 18:46 som privat mark.

Kvartersmark om 400 kvadratmeter kan 6verforas fran fastigheten Limsta 18:5 (10) till

fastigheten Limsta 18:45 som privat mark.

Limsta 18:13, Limsta 18:32 och Bjorsta 8:1
Fastigheterna Limsta 18:13, Limsta 18:32 och Bjorsta 8:1 bor slas ihop med den kommunala

fastigheten Limsta 18:5.
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Limsta 18:12
Kvartersmark om 15 kvadratmeter kan 6verforas fran fastigheten Limsta 18:12 till fastigheten
Limsta 18:45.

Limsta 18:14
For det norra omradet vid Drottninggatan slas Limsta 18:14 ihop med Tradgardsmastaren 2
och 11 samt Limsta 18:15 och del av Limsta 18:5 for att bilda en ny fastighet om nésta 3000

kvadratmeter for bostadsbebyggelse.

Limsta 18:15
For det norra omradet vid Drottninggatan slas Limsta 18:15 ihop med Tradgardsmastaren 2
och 11 samt Limsta 18:14 och del av Limsta 18:5 for att bilda en ny fastighet om nésta 3000

kvadratmeter for bostadsbebyggelse.

Limsta 18:46
Kvartersmark om 400 kvadratmeter kan 6verforas fran fastigheten Limsta 18:5 (10) till

fastigheten Limsta 18:45 som privat mark.

Tradgardsmastaren 2

For det norra omradet vid Drottninggatan slas Tradgardsméstaren 2 ihop med
Tradgardsmastaren 11 samt Limsta 18:14, 18:15 och del av Limsta 18:5 for att bilda en ny
fastighet om nasta 3000 kvadratmeter for bostadsbebyggelse.

Tradgardsmadstaren 11

For det norra omradet vid Drottninggatan slas Tradgardsmastaren 11 ihop med
Tradgardsmastaren 2 samt Limsta 18:14, 18:15 och del av Limsta 18:5 for att bilda en ny
fastighet om nasta 3000 kvadratmeter for bostadsbebyggelse.

Sidensvansen 1

| detaljplanen forekommer en kombination av enskilt och allmant huvudmannaskap pa
fastigheten Sidensvansen 1, det vill sdga bostader/centrumverksamhet och skola. Kommunen
bedomer att forfarandet innebar sma risker i detta fall. Fastigheter anvands och ar bebyggd for
skolverksamhet idag. Pa grund av storleken pa fastigheten bedémer kommunen att det finns
tva framtida scenarion. Nollscenariot innebar att skolan finns kvar i nuvarande storlek. Detta

for att en utbyggnad av skolan inte &r majlig da skolgarden blir for lite for ett utokat antal
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elever. Det andra scenariot innebadr att fastigheten séljs och anvandningen andras till bostad
och/eller centrumverksamhet. En kombination av enskilt och allmént huvudmannaskap

bedoms inte aktuellt pa grund av fastighetens storlek

Servitut och ledningsratt
Servitut for in- och utfart ska bildas pa Banken 5. Servituten kommer belasta kvartersmark for
besoksanlaggning i plankartan. Servituten kommer galla till forman for Limsta 18:45 och

Limsta 18:46 for att mojliggora in- och utfart till bostadsfastigheterna.

Servitut for parkering ska bildas pa Banken 5. Servitutet kommer belasta kvartersmark for
besoksanlaggning i plankartan. Servitutet kommer galla till forman for Limsta 18:45 for att

mojliggora en parkering utanfor bostadsfastigheten.

Gemensamhetsanlaggningar

Inga nya gemensamhetsanlaggningar foreslas till foljd av planforslaget.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kramfors kommun bekostar framtagandet av detaljplanen. F6r kommande bygglov inom
planomradet kommer planavgift och bygglovsavgift att tas ut enlighet med taxa vid ansokan i

samband med bygglov/bygganmalan.

Rivningsforbud och ekonomi

Fastighetsagare kan ha rétt till ersattning av kommunen for eventuell ekonomisk skada som
planbestammelser i form av skyddsbestammelse eller rivningsférbud medfor. Réatten till
ersattning géller endast om bestammelsen innebér att pagaende markanvéandning avsevart
forsvaras inom den berdrda delen av fastigheten. For de aktuella fastigheterna bedéms inte
pagaende markanvandning avsevart forsvaras i och med skyddsbestammelserna och/eller

rivningsforbuden.
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Medverkande tjansteman

Detaljplanen har tagit fram av miljo- och byggavdelningen genom planhandlaggare Stina
Sahlén. Avsnitt om teknisk forsorjning och genomférande av atgarder pa allman plats har tagit
fram tillsammans med tekniska avdelningen. Samhéllsavdelningen har medverkat kring fragor
som ror utveckling och fysisk planering. Avsnitt om utformning och genomférande av atgarder

pa kvartersmark har tagit fram tillsammans med bygglovsavdelningen.

Kramfors 21 november 2022

Siv Sundstrom Stina Sahlén

Miljo- och byggchef Planhandlaggare
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