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DETALIPLANEPROCESSEN

OM DETALJPLANER

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas samt hur bebyggelse och byggnadsverk far
se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan ar bindande vid prévning av ex-
empelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas. Un-
der arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far anvandas, utifran en avvag-
ning av allmanna och enskilda intressen. Aktuell detaljplan handlaggs med ett begransat forande en-
ligt plan- och bygglagen (2010:900). Detaljplanens genomférande bedéms inte antas medféra en be-

tydande miljopaverkan.

Planprocessen vid ett begransat férfarande ar:

Hér &r vi nu
Fom
FCE’lFEglr_‘]AG SAMRAD Bearbatring || ANTAGANDE : OVERKLAGANDE : é'sgf‘_r
L e J
Synpunkter
Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kdnda sakdgare och andra
berorda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter, férankra forslaget och fa
fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. Om hela samradskretsen godkdnner férslaget kan
granskningen uteslutas och planen kan ga direkt till antagande. De skriftliga synpunkter som inkom-
mit under samradstiden redovisas och bemots da i ett granskningsutlatande dar det dven framgar att
samtliga inom samradskretsen godkant forslaget. Detta innebér att det efter samradet inte aterstar
fler tillfdllen att Iamna synpunkter pa. Om forslaget inte godkanns av samtliga inom samradskretsen
kan planen inte ga direkt till antagande utan maste da éverga till att handldggas med ett annat forfa-

rande.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av kommunstyrelsen.
Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebar att detalj-

planen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen paborjas.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Under detta avsnitt sammanfattas detaljplanen 6versiktligt. Har redovisas detaljplanens huvuddrag
sasom anvandning, lagesbestdmning, huvudmannaskap och genomférandetid. Mer ingdende inform-

ation finns under rubriken “Férutsdttningar, férdndringar och konsekvenser”.

BAKGRUND

Kramfast AB har for avsikt att sdlja fastigheten Nordingra Prastbord 1:21, Nordingra Forskolan. Kom-

munen la ner férskoleverksamheten ar 2022 och har dven avslutat sitt hyreskontrakt for lokalen.

Kramfors kommun har darmed fatt in 6nskemal fran Kramfast AB att utreda mojligheten att andra
byggnadens anvandning for att lattare kunna anvanda byggnaden for annat andamal. Fastighetsaga-
ren foreslar bostader, centrumverksamheter och handel. Kommunen tog darefter kontakt med fas-
tighetsagaren av narliggande fastighet, Nordingra Prastbord 1:183, for att undersdka om mojligheten

fanns att ta fram en ny detaljplan dven fér denna fastighet. Fastighetsdgaren var positiv till forslaget.

Idag anger gallande detaljplaner fér planomradet anvandningarna forskola, handel och parkering. Att
ange andra bestammelser, &n nuvarande, skulle mojliggéra att byggnaderna kan anvands pa flera

olika satt av andra huvudman dan kommunen.

PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att bekrafta befintliga anvandningar samt skapa en storre flexibilitet genom ytterli-

gare anvandning samt for eventuell nybyggnation.

PLANDATA

Planomradet ar beldget i Nordingravallen i 6stra delen av kommunen och omfattar tre fastigheter;
Nordingra Prastbord 1:21 som &gs av Kramfast AB, Nordingra Prastbord 1:136 ags av Kramfors kom-
mun och Nordingra Prastbord 1:183 ags av Z-Arenan AB. Planomradesgransen har valts att laggas i
grans till fastigheterna. Planomradet omfattas av en férskolebyggnad och en handelsbyggnad. Detalj-
planen avgransas i soder av Vallenvagen, i vaster av Klockarvagen, i norr av flerbostadshus och reste-
rande del av Brandellvagen, samt i Oster av parkering och torgytan framfor ICA-Nordingra. Planomra-

det omfattar cirka 0.82 hektar.
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Karta 2: Réd linje redovisar den ungefirliga planomrddesgrénsen.

PLANENS HUVUDDRAG
Planomradet ligger inom detaljplanerat omrade for de centrala delarna av Nordingravallen och moj-

liggor ett tillskott av centralt beldgen verksamhetsyta och bostader i ett omrade som idag innefattar



forskola och handel. Narliggande hallplats for kollektivtrafik innebar goda mojligheter att nyttja hall-
bara fardsatt for att nd planomradet. Befintlig byggnad i planomradets 6stra del, den tidigare jarn-
och farghandeln, avses fa tillagg av anvandningarna centrum, bostader, handel och kontor. Byggna-
den i vaster, den nerlagda forskolan, avses byta anvandning till bostader, centrum och kontor. For att
sakerstalla torget som framtida centrumpunkt ar det viktigt att bebyggelsen narmast gatan utformas

med hansyn till verksamhetens behov utan att upplevas som en baksida.

Till f6ljd av planomradets lage intill Vallenvdgen, genomfordes en riskbedémning gallande transport
av farligt gods och en bullermétning. Utredningarna pavisade att planen behover sdkerstélla skydds-
avstand mellan vagen och byggnaderna samt inforliva samtliga konsekvensreducerande atgarder for
planomradet. Likasa har hansyn till kulturmiljon, betecknat som kyrkomiljé och sockencentrum, tagits
vid planering av planomradet. Kyrkan &r ett dominerande inslag i landskapsbilden for

Nordingravallen, vilket ska bevaras, framhavas och anpassas efter.

Ett genomforande av detaljplanen medfor att strandskyddet ska upphavas enligt miljobalken, med
sdrskilt skdl Gberopas 7 kap. 18 ¢ § forsta stycket 1 miljébalken, ndmligen att omradet redan har ta-

gits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Planférslaget bedoms 6verensstamma med Oversiktsplanen och genomférandetiden ar 15 ar fran

den dag planen vinner laga kraft.

Allman platsmark

Detaljplanen reglerar markanvandningen gata [GATA] for Brandellvdagen och Klockarvagen.

Kvartersmark

Gallande detaljplaner reglerar forskola [S1] och handel [H]. Aktuell detaljplan anpassas till gadllande
lagstiftning och majliggor utveckling av planomradet genom att reglera markanvandningen till bosta-
der [B], centrum [C], tekniska anlaggningar [E], kontor [K] och handel [H]. Ytterligare regleringar i de-

taljplanen syftar till att sdkerstélla en god sdkerhet och utformning.

Vattenomrade

Detaljplanen berér inte eller kommer inte planlagga nagot vattenomrade.

PLANHANDLINGAR
e Plankarta

e Planbeskrivning



PLANERINGSUNDERLAG
e Undersokning om betydande miljopaverkan (2023-07-03)
e Grundkarta (2023-07-04)
e Fastighetsforeteckning
e Arkeologisk utredning (2023-08-17)
e Riskbedémning (2023-07-13)

UPPLYSNINGAR

Plankartan och dess bestdmmelser ar juridiskt bindande enligt plan- och bygglagen. Planbeskriv-
ningen ar ett vagledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen ska forstas och genomfo-
ras. Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och fastighetsforhal-

landen inom planomradet och dess ndrmaste omgivning.

Sarskilda fragor for bygglov

Hela planbeskrivningen galler som underlag for bygglovsprovning men féljande fragor poangteras

sarskilt, se vidare under respektive rubrik:

e lLandskapsbild — se sidan 29-30. Restriktioner géller bara vid nybyggnation.
e  Kulturmiljo — se sidan 35-36. Restriktioner géller bara vid nybyggnation.

e Halsa och sdkerhet — se sidan 42-45.

SAMRADSKRETS

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare samt andra aktérer som bedéms

berdras av ett genomforande av detaljplanen. | kartan nedan redovisas detaljplanens samradskrets.

Karta 3: Karta éver samrddskrets. Samrddskretsen éir markerat i rétt pd karta.
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1 MOTIV TILL DETALIPLANENS REGLERINGAR

Foreslagen detaljplan syftar till att bekrafta och dndra anvandningsbestammelser for planomradet
samt mojliggora for tankbar nybyggnation i ett centralt lage dar ett medvetet forhallningssatt till om-

givande bebyggelse och riksintressena naturvard och friluftsliv ska foras.

For allman platsmark reglerar planen gatumark [GATA]. For kvartersmark reglerar planen bostader

[B], centrum [C], tekniska anlaggningar [E], handel [H] och kontor [K].

1.1 ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

For allman plats reglerar planen gatumark [GATA].

Anvandningen gata [GATA] tillampas fér omraden avsedda for trafik som har sitt mal
vid gatan. | anvandningen ingar dven komplement som behdvs for gatans funktion. Be-
stammelsen reglerar befintliga gator i planomradet. Motiveras av att bekrafta befintlig
anvandning inom planomradet samt att bortskaffa planstridigheten vilket géller den
del av Klockarvagen som &r dragen bakom f.d. forskolan. Klockarvdagen anvands som

gata men ar inte planlagd som det i gallande detaljplaner for planomradet.

1.1.1 Huvudmannaskap

Det ar enskilt huvudmannaskap for allman platsmark inom detaljplaneomradet. Detta innebér att en
fastighetsagare eller att fastighetsdgarna gemensamt ansvarar for drift och underhall av den all-

manna platsen. Allmanheten kommer fortfarande ha tilltrade till de allménna platserna.

1.1.2 Egenskapsbestammelser

Med egenskapsbestammelser kan kommunen reglera hur den allménna platsen ska ordnas eller

skyddas.
Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet kommer att fortsatta som enskilt for de befintliga vagarna och det
styrs med bestammelsen [a1] huvudmannaskapet dr enskilt for den allménna platsen.
Motiveras av att det enskilda huvudmannaskapet tillhandahaller gatorna [GATA] inom
planomradet, eftersom de klassificeras som enskild vag. Skalet till att ett enskilt hu-
vudmannaskap planeras, ar for att fa en enhetlig forvaltning av platsmarken inom Nor-

dingravallen eftersom omradet sedan tidigare innefattar enskilt huvudmannaskap. En
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gemensamhetsanlaggning, i form av Nordingrd Préstbord GA:1 &r redan inrattad i Nor-
dingravallen. Gemensamhetsanlaggningen ansvarar for byggande och underhall av de

allmanna platserna.

Upphavande av strandskydd

Intilliggande vattendrag har ett strandskydd pa 100 meter. Bestammelsen [as] har pla-
cerats for de omraden som ligger inom strandskyddat omrade. Motiveras av att omra-
det redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strand-
skyddets syfte. Exempel for detta ar att det finns bebyggelse och vagar inom planom-

radet.

1.2 ANVANDNING AV KVARTERSMARK

For kvartersmark reglerar planen bostader [B], centrum [C], tekniska anlaggningar [E], handel [H] och

kontor [K].

Anvandningen bostader [B] regleras i omraden for olika former av boende av varaktig
karaktar. Aven bostadskomplement ingér i anvdndningen. Anvandningen &r utplacerad
for Nordingra Prastbord 1:21 och 1:183. Motiveras av att bestammelsen [B] ar forenlig

med syftet att utvidga anvandningsmojligheten for de befintliga byggnaderna.

Anvandningen centrum [C] avser omraden med kombinationer av olika verksamheter
som service, handel, kontor, samlingslokaler, tillfallig vistelse och andra jamforliga
verksamheter vilka behover lokaliseras centralt eller vara Iattillgédngliga. | anvand-
ningen ingar dven komplement till centrumverksamheten, sa som parkering, lastomra-
den och utrymmen som behoévs for anstéallda. Anvandningen ar utplacerad fér Nordin-
gra Prastbord 1:21 och 1:183. Motiveras av att bestammelsen [C] &r forenlig med syf-

tet att utvidga anvandningsmojligheten for de befintliga byggnaderna.

Anvandningen tekniska anlaggningar [E] avser omraden for tekniska andamal, bade
offentliga och privata typer av anldggningar. Fér anvdandningen ingar dven komple-
ment till den tekniska anlaggningen. Anvandningen ar utplacerad fér Nordingra Préast-

bord 1:183. Motiveras av att bestdmmelsen [E] bekraftar befintlig anvandning.

Anvandningen handel [H] avser omraden for kbp och forséaljning av varor och tjanster

till framforallt privatpersoner. Exempelvis frisor, resebyra, bank, skomakeri, varuhus. |
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anvandningen ingar dven komplement till handelsverksamheten, sa som yta for tillho-
rande kontor, personalutrymme och lager for verksamheten samt parkering och kund-
vagnsgarage. For gallerior och stormarknader kan ocksa restauranger och caféer inga.
Anvandningen ar utplacerad for Nordingra Prastbord 1:183. Motiveras av att bestam-
melsen [H] ar forenlig med syftet att utvidga anvandningsmajligheten for de befintliga
byggnaderna. Likasa bekraftar bestammelsen den befintliga anvandningen for Nordin-

gra Prastbord 1:183.

Anvandningen kontor [K] avser omraden for kontor, tjansteverksamhet och annan
jamforlig verksamhet med liten eller ingen varuhantering. | anvandningen ingar dven
komplement till kontorsverksamheten, sa som konferenslokaler och personalutrym-
men. Anvandningen ar utplacerad for Nordingra Prastbord 1:21 och 1:183. Motiveras
av att bestdmmelsen [K] ar forenlig med syftet att utvidga anvandningsmajligheten for

de befintliga byggnaderna.

1.2.1 Egenskapsbestammelser

Med egenskapsbestammelser kan kommunen precisera och begransa vad som far géras pa kvarters-

mark och i vissa fall vattenomrade.

Upphavande av strandskydd

Intilliggande vattendrag har ett strandskydd pa 100 meter. Bestammelsen [az] har pla-
cerats for de omraden som ligger inom strandskyddat omrade. Motiveras av att omra-
det redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strand-
skyddets syfte. Exempel for detta ar att det finns bebyggelse och vagar inom planom-

radet.

Utnyttjandegrad

For att sdkerstalla en begransad exploatering av Nordingra Prastbord 1:21 har egen-
skapsbestammelsen [e;] angivits. Bestimmelsen sager att stérsta byggnadsarea éir 25
% av fastighetsarean inom anvdndningsomrddet. Befintlig byggnadsarea motsvarar
ungefar 10 % av fastighetsarean. Motiveras av att befintlig bebyggelse upptar redan en
stor del av Nordingra Prastbord 1:21 och ytterligare exploatering bor ske i mindre

skala.
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For att sdkerstalla en begransad exploatering av Nordingra Prastbord 1:183 har egen-
skapsbestammelsen [e;] angivits. Bestammelsen sager att stérsta byggnadsarea ér 40
% av fastighetsarean inom anvdndningsomrddet. Befintlig byggnadsarea motsvarar
ungefar 14 % av fastighetsarean. Motiveras av att befintlig bebyggelse upptar en
mindre del av Nordingra Prastbord 1:183 och ytterligare exploatering kan ske i storre
skala. Likasa kan framtida exploatering bidra till skapandet av en stérre centrumkansla

samt bilda tydligare motesplatser.

H6jd pa byggnadsverk

Utformning

For planomradet har byggnadshojden reglerats med [hi] hdgsta nockhéjd dr 15 meter.
Bestammelsen reglerar héjden vid om- och nybyggnation. Motivet med bestdmmelsen
[h4] ar att den ar forenlig med syftet att skapa en levande tatort samt skapa en mer

flexibel detaljplan.

For att sakerstalla att planomradet ar en sdker milj6 att vistats i har byggnaders ut-

formning reglerats med egenskapsbestammelsen [fi] fasader och fénster ska uppféras
brandskyddade. Motiveras av att det ar en konsekvensreducerad atgard for att saker-
stalla sakerheten for transport av farligt gods pa Vallenvagen. Bestammelsen &r foren-

lig med detaljplanens syfte att skapa en hallbar och levande miljo.

Markreservat for allméannyttiga andamal

Genom markreservat kan omraden for allmannyttiga underjordiska ledningar reserve-
ras. Genom planomradets 0stra samt vastra del passerar det befintliga underjordiska
ledningar. Omradena har fatt en buffertzon pa tre meter med bestammelsen [u;] mar-
kreservat fér allménnyttig underjordisk ledning. Inom omradet far inte bedrivas verk-
samhet eller vidtas atgard som kan hindra eller forsvara bibehallandet av elektriska
starkstromsanlaggningar Motiveras av att markreservat for befintliga ledningar ska

skyddas.

Skydd mot storningar

For att sdkerstalla att planomradet ar en sdker milj6 att vistats i har friskluftsintagen
for bebyggelsen reglerats med egenskapsbestammelsen [m4] friskluftsintag pé bygg-

nader inom planomrdadet ska placeras pa tak och riktas bort fran Vallenvégen, i detta
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fall antingen norrut eller vésterut. Motiveras av att det ar en konsekvensreducerad at-
gard for att sdkerstalla sakerheten for transport av farligt gods pa Vallenvéagen. Be-

stdmmelsen ar forenlig med detaljplanens syfte att skapa en hallbar och levande milj6.

For att minimera risker vid olyckor och 6ka manniskors sdkerhet regleras detaljplanen
med egenskapsbestammelsen [m;] byggnaderna inom planomrddet ska minst en av
utgdngarna mynna bort fran Vallenvigen. Motiveras av att det ar en konsekvensredu-
cerad atgard for att sdkerstalla sdkerheten for transport av farligt gods pa Vallenvagen.
Bestammelsen ar forenlig med detaljplanens syfte att skapa en hallbar och levande

miljo.

Begransning av markens utnyttjande

Bestammelsen prickmark reglerar byggnaders placering - marken far inte férses med
byggnad. Prickmark ar markerat pa plankartan dar mark inte ar lamplig for byggnation
pa grund av anledningar som brandrisk, trafiksakerhet, minimera paverkan for grann-
fastigheter och sakerstalla att marken gar att nyttja for allmannyttiga &ndamal. Mar-
ken far daremot forses med anldggningar som plank, murar, upplag etc. (se PBF
(2011:338) 6 kap. 1-288). Motiveras av att byggnaders placering kan regleras vid ny-
och ombyggnation. Likasa markeras prickmark langs fastighetsgranserna for att sdker-

stalla avstand fran transportled Vallenvagen for farligt gods.

Bestammelsen korsmark reglerar begransning av markens utnyttjande — marken far
endast forses med komplementbyggnad som ej dr bostad. Korsmark dr markerat pa
plankartan dar mark inte ar lamplig for byggnader dar manniskor vistas varaktigt, utan
endast for komplementbyggnader. Motiveras av att byggnaders placering kan regleras
vid ny- och ombyggnation. Likasa markeras prickmark langs fastighetsgranserna for att

sakerstalla avstand fran transportled for farligt gods (Vallenvagen).
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2 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planbeskrivningen ska redovisa en sammanstallning av de stallningstaganden som legat till grund for
detaljplanens omfattning och utformning. Syftet med regleringen i foreskriften ar att det pa ett sam-

lat satt ska redovisas vilka underlag och utredningar som legat till grund fér beslutet om detaljplanen.

2.1 KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Nedan presenteras de kommunala stallningstaganden och dokument som planférslaget berérs av.

2.1.1 Oversiktsplan

Oversiktsplanen, antagen 2013, anger generella stillningstaganden for hur Kramfors kommun ska ut-
vecklas till en trygg och trivsam plats centralt i en attraktiv och expansiv arbetsmarknadsregion i Mel-

lannorrland.

Oversiktsplanen anger ett antal stillningstaganden som ar relevanta foér planforslaget. Exempelvis ska
livsmiljon mojliggdra att manniskor uppnar och bibehaller en god hélsa. For att na dit ska den fysiska
planeringen bidra till att kommunen upplevs som en trygg och saker plats for saval kvinnor som man,
unga som gamla. Vidare ska vardefulla natur- och kulturmiljoer identifieras och tillvaratas for kom-

mande generationer. Planeringen ska dven framja ett hallbart nyttjande av ekosystemets resurser.

Planforslaget beddms vara forenligt med 6versiktsplanens intentioner.

2.1.2 Detaljplaner

Planomradet berors av tre detaljplaner, dar genomférandetiden har I6pt ut for samtliga men de age-
rar fortfarande som gallande detaljplaner tills det att de upphavs eller ersatts med en ny detaljplan

enligt plan- och bygglagen. De féljande planerna ar:

e detaljplan Préstbordet 1:1, 1:116 m.fl. [BnG21]. Lagakraft 1975-04-09.
e detaljplan Nordingré Prdstbord 1:1 m.fl. [NG37]. Lagakraft 1990-07-17.
e detaljplan Nordingra centrum [NG48]. Lagakraft 2004-07-15.

Samtliga detaljplaner ar lagrade i kommunens arkiv. Nedan foljer en kort ssmmanfattning av vardera

géllande detaljplan for fastigheterna inom planomradet.
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Karta 4: Utdrag ur gdllande plan ”Préstbordet 1:1, 1:116 m.fl. 1975”. Planomrddet markeras unge-

férligt med rott.
[Bna21] Prastbordet 1:1, 1:116 m.fl. (1975).

For allman platsmark reglerar detaljplanen omrade fér vagmark [markerat med vitt] och park eller
plantering [markerat med gront]. For kvartersmark reglerar planen omrade for allmant behov [A],
bostadsomrade for fristaende hus [BF], bostads- och handelsandamal [BH] och samlingslokal [C]. Pla-
nen reglerar dven ett omrade for kulturreservat [PK] vilket betecknas som specialomrade. Likasa re-
glerar detaljplanen mark som icke far bebyggas, mark som ska vara tillgédnglig for underjordiska led-
ningar [u], antalet vaningar (en till tva) och férslagen husplacering. Planens genomférandetid har [6pt

ut. Delar av gallande plan kommer att ersattas i samband med ny planldggning.
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NORDINGF

Karta 5: Utdrag ur gdllande plan ”Nordingra Préistbord 1:1 m.fl. 1990”. Planomrddet markeras un-

gefirligt med roétt.

[Na37] Nordingra Prastbord 1:1 m.fl. (1990).

For allman platsmark reglerar detaljplanen omrade fér gata som ingar i huvudnatet [H-GATA] och
gata som ingdr i lokalnatet [L-GATA] samt gang- och cykelvdg [GC-VAG]. Likasa regleras naturomrade
[NATUR] och torg [TORG]. For kvartersmark reglerar planen omrade for bostader [B], centrum [C],
forskola [S1] och parkering [P]. Detaljplanen reglerar dven mark som ej far bebyggas, som ska vara
tillganglig for underjordiska ledningar [u] och mark som ska vara tillgdnglig for allman gangtrafik. Be-
stammelser kring hogsta antalet vaningar (varierande mellan en och tre vaningar) och nyttjandegrad
redovisas ocksa. Planens genomférandetid har 16pt ut. Delar av géllande plan kommer att erséattas i

samband med ny planlaggning.

Karta 6: Utdrag ur gdllande plan ”Nordingra centrum, 2004”. Planomrddet markeras ungeférligt

med rott.
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[N348] Nordingra centrum (2004)

For allmén plats reglerar detaljplanen torg [TORG]. For kvartersmark reglerar planen omrade for bo-
stader [B] och handel [H]. Detaljplanen reglerar dven mark som ej far bebyggas och mark som ska
vara tillganglig for underjordiska ledningar [u] samt hogsta antalet vaningar (varierande mellan en till
tre vaningar) och nyttjandegraden. Planens genomforandetid har 16pt ut. Delar av géllande plan kom-

mer att ersattas i samband med ny planlaggning.

2.1.3 Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om kommunen tanker in-
leda eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet ar inte bindande och kan inte éverklagas. Kommu-

nen kan ocksa inleda planlaggning utan att planbesked ldamnats.

8 december 2022 ansokte exploatér om planbesked for atgérd. Den 2 januari 2023 beslutade kom-
munstyrelsen att lamna positivt planbesked for att ta fram en ny detaljplan for Nordingra Prastbord-

Vallen.

2.1.4 Grundkarta och fastighetsforteckning
Grundkarta Nordingra Prdstbord 1:136 m.fl. daterad 2023-07-04 och fastighetsférteckning Nordingrd

Prdstbord 1:21 m.fl. daterad 2023-12-13. Dessa tva dokument ar lagrade i diariesystemet.

2.2 KOMMUNALA DOKUMENT

2.2.1 Vision 2031

Visionen lyder: Tillsammans har vi mod att skapa livskraft — i hela vér kommun.

Vision 2031 dr kommunens dvergripande maldokument for hur det ska vara att leva, arbeta och be-

soka Kramfors kommun. Planforslaget bedoms ha stéd i maldokumentet.

2.2.2 Kramfors kommuns bostadsforsorjningsprogram 2021-2024 (2021)

Kommunfullmaktige i Kramfors kommun antog 8 februari 2021 ett nytt bostadsférsorjningsprogram.
Programmet syftar till att samordna och vagleda kommunens arbete i fragor rérande bostader och
byggande. Efterféljande 6versiktsplanering, detaljplanering och lovgivning ska ske i enlighet med pro-

grammet.

| programmet identifieras vilka behov det finns gallande bostader for olika samhallsgrupper i kommu-
nen. Kvantitativt finns det inget bostadsbyggnadsbehov i kommunen, men trots detta fors bedom-

ningen att nya bostader bor tillkomma i framtiden. Det som efterfragas ar nya boendeformer som
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kan komplettera det befintliga bostadsbestandet. Ett antal stallningstaganden har tagits fram som
vagledning vid planering och lovgivande. De stallningstaganden som ar relevanta for planforslaget
kan sammanfattas med att nybyggnation av bostader ska ske i Kramfors stad eller tatorterna genom
fortatning med flerbostadshus i omraden med narhet till serviceutbud, kommunikation och gang- och

cykelvagar. Planforslaget bedoms forenligt med bostadsforsérjningsprogrammet.

2.2.3 Kulturmiljoplan for Kramfors kommun (2023)

Den gallande kulturmiljoplanen for Kramfors kommun antogs 11 december 2023. Planen ar ett vagvi-
sande dokument som redovisar kommunens vardefullaste kulturmiljéer och hur de kan bevaras till

efterlevande.

| planen presenteras Nordingravallen som ett av de storsta sockencentrum med kyrkomiljé och anor
fran medeltiden. Det finns dven gravar fran 900-talet i slutet av jarnaldern bevarade som vittnar om
att liv och bebyggelse fanns innan omradet blev kristet. Limningar efter mansklig aktivitet fran sten-
aldern fram till historisk tid askadliggor landhojningsprocessen vilken tydligt kan utlasas i landskapet.
Nordingra socken ar ocksa ett gammalt samiskt brukningsomrade, dar det i b6rjan av 1900-talet be-

tade renar i skogarna. Planforslaget bedéms forenligt med kulturmiljoplanen.

2.2.4 Gang- och cykelplan for Kramfors kommun (2017)

Det 6vergripande malet med gang- och cykelplanen ar att mojliggora att gang och cykel blir ett priori-
terat fardsatt i kommunen. Planomradet ar centralt belaget i Nordingravallen, vilket gor att det finns
mojlighet att nd planomradet med gang och cykel vid etablering av framtida verksamheter eller bo-
stader. Planforslaget bedoms forenligt med gang- och cykelplanen, dven om ingen ny etablering av

gang- och cykelvag planeras.

2.2.5 Program for ekologisk hallbarhet 2020-2031 (2019)

Kommunfullmaktige i Kramfors kommun antog 25 november 2019 ett program for ekologisk hallbar-
het. Programmet syftar till att samordna och vagleda kommunens arbete i fragor rérande hur ett
ekologiskt hallbart samhalle formas. Programmet innefattar 25 strategistallningstaganden kopplade
till fem 6vergripande inriktningar och ska bidra till att fortydliga kommunens ekologiska hallbarhets-

arbete med malet att bidra till att uppna internationella, nationella och regionala miljomal.

Medvetenheten kring klimatproblemen bland manniskor vaxer och kraven pa forandring 6kar. Att
bygga ett hallbart samhiélle som ar fossilfritt och resurseffektivt ar en stor utmaning som varlden
stalls infor — och Kramfors har antagit denna utmaning! Planforslaget bedéms férenligt med program

for ekologisk hallbarhet.
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2.2.6 Parkeringsstrategi for Kramfors stad (2022)

Kommunfullmaktige i Kramfors kommun antog 20 januari 2022 parkeringsstrategin som ar inriktad
pa Kramfors tatort. Strategin presenterar en omradesindelning, zon A som representerar centrum
med naromrade och zon B representerar de 6vriga delarna av tatorten. De riktlinjerna for zon B kan

appliceras for kommunens andra tatorter. Planforslaget bedoms forenligt med parkeringsstrategin.

2.3 REGIONALA DOKUMENT

2.3.1 Regionplan

Region Vasternorrland har férnarvarande tre regionplaner som éverlappar varandra; Regionplan
2021-2023, Regionplan 2022-2024 och Regionplan 2023-2025, alla med samma slogan Liv, hdlsa och

hallbar utveckling i Viésternorrland.

Samtliga regionplaner redovisar flertalet strategier for att kunna na regionens inriktningsmal, dar en
ar den regionala utvecklingsstrategin (RUS) med sikte pa 2030: Ett Visternorrland — handlingskraft,
livskraft och naturkraft. Strategin har tre mal: dar mal ett ”Ar 2030 ar Vasternorrland den plats som

e n

manniskor valjer for att leva och besdka” och tva ” Ar 2030 &r Vasternorrland platsen dar foretag och
organisationer valjer att vaxa” ar framst forknippade med detaljplanens syfte. Detaljplanen majliggor
for en attraktiv landsbygd dar nérhet till service, larande och natur finns. Likasa mojliggor detaljpla-
nen for etablering av nya foretag och verksamheter i forman fér Nordingra som for Kramfors kom-

mun och regionen.

2.4 RIKSINTRESSEN

Nedan beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken (MB). Kapitel tre och fyra inne-
fattar riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som ar av nationell betydelse. Planom-

radet berors av riksintresse for naturvard, friluftsliv och obruten kust.

2.4.1 Riksintresse for naturvard

Planomradet ligger inom Hoga Kusten som utgor riksintresse for naturvard enligt 3 kap 6 § miljébal-
ken som reglerar ombyggnation och uppforande av byggnader. Det &r ur flera synpunkter som Hoga
kusten &r av riksintresse: det rorliga friluftslivet, kulturmiljovarden och naturvarden. Pa sa satt ar det
genom en kombination av olika férutsattningar i kustomradet som skapar dess hoga viarde. Samman-

taget handlar det om de sarskilda kultur- och naturvardena, den ursprungliga karaktdaren samt en
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unik attraktivitet for friluftsliv och turism med anledning av de mycket héga samlade vardena. Plan-
forslagets eventuella paverkan pa riksintressen for naturvard bedéms vara ingen eller valdigt liten.

Genomforandet av planen innebar exploatering inom ett redan ansprakstaget omrade.

2.4.2 Riksintresse for friluftsliv

Hoga Kusten omfattas aven av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 § miljobalken och rorligt fri-
luftsliv 4 kap. 1-3 § §. Detta friluftslivsomrade berdr ocksd Ornskdldsviks kommun. Omradet &r daref-
ter avgransat i sex delomraden, dar planomradet omfattas inom Vagsfjarden. Hoga Kustenleden ar
ocksa riksintresse for friluftslivet. Leden stracker sig mellan Horndberget vid Angermanalvens myn-
ning och Varvsberget i Ornskoéldsvik, en stracka pa ungefir 13 mil indelad i 13 etapper. En av etap-
perna, etapp 4 Lappudden — Ulldnger, gar ungefar 1 km fran Nordingravallen langs Kérningsberget.
Planforslagets eventuella paverkan pa riksintressen for friluftsliv bedoms vara ingen eller valdigt li-

ten. Genomfdorandet av planen innebar exploatering inom ett redan ansprakstaget omrade.

2.4.3 Riksintresse for obruten kust

Hoga Kusten &r riksintresse for obruten kust enligt 4 kap. 3 § miljébalken. Dessa omraden far inte ut-
sattas for exploatering som patagligt kan skada vardena. Hela planomradet innefattas inom riksin-
tresset. Planforslagets eventuella paverkan pa riksintressen for friluftsliv bedéms vara ingen eller val-

digt liten. Genomférandet av planen innebar exploatering inom ett redan ansprakstaget omrade.

2.4.4 Omrade med internationell status
e Hoga Kusten fick varldsarvsstatus ar 2000. Varldsarvet utvidgades ar 2006 med Kvarkens
skargard i Finland. Varldsarvet bedoms inte paverkas negativt av genomforandet av planen,
utan det bor istdllet ge ett 6kat anvandande av platserna samt 6kad folkhalsa pa grund av

narheten till rekreation.

2.5 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvdndas for det eller de andamal for
vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Fo6-
retrade ska ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning. Planomra-
det beror sarskilda markanvandningsintresset gallande kulturmiljo; Nordingra kyrkomiljé och socken-
centrum. | vrigt berdrs inte mark- och vattenomraden med sarskilda markanvandningsintressen som
definieras i 3 kap. miljobalken. Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med en fran allman

synpunkt [amplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap. Miljobalken.



22

2.6 MILIOMAL

Syftet med de 16 miljopolitiska malen (prop. 2004/05:150) ar att till ndsta generation lamna 6ver ett
samhalle dar de stora miljéproblemen i Sverige ar l6sta. Detta ska ske utan att orsaka 6kade milj6-
och halsoproblem utanfor Sveriges granser. Lansstyrelsen har uppdraget att samordna det regionala
arbetet for att uppna de svenska miljomalen. Arbetet sker i samarbete med kommuner, naringsliv,
frivilliga organisationer och andra aktorer for att miljomalen ska fa genomslag i Ianet och miljon ska
bli battre. Lansstyrelsen foljer ocksa upp hur miljdarbetet gar. Aktuellt lage gar att ldsa pa miljomals-
portalen (www.sverigesmiljomal.nu). Detaljplanens genomférande bedoms inte paverka nagot av

miljdmalen pa ett betydande negativt satt.
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Figur 2: Sveriges 16 miljémal
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2.6.1 Miljs

Kramfors har utifran de nationella miljomalen men dven globala miljomal fér hallbar utveckling,
Agenda 2030, tagit fram Program fér ekologisk héllbarhet. Program for ekologisk hallbarhet bidrar till
att fortydliga kommunens ekologiska hallbarhetsarbete med malet att bidra till att uppna internat-
ionella, nationella och regionala miljomal. Programmet innefattar 25 strategistallningstaganden

kopplat till fem rubriker enligt nedan:
Hallbar landsbygdskommun

Kramfors kommun ska vara en hallbar landsbygdskommun och besdksdestination med en lokal ut-
veckling bortom urban norm och tillgdngliggora outnyttjade fastigheter samt med bevarande natur-

miljoer och biologisk mangfald.
Konsekvens

Genom att detaljplanen mojliggor for fler anvandningar an tidigare bidrar det till tdtortens utveckling

och 6kade attraktivitet, vilket i sin tur gér att kommunen kommer narmare malet att bli en hdllbar
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landsbygdskommun. Likasa bidrar blandningen av anvandningar till att Nordingravallen kan erbjuda

mer service och centrumkansla, pa sa satt blir tatorten en attraktivare besdksdestination.

Detaljplanen innefattar ingen reglering gallande natur eller park, utan befintlig gronska bor bevaras i
storsta maojliga man vid om- och nybyggnation. Planen bedéms inte paverka kringliggande naturmil-
joer eller den biologiska mangfalden. Tillgangen och bevarandet av dem bidrar till manniskors och
ekosystemets valbefinnande samt till att bibehalla ekosystemtjansternas, for samhéllet, essentiella
funktioner. Ddremot kan den biologiska mangfalden 6ka om mer flora och fauna planteras inom fas-

tigheterna.

Fossilfria och klimatsmarta Kramfors
Kramfors kommun ska vara en fossilfri organisation och fordonsflotta med en hallbar samhallsplane-
ring och hallbara resor, en energieffektivisering och ha minskade utslapp av CO, samt en férnybar

energikonsumtion och produktion.
Konsekvens

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte bidra till att fler hallbara resor utfors, eftersom inga fler
ytor for gang, cykel eller kollektivtrafik planeras. Daremot forsvarar inte planen tillgdngen eller forut-

sattningarna for transportmedlen, den befintliga gang- och cykelvagen bestar samt busshallplatsen.

Detaljplanen mojliggor for trabyggnation, eller rattare sagt rekommenderar att om- och nybyggnat-
ion sker med likande utformning och materialval som omkringliggande bebyggelse. Det vill sdga, tra-
fasader och sadeltak. Likasa ska byggandet folja och anvdanda EU:s verktyg Level(s), som visar byggna-
ders hallbarhetsprestanda utifran de tre hallbarhetsaspekterna — ekologiska, ekonomiska och soci-
alal. Byggbranschen star for cirka 40 procent av alla koldioxidutsldpp i varlden. Ett trahus kan binda
koldioxid i 6ver hundra ar och om hélften av Sveriges flerbostadshus, publika och privata lokaler 2025
byggs i trd istéllet for i andra material kan klimatpaverkan i byggskedet minskas med cirka 40 procent
varje ar — vilket motsvarar ungefar 1 miljon ton koldioxid per &r.2 Forskning fran Sveriges Lantbruksu-

niversitet, SLU, visar att en CMP (Certifierad Malad Panel) malad trafasad sléapper ut 30 procent

1 Hallbart byggande och forvaltning — Boverket

2 Traarkitektur och trabyggande — Svenskt Tra
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mindre vaxthusgaser fran vagga till grind® jamfért med en malad putsad fasad®. P& sa vis kan koldiox-
idutslappen minimeras om ny- och ombyggnation i Nordingravallen (generellt hela kommunen) byggs

i tra och har en malad, CMP, trafasad.

Giftfri vardag och miljé

Kramfors kommun ska erbjuda en hallbar vardag och livsmiljo med giftfri forskola och skola, sanering
av férorenade omraden och en minskad kemikalie- och plastanvdandning i kommunkoncernen. Ett ge-
nomforande av detaljplanen beddéms inte bidra till 6kade utslapp av gifter, kemikalier, plaster eller

tungmetaller.
Hallbar konsumtion och produktion

Kramfors kommun ska erbjuda en hallbar lokal livsmedelsproduktion och konsumtion, en cirkuldr och
delad resursanvandning, ett hallbart lokalt naringsliv, ett hallbart byggande och hallbar upphandling

samt ska kommunen uppmuntra till en beteendeférandring.
Konsekvens

Genom att planen foéreslar en blandning av anvandningsbestammelser for den befintliga bebyggelsen
kan ett cirkulart naringsliv etableras med en flexibel framtid. Gallande ett hallbart byggande, las

ovanstaende underrubrik Fossilfria och klimatsmarta Kramfors.
Bildning och ledarskap fér hallbarhet

Kramfors kommun ska ha ett ledarskap och beslutsfattande for hallbar utveckling, etablera en hallbar
finansforvaltning dar delaktighet skapar hallbarhet och erbjuda bildning for hallbarhet samt strava

mot en samhallsforandring - dar Hela Kramfors ar med!
Konsekvens

Delaktighet &r en férutsattning for ett hallbart samhille. Aven om, enligt plan- och bygglagen alla be-
rorda parter ska vara med under samradet och granskning for att kunna delge sina synpunkter, ar de-

ras delaktighet dven forknippat till hela Kramfors kommuns stravan mot en samhallsférandring.

3 Vagga till grind (eller vagga till grav) avser produktens livscykel, fran utvinning av rdmaterialet (vagga) fram till tillverkning-

ens slutprodukt (grind). | detta fall frdn varans utvinning till dess att fasaden ar pa plats.

4 Livscykelanalys av fasadmaterial visar klimatfordelar for industriellt malat tra — Svenskt Tra
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2.7 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att komma till ratta
med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdsom trafik och jordbruk. En MKN kan anges som
en halt eller ett varde, men kan dven beskrivas i ord. Normen ska avspegla den lagst godtagbara mil-
jokvaliteten eller det dnskade milj6tillstandet, man tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet
ska utformas. Ett genomférande av en detaljplan far inte medfora att en norm overtrads. MKN kan
ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag miljokvalitetsnormer for ut-
ombhusluft (SFS 2010:277), olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i
havsmiljon (SFS 2010:1341), olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

2.7.1 Miljokvalitetsnorm for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda méanniskors hélsa och miljon genom att
ange féroreningsnivaer som inte far dverskridas (gransvarden) och nivder som inte bor overstigas
(riktvarden) och dessa regleras i luftkvalitetsférordningen (2010:477). Gallande miljokvalitetsnormer

enligt 5 kap. miljobalken ska iakttas vid planldggning.

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter ar skadliga for

manniskors halsa. Utslappen av koldioxid (CO,) ger upphov till globala miljoproblem i form av ”vaxt-
huseffekten”, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Den tillkommande trafiken i och med
detaljplanens genomférande bedoms inte innebara betydande luftutslapp som leder till att MKN ris-

kerar att overskridas.

2.7.2 Miljokvalitetsnorm for vatten

Tillsyns- eller prévningsmyndigheten maste se till att verksamhetsutdvaren vidtar de skyddsatgarder
och forsiktighetsmatt som kravs for att forhindra att vattenmiljon férsamras pa ett otillatet satt eller

dventyrar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen.

Planomradet bedéms inte paverka det narliggande vattenskyddsomradet, Nordingravallen, som lig-
ger norddst om det planerade omradet. Vattenskyddsomraden regleras enligt 7 kap. miljébalken.
Planomradet &r beldget inom huvudavrinningsomradet 37/38 mellan Nitradn och Angermanilven.

Likasa ligger planomradet inom ett delavrinningsomrade som mynnar ut i Vagsfjarden. ®

5 SMHI - Vattenwebb
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Vagsfjarden har en area pa 3 km? och enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) uppnar fjarden
en mattlig ekologisk status. Vagsfjarden uppnar inte god kemisk (vilket ingen av Sveriges vattenfore-
komster gor) status pa grund av férekomsten av bland annat kvicksilver och bromerade difenyletrar.
Huvudsakliga paverkanskallor for fjarden ar atmosféarisk deposition och férandring av morfologiskt
tillstand for jordbruk.® I anslutning till Nordingra Prastbord 1:183 finns det ett mindre vattendrag som
inte regleras av VISS bedémningssystem. Backen leds pa flera stéllen via kulvert varfér den bedéms
ha ringa naturvarden. Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom

den féreslagna verksamheterna inte fordandra féroreningsinnehallet i dagvattnet.

2.8 STRANDSKYDD

Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt sdkra allmanhetens tilltrade till strander och hav samt att
bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. For att upphéva eller ge dispens
fran strandskyddet kravs det sarskilda skal i enlighet med Miljobalken 7 kap 18c, 18d §§. Vidare
maste intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med planen vaga tyngre an strand-

skyddsintresset, PBL 4 kap 17 §.

Nastan hela planomradet ligger inom backens strandskyddsomrade. For att mojliggora ett genomfo-
rande av detaljplanen kravs ett upphavande av strandskyddet inom den markerade delen av kvar-
tersmarken. Om det foreligger sarskilda skal enligt 7 kap. 18 c § miljébalken och intresset att ian-
sprakta omradet vager tyngre an strandskyddets syfte, kan strandskyddet upphdavas i samband med
att detaljplanen far laga kraft. Som sdrskilt skél aberopas 7 kap. 18 c § férsta stycket 1 miliébalken,
namligen att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for

strandskyddets syften.

Utifran ovanstaende, avses strandskyddet upphavas inom omrade markerat med [a;] och [a3] i

plankartan i samband med att detaljplanen far laga kraft.

6 VISS - Vagsfjarden



27

Karta 7: Strandskyddsomrddet fér vattendraget. Planomrddet markeras ungeférligt i vitt.

2.9 UNDERSOKNING AV MILJOPAVERKAN

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stéllning till om dess genomférande kan
antas medféra en betydande miljépaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Plan-
forslaget ska genomga en undersdkning enligt 6 kap. miljobalken och miljobedémningsférordningen
(SFS 2017:966), dar omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan ska identi-
fieras. Om undersokningen resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska planforslaget
utredas i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska redovisa kommunens bedémning av den
paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa. Det som framkommer i en MKB ska integre-

ras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband med planprocessen.

Planforslaget har i en undersdkning om behov av strategisk miljobedomning bedémts vara forenligt
med 3, 4 och 5 kap i Miljébalken. Undersékningen, enligt 6 kap § 6 miljobalken, genomfdrdes 2023-
07-03. Genomférandet av detaljplanen och dess paverkan pa miljon bedéms inte medféra betydande
miljépaverkan och foranleder darfér inte krav pa en sarskild miljobedémning for planen. Undersok-

ningen om behov av strategisk miljobedémning bifogas under samradet.

Lansstyrelsen har tagit del av undersokningen och delar kommunens bedémning att planen inte inne-

bar nagon betydande miljopaverkan.
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3 FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens utformning mot bakgrund av
radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna och darefter férandringar och
konsekvenser till foljd av detaljplanens genomférande. Konsekvenserna av detaljplanen ar de effek-
ter som uppstar i samband med planen och dess genomférande. Det vill sdga forandringar som pa-

verkar olika aktérer och omraden utéver det som planen foreslar.

3.1 MARK- OCH VATTENANVANDNING

Planomradet ligger i de centrala delarna av Nordingravallen och kringliggande bebyggelse ar fran
olika arsperioder — framst mitten 1800-tal och 1940/50-tal. Vallen har stort kulturhistoriskt varde
med kyrkomiljon och sockencentrumstrukturen, vilket ska bevaras och tas hansyn till vid exploatering
i omradet. Tidigare var marken inom planomradet bebyggt med enstaka (ekonomi)byggnad, men vid
genomfdrandet av detaljplan Bnd21 Prdstbordet 1:1, 1:16 m.fl. fran 1975 boérjade exploateringen mot
dagens utformning. Planomradet omfattar Nordingra Prastbord 1:21 som inrymmer en forskolebygg-
nad och Nordingra Prastbord 1:83 som inrymmer en handelsbyggnad. Férskolan lades ner infér host-
terminen 2022, i samband med att “lilla” och ”stora” forskolan i Nordingra slogs samman och flytta-
des till Nordingraskolans lokaler. Nordingra Jarn- och farghandeln, som tidigare uppehdll sig i han-
delsbyggnaden, har omlokaliserat sin verksamhet till annan plats for att moéjliggéra expansion. Darfor

star den befintliga byggnaden tom. Den befintliga bebyggelsen upptar ungefar 10% av planomradet.

|

T
T

o

Bild 1. Den nedlagda férskolan. Bild 2: Den tidigare jéirn- och fdrghandeln.

3.1.1 Vattenomrade

Detaljplanen beror inte eller kommer inte planldgga nagot vattenomrade. Planomradet ligger som

narmast ungefar 230 meter fran Vagfjarden.
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Férandring och konsekvenser

Befintliga gator och nérliggande vag kommer inte férandras, utan kommer behallas i sin nuvarande
form och strackning. Likasa ska de befintliga traden och gronyta som finns inom planomradet bevaras
i storsta mojliga man. Detaljplanen reglerar markanvandningen gata [GATA] fér Brandellvdgen och
Klockarevagen. Aktuell detaljplan anpassas till gallande foreskrifter och maojliggoér utveckling av plan-
omradet genom att reglera markanvandningen till bostader [B], centrum [C], tekniska anldggningar
[E], handel [H] och kontor [K]. Syftet ar att skapa en storre flexibilitet genom flertalet funktioner for
framtida utveckling. En samlad lokalisering av olika anvdandningar i ett centralt lage ar positivt ur ett
tillganglighetsperspektiv. Ytterligare regleringar i detaljplanen syftar till att sdkerstélla en utformning
som harmoniserar med omgivande bebyggelse. For att sakerstalla torget som framtida centrumpunkt
ar det viktigt att bebyggelsen narmast gatan utformas med hansyn till verksamhetens behov utan att

upplevas som en baksida.

Hogsta nockhojd regleras till 15 meter for att vid tankbar nybyggnation mojliggéra for byggnader
med fler vaningar an befintliga byggnader i omgivningen. Detaljplanen reglerar en hogre utnyttjande-
grad an gallande detaljplaner, for att mojliggéra ny- och ombyggnation for fastigheterna. Genom be-
stdmmelsen [e] kan en kontrollerad exploatering sakerstallas, dar den storsta byggnadsarea ar 25 %
respektive 40 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet. For Nordingra Prastbord 1:183 fore-
slas en hogre utnyttjandegrad eftersom en framtida exploatering kan bidra till skapandet av en storre
centrumskansla och bilda tydligare motesplatser. For att sakerstalla manniskors hilsa och sdkerhet
kring transport av farligt god har en riskbedémning genomforts. Den redogor flertalet konsekvensre-
ducerade atgarder gillande ett skydds-/riskavstand om minst 15 meter, att fasader och fonster ska
uppforas brandskyddade. Likasa ska friskluftsintag for byggnader inom planomradet placeras pa tak
och riktas bort fran Vallenvagen, i detta fall antingen norrut eller vasterut [m;] samt ska minst en av

utgangarna mynna bort fran Vallenvagen [m,].

3.2 LANDSKAPSBILD

Tatortens karaktar ar en kyrkby/sockencentrum med blandad bebyggelse i flera arsringar, praglat av
kyrkans historiska och kulturella vingslag. Kyrkan dar dominerande i landskapet. Utformningen med
sadeltak och trafasader ar ett genomgaende inslag i Nordingravallen och ar en del av tatortens land-
skapssiluett. Likasa ar byggnadshoéjden reserverad for framst tva vaningar, vilket skapar mindre di-
mensioner i det offentliga rummet. Byggnaderna i Vallen &r utplacerade relativt sporadiskt, med mel-

lanrum mellan husen.
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Férandring och konsekvenser

Detaljplanen planerar for fler anvandningar for fastigheterna for att skapa en framtida flexibilitet.
Detta mojliggor i sin tur till ny- och ombyggnation for planomradet. En mojlig ny byggnad kommer
bidra till en forandrad landskapssiluett, eftersom en eller flera byggnader etableras. Kompositionen
av byggnader bedoms ga i linje med centrumutveckling for Nordingravallen. For att forandringen i
landskapsbilden inte ska bli markant rekommenderas det att ny- och ombyggnation ska utformas
med liknande utformning som finns i omgivningen. Tatortens karakteristiska utformning med sadel-
tak och tréfasader ar ett genomgaende inslag i Nordingravallen, vilket bor efterfdljas. Etableras ingen

om- eller nybyggnation forblir landskapssiluetten oférandrad.

Kyrkomiljon med innefattande byggnader ar typiska for sockencentrum och ska bevaras i sin helhet.
Vid tillagg i miljon bor inte sambandet mellan dessa byggnader brytas. Nya tillagg bor darmed goras i
utkanten av miljon i traditionella volymer och materialval. Genomférandet av planen bedéms inte
paverka kyrkan och dess kyrkomiljo, vilket medfor att den historiska och kulturella landskapsbilden

bevaras. Kyrkan kommer fortsatta att vara dominerande i landskapet.

3.3 GRONSTRUKTUR OCH REKREATION

Gronytorna inom planomradet bestar mestadels av klippt grasyta, vilka bedoms ha ldga naturvarden.
Det finns dven l6vtrad och I6vbekladda buskar pa respektive fastighet. Oster om planomradet i an-
slutning till kyrkogarden ligger ett omrade med skog som stracker sig ner till vattnet, Vagsfjarden. Li-
kasa har Nordingra Sportklubb motionsspar och utegym i skogsmiljo, norr om planomradet. Kringlig-
gande enbostads- och flerbostadshusen innefattar stora tomter med tradgard och fa hardgjorda ytor,
vilket bidrar till att Nordingravallen upplevs innefatta hégre gronytefaktorer. Aven om Iga naturvér-
den ar negativt for mangfalden, har gronytorna ett varde for dagvattenhanteringen. Daremot har
inte all grénska nagot hégt naturvarde, eftersom mesta delen av gronytorna bestar av klippta grasy-

tor.

Ett vanligt inslag i Nordingravallen ar de sa kallade ”Broccoli”-trdden, vilka ar piltrad och klassificeras

som Klotpil ‘Bullata’. Dessa trad upplevs aven vanliga i kommunens andra landsbygdstatorter.
Férandring och konsekvenser

De befintliga traden och gronytor som finns inom planomradet bor bevaras i storsta mojliga man.
Daremot kan omfattningen av gronstruktur minska i och med att planen majliggéra for om- och/eller

nybyggnation pa plats med befintlig bebyggelse. Vid ett sadant skede bor gronstrukturen paverkas sa
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lite som mojligt, nar de befintliga byggnaderna rivas och ny byggnad upprattas. Sker storre forand-
ringar, exempelvis borttag av gronska, bor det ersattas pa andra stallen inom planomradet for att
kunna bibehalla den biologiska mangfalden. De naturliga gronomradena, i form av skogsomraden,

som finns utanfor planomradet beddoms inte paverkas negativt av genomférandet av detaljplan.

3.4 GEOTEKNISKA FﬁRUTSATTNINGAR
.% f
/ 4!

Karta 8: Jordartskarta med skala 1:1 250. Gult: lera och silt, ljusblatt: moréin, rétt: berg, brun-

prickit: postglacial sand-grus. Planomrdadet markeras ungeférligt med vitt.

En geoteknisk undersdkning gjordes 1990 av Tyréns for planerad bebyggelse i Nordingra centrum,
dar dagens planomrade inkluderas. Undersokningen visar att markens naturliga jordgrund, i vastra
delen, utgors av 1-4 meter tjockt delvis |6st lager lera och silt som vilar pa fast morén. Djupet till berg
ar storre an 3 meter. | 6stra delen redogors ett 1-2 meter tjockt fastare ytlager av fyllning och torr-
skorpelera, vilande pa ett 2-5 meter tjockt lager av siltig lera. Darefter vilar leran pa fast lagrad frikt-
ionsjord. Djupet till berg eller block &r varierande mellan 6 och 10 meter. Ingen ny geoteknisk under-

sokning har gjort sedan dess.
Forandringar och konsekvenser

Eftersom planomradet redan ar ansprakstaget bedéms det inte finnas nagra regleringar fér framtida
om- eller nybyggnation géllande geotekniska forutsattningar. Infor varje ny byggnad behéver en nog-

grann bedémning goras utifran den konstruktion som planeras.
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3.5 TOPOGRAFI

Karta 9: Ortofoto éver planomrdadet. Planomrddet markeras ungeférligt med vitt och héjdkurvorna,

férhdllningssdtt 1 meter, markeras med rosa.

Som ovanstaende bild redovisar, ar delar av planomradet relativt plant medan andra delar innefattar
storre hojdskillnader. Exempelvis ar terrangen bakom forskolan betydligt hogre an marken framfor.

Likasa ligger handelsbyggnaden i sluttning och dr darmed utformad som en suterrangbyggnad.
Forandringar och konsekvenser

Topografin fér planomradet kan férandras om ny- och ombyggnader tillkommer for fastigheterna.
Troligtvis kommer marken att planas ut for att fa en bra tillgdnglighetsanpassning. Annars forblir de

topografiska forhallandena de samma.

3.6 FORORENAD MARK
Det finns en upplysningsskyldighet vid upptackt av fororeningar. Skyldigheten géller for fastighetsa-
gare, verksamhetsutdvare eller exploatorer att meddela upptackten av fororeningar till tillsynsmyn-

digheten, i detta fall Miljo- och byggforvaltningen pa Kramfors kommun. Enligt kommunal kartering
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finns det inga kdnda fororeningar inom planomradet eller i dess direkta narhet. Planforslaget plane-

rar inte foér ndgon verksamhet som kan bidra till férorenad mark.

3.7 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Den geotekniska undersdkningen fran 1990 av Tyréns redovisar dven att grundvattenytans nivaer for
planomradet varierar mellan +10,7 och +9,3. Inga nya matningar har gjort sedan dess. Vattenskydds-
omraden regleras enligt 7 kap. miljébalken. Det ndrmaste vattenskyddsomradet ligger cirka 260 me-

ter nordost fran planomradet.
Férandringar och konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka grundvattenférekomsten eller vattenskydds-

omradet, Nordingravallen.

3.8 FYSISK MILIO
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Karta 10: Redovisar omgivande anvéndningar. Planomrddet markeras ungefdrligt med rétt.

3.8.1 Planomradet

Forskolebyggnaden &r i markplan och har gul staende trafasad med vita knutar, storre fonsterpartier i

vitt och orangefargat sadeltak. Byggnaden ar utformad som tre kopplade huskroppar, dar varje
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huskropp har sitt eget sadeltak. Tomten innefattar en stor gronyta i form av grasmatta och flertalet
buskar och trad. Tillhérande parkeringsplatser finns i anslutning till fastighetens 6stra sida utmed

Brandellvagen.

Handelsbyggnaden ar uppford i suterrdang med tva vaningar, dar bottenvaningen &r i putsad betong
och 6vervaningen har bruntonad tegelfasad med svart platt tak. Det finns ett garage pa fastighetens
norra del, med ljusgul staende trafasad och svart sadeltak. En relativ stor del av fastigheten &r asfal-
terad yta, med flertalet parkeringsplatser. Parkeringsplatserna nyttjas bland annat av Nordingra-be-
sokare eller ICAs kunder. Parkeringsytan sammanfaller med in- och utfarten fran Vallenviagen samt
de utmarkerade parkeringsplatserna i anslutning till torget. Kvarstaende yta ar grasmatta med en-

staka trad.

3.8.2 Offentliga platser

Inom planomradet finns inga officiella offentliga platser, men i ndrmaste omgivningen finns ett torg
med en mindre lekplatsstallning, rekreationsomrade i form av Nordingréds Hembygdsférening och
skogsmark med eljusspar. Likasa finns kyrkan med dess tillhérande milj6é och Klubbstuga (utefter
Brandellvdgen) i omgivningen. En langre bit bort finns dven Kusthallen som erbjuder flertalet aktivite-

ter, exempelvis ishall, bowling och gym.

Torget kan liknas som en buffert mellan ICA Nordingra och parkeringsytan, vilket ligger i direkt an-
slutning till planomradets 6stra sida. Torget ar i mindre skala och relativt kalt, med féga “inredning”
pa platsen, forutom lekplatsstéllningen. Det upplevs som att torgytan inte har sa stort nyttjande som
torg. Som moétesplats kan torget anses undermaligt, men det finns en informations/annonstavla pla-
cerad centralt pa torgytan vilken verkar vara flitigt anvand. Vilket tyder pa att det 4r manga manni-
skor i rorelse pa platsen, oavsett om det ar for att gena till och fran mataffaren och parkeringen eller

besdka Roda Korsets secondhand eller hembygdsgarden, sa mots och informeras manniskor.

Pa grund av att Vallenvagen ar “centrumgatan” for Nordingravallen ar flertalet av entréerna place-
rade mot vagen, som vid exempelvis caféet, pizzerian och ICA. De byggnader dar det tidigare fanns
verksamheter, har byggts om. Till exempel ar f.d. posten nu en ldgenhet, f.d. prastgarden har blivit
privatbostad och f.d. Nordingra kommunhus har blivit férsamlingshem och folketshus. Nordingra
hembygdsférening, bildad 1936, ar beldgen ungefar 50 meter fran planomradet innefattar flertalet
kulturmiljohistoriskt bevarade byggnader och anordnar utstallningar, foreldasningar, evenemang och

nationaldags- samt midsommarfirande.
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3.9 KULTURMILIO
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Karta 11: Redovisar Nordingrds kyrkomiljé och sockencentrum (Kéilla: Kulturmiljéplan). Planomra-

det markeras ungefdrligt med rétt.

| anslutning och fortsatt sydvast om planomradet finns Nordingras kyrkomiljé och sockencentrum,
vilka ar beskrivna i den gallande kulturmiljoplanen for Kramfors kommun som antogs 2023. Kyrkomil-
jon ar beldgen i sluttningen ner mot Vagsfjarden, dar kyrkan fran ar 1852 ar ritad av Simon Geting
d.y. Kyrkomiljon omfattar dven kyrkogarden, de tolv bevarade fyrknutade kyrkstallarna som star i en
tat rad och ruinen efter den medeltida kyrka som revs under 1830-talet i samband med uppférandet
av den nuvarande kyrkan. Kring platsen aterfinns ocksa gravhégar fran jarnaldern. Likaledes ligger
det f.d. kommunhuset vid vagen mellan kyrkoruinen och den nuvarande kyrkan. Inom kulturmiljdom-
radet ligger dven den f.d. prastgarden fran ar 1896 och ovan torget pa en hojd ligger hembygdsgar-

den, dar huvudbyggnaden ar fran 1730-talet. Kyrkoruinen och lamningarna vittnar om platsen konti-

nuitet som en viktig central plats i bygden.

Forandringar och konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte paverka kulturmiljpomradet, men hansyn ska ta till

omradet vid om- och nybyggnation. Kyrkan ska fortsatta vara dominerande i landskapet.

3.9.1 Fornlamningar
Fornldmningar ar skyddade av kulturmiljélagen (SFS 1988:950). Hela fastigheten Nordingra Prastbord
1:21 (och delar av fastigheterna Nordingra Prastbord 1:1, 1:2, 1:116 och 1:142) ar markerat som forn-

lamningsomrade, definierat som bytomt/gardstomt. Enligt Riksantikvariedmbetets beskrivning ska



36

det enligt 1701 ars karta pa platsen funnits en prastgard med tva ekonomibyggnader. Likasa i anslut-
ning till garden finns det tva gravgrupper med hégar som indikerar att tomten kan ha forhistorisk

bakgrund. Idag utgors platsen av f.d. akermark, landsvéag, parkeringsplats och férskoletomt.
Férandringar och konsekvenser

Enligt den arkeologiska utredningen, genomford 2023-08-17, patraffades inga fynd eller anldggningar
inom Nordingra Prastbord 1:21. Likaledes rekommenderar Vasternorrlands museum inga ytterligare
atgarder. Skulle fornlamningar hittas under exploateras av fastigheterna ska arbetet avbrytas och

lamningarna ska rapporteras omedelbart.

3.9.2 Byggnadsminnen
Byggnadsminnen ar skyddade av kulturmiljélagen (SFS 1988:950). Kyrkan ar byggnadsminne och kyr-

koruinen ar fornminne som bada omfattas av kulturmiljélagen. Ingen av dem bedéms paverkas av

planforslaget.

3.9.3 Kyrkligt kulturarv
Kyrkliga kulturminnen har skydd i 4 kapitlet kulturmiljélagen. Kyrkor, kyrkotomter och begravnings-

platser som ar uppforda for Svenska kyrkan fore 1940 far inte dndras pa ett vasentligt satt utan till-
stand fran Lansstyrelsen. Det galler dven vissa nyare kyrkor, kyrkotomter och begravningsplatser som
ar skyddade genom ett sarskilt beslut. For byggnader som star pa skyddade kyrkotomter eller begrav-
ningsplatser kravs tillstand for andringar oavsett byggnadens alder. Kyrkoruinen och lamningarna

vittnar om platsen kontinuitet som en viktig central plats i bygden.
Férandringar och konsekvenser

Det kyrkliga kulturarvet ska bevaras och underhallas i sin helhet for att uppvisa kyrkans historiska do-
minans i landskapet samt agera som ett pedagogiskt exempel pa karakteristiskt sockencentrum/kyr-

komiljo fér Kramfors och Angermanland. Kyrkomiljon bedéms inte paverkas av planforslaget.

3.10 SERVICE

Planomradet ligger centralt i Nordingravallen och salunda ligger samhallsservicen inom gang- och cy-
kelavstand. ICA ligger i ndra anslutning till planomradet, med ett avstand pa cirka 30 meter. Den
kommunala grundskolan som delar lokaler med forskola och fritidshem ligger ungefar 265 meter fran
planomradet. Vallen ar ett upptagningsomrade for kommunal hemtjanst och den ndrmaste vardcen-

tralen dr Hoga Kustens vardcentral i Ullanger.
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3.11 SOCIAL MILJO

| plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestammelser om planldaggning av mark,
vatten och byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda manniskans frihet, frimja en sam-
hallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhallanden samt en god och langsiktigt hallbar

livsmiljo for manniskorna i dagens samhalle och for kommande generationer.

Inom planomradet hyr fastighetsagarna ut sina lokaler till intresserade. Idag sker ingen uthyrning och
byggnaderna star tomma. De dominerande upplatelseformerna i Nordingravallen ar hyresratter och

dganderatter, i form av flerbostadshus och villor.

3.11.1 Tillganglighet, trygghet och jamstalldhetsperspektiv

Att kdnna sig trygg och kunna rora sig fritt ar en demokratisk rattighet for alla manniskor. Alla ytor
ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av manniskor sa langt det ar mojligt,
inom rimliga kostnader. Hinder for tillgdnglighet kan, beroende pa vem du ar, finnas i allt fran den
fysiska miljon till platsens upplevda trygghet. Det ar viktigt att identifiera aspekter som kan skada till-

gangligheten for vissa for att skapa rum for s manga som moijligt.

Byggnader och lokaler ska vara tillgdngliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller

orienteringsférmaga. Vid nybyggnation av bostader ska alla lagenheter belagna hogre upp an tva va-
ningsplan ha tillgang till hiss. Nybyggda entréer ska vara tillgdngliga och angoringsavstanden far inte
Overstiga 25 meter. Markplaneringen ska utforas sa att personer med nedsatt rorelse- eller oriente-
ringsformaga kan na malpunkter som entréer m.m. utan problem. Planomradet omfattar en kombi-
nation av plan mark och partier med hojdvariationer. Plan mark innebar en lattare tillgdnglighetsan-

passning, medan vid héjdskillnader behéver anpassningar genomforas.
Tillgéngligheten ska redovisas i samband med bygglov/anmalan.
Férandringar och konsekvenser

Ett blandat och centralt omrade, med bostader och verksamheter, innebar att fler manniskor ror sig i
och kring planomradet under fler tider pa dygnet. Kanslan av otrygghet kan minska med god utform-
ning och belysning av gaturummen och gang- och cykelvégar. Att inte bara belysa korbarnora utan
dven belysa trottoarer samt gang- och cykelvagar val, skapar en trygg miljé som majliggor till att
manniskor kan och vill rora sig ute pa kvallstid samt under vinterhalvaret. Entréer mot gatan skapar

liv och rorelse langst gatorna vilket likasa starker kdnslan av trygghet.
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| dagslaget omfattar planomradet en 6vergiven forskola och handelsbyggnad, vilket resulterar i att
det &r fa manniskor som ror sig kring byggnaderna. Daremot ar det stor rérelse vid samt kring torget,
ICA och Vallenvagen, som medfor att planomradet ar “under uppsyn”. Det finns nastan alltid manni-
skor i rorelse till fot eller med bil kring omradet. Vid etablering av nya dndamal, bér det bidra till att

trygghetskanslan okar ytterligare och likasa kan Nordingravallens attraktivitet 6ka.

3.12 KOMMUNIKATIONER
Mobilitet handlar om manniskors moéjlighet att transportera sig sjdlva och gods till de platser de vill
na. Likasa kan mobilitet innefatta en minskning av samhallets bilberoende och istdllet frdmja hallbara

transporter som i sin tur leder till minskade utslapp av koldioxid och farliga partiklar.

3.12.1 Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelplanen (2016) for Kramfors kommun presenterar flertalet atgarder och strategier

som anses lampliga for Nordingravallen &r:

e God drift och underhall for befintlig gang- och cykelvag.

e Utveckla gang- och cykel[natet] for att 6ka forutsattningar for att manniskor ska vilja valja
miljovanligt fardsatt.

e Etablera trafiksakra och trygga skolvagar.

e Komplettera gang- och cykelinfrastrukturen med bankar, anpassade soptunnor for cyklister,

cykelparkeringar, god belysning och orientering.

Gang- och cykelvagsnatet ar bristande inom Nordingravallen samt till och fran tatorten. Det finns en

begransad stracka av gang- och cykelvag mellan malpunkterna skola/férskola/fritids, ICA och kyrkan.
Férandringar och konsekvenser

Detaljplanen foreslar ingen utbyggnad av gang- och cykelnatet, sa den befintliga gang- och cykelva-
gen bestar i sin naturliga form. Straket mellan parkeringen inom Nordingra Prastbord 1:183, torget

och ICA upplevs viktigt och bor i storsta mojliga man bevaras i framtida planering.

3.12.2 Kollektivtrafik

Busshallplatsen, Nordingrdvallen, ligger som narmst ungefar 210 meter fran planomradet. Hallplat-
sen ar placerad utmed Vallenvagen i anslutning till skolgarden och &r avskild fran vagen samt innefat-
tar en storre asfalterad yta for pa- och avstigning samt uppstallning vid vantan. En busskur med ban-

kar och tidtabell finns. Det &r sju busslinjer som stannar vid hallplatsen. Turtdtheten ar relativ god
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och det finns mojlighet att ta sig till och fran Nordingravallen bade vardag och helg. Planforslaget fo-

reslar ingen férandring gallande kollektivtrafiken.

3.12.3 Fordonstrafik

En del av Brandellvdagen innefattas inom planomradet. Brandellvdgen har en vagbredd pa 5,5 meter
och ar enskild vag. Vagen innefattar inga utmarkerade korfalt eller yta for gang- och cykel. De oskyd-
dade trafikanterna behover konkurrera om gemensam yta. Likasa innefattar en del av Klockarvagen,
bakom f.d. férskolan, inom planomradet. Klockarvdgen ar 4 meter bred. Vallenvagen &r statlig vag

och gar genom Nordingravallen med en vagbredd pa cirka 6,5 meter.
Férandringar och konsekvenser

Befintliga vagar inom och i anslutning till planomradet planeras inte fordndras, utan kommer behallas
i sin nuvarande form och strackning. Planforslaget foreslar ingen utbyggnad av gatu- eller vagnatet.
Darmed kommer alla befintliga anslutningar till och fran planomradet besta i sin nuvarande form och
inget anldaggande av ny eller andring av en befintlig anslutning till det allmédnna vagnatet planeras.
Om forandring skulle ske i framtiden kréavs tillstand enligt vaglagen § 39 och den sékande maste an-

s0ka om detta via Trafikverkets hemsida.

Genomforandet av detaljplanen kan komma att medféra en mindre trafikdkning till och fran planom-
radet. Planen kan ge upphov till nya trafikfloden, sasom mer trafik till och fran den f.d. jarn- och farg-
handelsbyggnaden nar ny verksamhet etablerar sig. Likasa om byggnaden expanderar med tillbygg-
nation bidrar det till fler besékande. Ingen betydande forandring eller paverkning for trafiksituat-

ionen anses bildas.

3.12.4 Parkering

Parkeringsstrategin (2022) for Kramfors stad redogor att aven om kommunen vill 6ka tillgangligheten
och anvandningen av klimatsmarta fardsatt som gang-, cykel- och kollektivtrafik, kommer motor-
drivna fordon att forbli forstahandsvalen for manga. Darfor behover dven parkeringsfragan vara
framstaende. Exploateringen av parkeringar bér vara avgorande av behov och efterfragan. Parke-
ringsstrategin presenterar olika punkter for att utveckla och anpassa parkeringsytorna fér kommu-

nens behov och férutsattningar. De punkter som dr angeldgna for Nordingravallen ar;

e Samnyttjande av parkeringsytor (exempel dr den befintliga parkeringsytan vid f.d. jarn- och

farghandeln som anvands av framst ICAs kunder).
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e Parkeringsytor behdver vara anpassade till de pagaende klimatférandringarna som 6kade
varmeboljor och skyfall. Detta innebar att storre parkeringsytor inte enbart kan utgoras av en
asfalterad yta. Darmed ar det angelaget att dessa parkeringsytor dven inrymmer gronska i
form av trad, buskar, regnbaddar eller annan form av vegetation som bidrar till skugga, for-
drojning av dagvatten och férhojda estetiska varden. Vid om- och nybyggnation ska minst 15
% av parkeringsytan utgoras av gronska.

e Vid om- och nybyggnation av parkeringsytor for [kommunala] arbets-, besoks-, och boende-
parkering ska laddinfrastruktur etableras. Laddinfrastrukturen ska oavsett placering vara till-
ganglighetsanpassad, vilket innebar att parkeringsrutornas storlek, kantsten och hojd pa lad-
dare ska beaktas.

e Parkeringsytorna ska vara val belysta for att 6ka trygghetsfaktorn och trafiksdkerheten. Be-
lysningen ska inte skapa ljusféroreningar och armaturer med god estetisk utformning som

passar in med omgivningen ska valjas

Nedan presenteras tabeller for antalet parkeringsplatser for respektive anvandning samt rimligt

gangavstand mellan parkeringsplatser och malpunkter.

Anvandning Zon B Kommentar

Flerbostadshus 1,1 bilplatser per lagenhet | Ev. gastparkering ska inga i normen
Dagligvaruhandel 40+6 per 1000 m? BTA Besokare + Anstéllda
Sallankopshandel 0,9 per besokare Utreds vid varje tillfalle

Utdrag ur kommunens parkeringsstrategi. Tabellen redovisar antalet parkeringsplatser for respektive anvéndning.

Parkeringstyp Rimligt gangavstand (faktisk vag)

Funktionsnedsatt 25 meter

Angoring (Ett kortvarigt uppehall med ett fordon fér p&- och avlastning) 75 meter

Besoksparkering (butik och verksamhet) 200 meter
Boendeparkering (samt gaster till boende) 300 meter
Arbetsplatsparkering 600 meter

Utdrag ur kommunens parkeringsstrategi. Tabellen visar rimligt gdngavstand mellan parkeringsplatser och mdlpunkt.
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| dagslaget finns parkeringsplatser vid den nedlagda forskolan, vilka tidigare har fungerat bade som
personalparkering och avldamning- och upphamtningsparkering. Parkeringarnas vara eller icke vara
star den framtida nya dgaren av fastighet Nordingra Prastbord 1:21 for. Troligtvis kommer parke-
ringsytan omstruktureras och platserna blir for privat bruk, mojligtvis besoksparkering for verksam-

het.

ICA har en parkeringsyta bakom affdren som anvands frekvent, till och med sa mycket att det i manga
lagen inte finns nagra lediga platser kvar och darfor anvands parkeringen vid torget och f.d. jarn- och
farghandelns parkering. Det har dven uppdagas att under sommarsasongen kan inte personal parkera
pa anordnade parkeringsplatser utan behover parkera utmed Prastmyrvagen och vid EFS garden. Li-
kasa uppkommer det en problematisk situation vid lastzonen till affaren nar det ar flertalet felparke-
rade bilar. Under sommaren anvands ocksa EFS parkeringsyta som stéllyta samt parkeringsplats for
husvagnar och husbilar. Tidigare somrar har tydliga linjer markerats ut pa parkeringsytan och Prést-
myrvagen for att underlatta trafiksituationen. Detaljplanen planerar inte reglera nagon specifik yta
for parkering, utan de befintliga (samt framtida) parkeringsytorna far tillhérande fastighetsagare for-

valta. Ovanstaende punkter ar rekommendationer passande fér Nordingravallen.

3.13 HALSA OCH SAKERHET

3.13.1 Risk for 6versvamning och skyfall

Enligt kommunal kartering finns ingen risk for 6versvdamning inom planomradet.

3.13.2 Risk for ras, skred och erosion

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet eller i dess narhet.

3.13.3 Raddningstjanst och brandsdkerhet

Raddningstjansten Hoga Kusten — Adalen har brandstationer har brandstationer i flertalet av kommu-
nens tatorter. | Nordingra ligger brandstationen utmed Vagsfjardsvagen, ca 500 meter ifran planom-
radet, och har en anspédnningstid pa 6 minuter. Narmaste brandpost inom planomradet, finns pa Nor-
dingra Prastbord 1:183. Befintliga brandposter beddms ha tillrackligt med kapacitet for slackvatten.

Kommunen ansvarar foér forandring, tillsyn, kontroll och underhall av brandposterna.

Ingen forandring kring brandposten inom planomradet planeras.
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3.13.4 Transportled for farligt gods

Planomradet ligger i anslutning till transportleden vag 848 som &r primar vag for farligt gods. En
stracka pa cirka 157 meter av vagen berors av planforslaget, den delen av strackan tillhor Vallenva-
gen. Darav har kommunen sammanstallt en riskbedémning for planomradet, upprattad den 2023-07-
13. Det finns tva mindre malpunkter for farligt gods utmed transportleden; drivmedelsstationerna
Bymacken som &r placerad tvars 6ver Vallenvdagen mot planomradet och Macken i Mjallom. Det plan-
eras inte nagon verksamhet som medfor forhojda risker for olyckor inom planomradet eller dess nar-
het. Bymacken ligger cirka 30 meter fran planomradet, vilket ar ett langre avstand dn det rekommen-
derade sakerhetsavstandet pa 25 meter. Foljaktligen ar sannolikheten att planomradet paverkas vid

olycka vid drivmedelstationen lag.
Férandringar och konsekvenser

Riskbedomningen redogor att sannolikheten for en trafikolycka pa Vallenvdagen som skulle orsaka ett
utslapp av farligt gods som paverkar planomradet bedéms som liten. Det for att strackan bedoms
som saker utifran avstand, utformning, vagbredd, hastighet och sikt. Befintliga och nya tilldgg av mar-

kanvandningar anses lampliga med vissa konsekvensreducerande atgarder for planomradet.

Utifran dagens trafik pa Vallenvagen ges foljande konsekvensreducerande atgarder som ska uppfyllas

vid om- och nybyggnation inom planomradet:

e  FEtt skydds-/ riskavstdnd’ om minst 15 meter mellan vigen och byggnader samt platser som
ska anvandas for stadigvarande vistelse ska tillampas. Det avstandet ska vara bebyggelsefritt.

e Fasader ska uppféras brandskyddade.

e Utrymningsvagar mot vagen ska i sa stor utstrdckningen som méjligt undvikas, utrymning
mot trygg sida ska vara mgjlig. Avvagning maste dock géras om det forefaller storre risk inom
byggnaden och placering av nddutgangar mot vagen anses nddvandig for att sdkerstalla sa-
kerhetskrav.

e Om fonster anordnas mot vagen ska de vara av brandklassande karaktar.

7 Ett riskavstand dr en uppfattning pa ett avstand dar riskerna ar acceptabla utifrdn sannolikhet och konse-
kvens. Pa sa satt markerar inte avstandet ett helt sakert omrade, utan det dr endast en bedomning kring att det
ar tillrackligt langt bort for att riskerna ska vara acceptabla. Den acceptabla nivan dr avgérande av riskens ka-
raktdr och omfattning samt platsens forutsattningar. Kalla: Riskhantering vid transportleder for farligt gods,

vagledning, juni 2022 — Lansstyrelsen Gavleborg, Lansstyrelsen Vasternorrland
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e Friskluftsintag ska placeras bort fran vagen. Vid bygglov/startbesked far slutlig bedomning
goras om det finns behov av sarskild hansyn nar det galler ventilation.

e |vissa fall kan inslag av gronska agera som skydds- och bullervall.

Om ovanstaende atgarder vidtas bedoms det tillrdckligt for att sakerstalla att risker till foljd av
olyckor med farligt gods pa Vallenvagen inte utgor nagot hinder for ett genomférande av detaljpla-

nen.

3.13.5 Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som, beroende pa mar-
kens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sippra in i huset och skapa en ohalsosam inom-
husmiljo. Eftersom férhojda radonhalter inomhus ar en oldgenhet for manniskors halsa sa finns det
gransvarden som ska féljas for nybyggda bostader. Boverket redogor att riktvardet for radon i inom-

husluften &r 200 Bgq/m3®),

Enligt kommunal kartering utgor planomradet lagriskomrade for markradon.

3.13.6 Buller

Buller ar o6nskat ljud, vilket ar ett stort folkhadlsoproblem. Nar manniskan utsatts for buller dr den
vanligaste reaktionen en kansla av obehag. Darutéver anses buller ocksa orsaka bland annat stressre-

aktioner, trotthet, irritation, blodtrycksférandringar och somnstérningar.

3.13.6.1 Buller fran véigtrafik
Tabell 1: Riktvarden for omgivningsbuller fran vagtrafik vid befintlig bostadsbyggnads fasad regleras i

bullerférordningen.®

Ekvivalent ljudniva
vid bostadsbygg-

nads fasad

Ekvivalent ljudniva
vid uteplats om sa-

dan anordnas

Maximal ljudniva vid
uteplats om sadan

anordnas

For bostider upp till 35 m?

65 dBA

50 dBA

70 dBA

8 Boverket, Mt radon i ditt hus.

% Naturvardsverket, Buller fran vig- och spartrafik vid bostider
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For bostider éver 35 m? 60 dBA 50 dBA 70 dBA

Om bullernivderna vid en exponerad fasad 6verskrids, bor en skyddad sida uppnas dar bullret uppgar
till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 —
06.00. Som minst ska hélften av bostadsrummen vindas mot den skyddade sidan. Aven hér géller
hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska an-
ordnas i anslutning till byggnaden. Maximalnivan vid uteplats boér inte éverskridas med mer dn 10

dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.
Férandringar och konsekvenser

Enligt kommunal kartering ar planomradet utsatt for bullernivaer som med marginal understiger gal-

lande riktvdrden, varfor nagon bullerutredning inte utférts. Inte heller bedéms tillkommande bebyg-

gelse, tillsammans med framtida trafikdkning generellt i samhallet, alstra trafikbuller i sadan omfatt-

ning att bullerutredning kan anses nédvandig. Likaledes beddms inte ett genomférande av detaljpla-

nen bidra till nagon férandring avseende buller som kraver att bullerddmpande atgarder behover vid-
tas. Fastdn inte en bullerutredning ansags lamplig, har kommunen genomfért bullermétning (2023-

09-18) for planomradet. Tabellerna nedan redogér bullervardena inom- och utomhus vid olika ars-

dygnstrafik (ADT).
Ekvivalent ljudniva vid Maximal ljudniva vid uteplats om sadan anordnas
bostadsbyggnads fasad
1000 ADT 54 dBA 68 dBA
2000 ADT 57 dBA 71dBA

Tabell 2: Redovisar ekvivalent och maximal uppmétt ljudnivd utomhus vid 1000 respektive 2000 ADT.

Ekvivalent ljudniva inne i Maximal ljudniva inne i forskolebyggnaden
forskolebyggnaden
2000 ADT 32dBA 46 dBA

Tabell 3: Redovisar ekvivalent och maximal uppmiitt ljudniva i férskolebyggnaden med 2000 ADT.

De befintliga byggnaderna inom planomradet ar vardera éver 35m?2. Fér 1000 ADT hamnar den upp-
métta ljudnivan under riktvardet medan fér 2000 ADT &r den maximala ljudnivan hogre an riktvardet.

Dock ar 6verskridningen inte namnvard och riktvardet bedéms inte 6verskridas mer dn fem ganger
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per timme mellan kl. 6-22. Likasa kan “tysta sidor” med lagre ljudniva upphittas for andra bostads-
rum. De uppmaétta ljudnivderna inne i forskolebyggnaden bedéms som godkédnda varden och ”at-
gardsnivaerna” 6verskrids inte. Ljudnivaerna beddms inte 6ka avsevart genom genomfdrandet av de-
taljplanen. Daremot bor en bullerutredning utforas vid tankbar framtida exploatering for fastighet-

erna.

3.13.7 Skyddsrum

Inom planomradet finns det inget skyddsrum, ddremot finns ett i skolbyggnaden ungefar 300 meter

fran planomradet.

3.14 TEKNISK FORSORINING

3.14.1 Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. | ndrheten av planomra-
det finns en grundvattentakt med god kemisk och kvantitativ status. Takten bedoms inte paverkas
negativt. Eventuella tillkommande byggnader kan anslutas till det kommunala VA-natet. Vissa led-

ningar kan behova flyttas vid exploatering.

3.14.2 Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaéltvatten som tillfalligt samlas eller avrinner pa markytan och i stora mang-
der kan stélla till problem med 6versvamningar och férorening av vattendrag. Under naturliga forhal-
landen infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar vattendrag. | takt med att staden
fortatas och tidigare oexploaterade ytor hardgors minskar mojligheterna till naturlig infiltration i mar-
ken vilket medfor att dagvattnet avleds direkt till ndrliggande vattendrag. Detta staller krav pa en ro-
bust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering. Pa grund av klimatférandringar férvéantas fler peri-

oder med langvarig och kraftig nederbord, vilket 6kar dagvattnet.

Dagvattnet inom planomradet tas omhand med befintlig kommunal dagvattenledning vilken leder
fran vattendraget ovanfor omradet langs med fastighetsgransen mellan Nordingra Prastbord 1:181

och 1:183, sedan ner mot Vallenvdgen. Ledningen féljder darefter Vallenvagens strackning.
Férandringar och konsekvenser

En dagvattenutredning har inte tagits fram eftersom det primara syftet med planférslaget ar att
dndra anvandning. Daremot kan tankbar framtida ny bebyggelse medféra fler hardgjorda ytor och

tak jamfort med idag. Vid det tillfdllet ska en dagvattenutredning genomféras for att undersoka dag-
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vattensituationen och tinkbara |6sningar och/eller atgarder. Likasa kan den befintliga dagvattenled-
ningen behova flyttas for att mojliggdra exploateringen, exempelvis for att skapa en mer centrumili-

kande utformning. Vid flytt av ledning ska annan plats utredas noga.

3.14.3 Snohantering

Snoéhanteringen inom planomradet skots av vagforeningen i och med att vdgarna ar enskilda. Vallen-

vagen ar statlig vag och skots av trafikverket. Inga forandringar gallande snéhantering planeras.

3.14.4 El, tele och IT-struktur

Skanova har teleledningar genom planomradet, ledningarna &r anslutna till befintliga byggnader.
E.ON har elledningar genom stora delar av planomradet, ledningarna ar anslutna till befintliga bygg-
nader. Mediateknik har fiberledningar langst Vallenvagen och ledningarna ar anslutna till befintliga
byggnader utanfor planomradet. Likasa har foretaget Fiber i Nordingra fiberledning inom planomra-

det och ledningen &r ansluten till befintlig byggnad for fastighet Nordingra Prastbord 1:183.
Férandringar och konsekvenser

Ingen forandring foreslas och tillkommande bebyggelse kan ansluta till befintliga ledningsnat for el,
tele och fiber. Hansyn till befintliga ledningar maste tas under om- och nybyggnation. Vid markarbe-
ten bor foretagen (i god tid innan planerade gravningsarbeten) kontaktas for begaran om kabelanvis-
ning. Alla ledningar inom omradet bor sa langt som mojligt samlas, for att minimera antalet lednings-
strak och dess utbredning. Exploatoren bekostar all flytt av ledningar och tillhérande anordningar

som uppkommer.

For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning sa som staket eller plank inte utan ledningsa-
garens medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa narmare avstand an 3 meter fran markka-
beln. Man far inte heller utan ledningsdgarens medgivande anordna upplag eller &ndra marknivan

ovanfor markkabeln, eftersom reparation och underhall kan férsvaras.

3.14.5 Avfall

Insamling av avfall bor ske bostadsnara for att underlatta for manniskor att sldanga och atervinna sitt
avfall. Kramfors kommun ser gérna att fastighetsédgare tillhandahaller méjligheten att sortera de van-
ligaste fraktionerna i nara anslutning till bostaden. Vakins gallande anvisningar for ny- och ombygg-

nationer av plats for avfallshamtning (NOA) ska foljas vid bygglovsprévning.
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N&rmsta atervinningsstation finns vid Kyrkakersvagen, cirka 390 meter bort fran planomradet. Pa den
obemannade atervinningsstationerna ansvarar Férpacknings- och tidningsinsamlingen (FTI) for in-

samling av forpackningar sasom kartong, plast, metall, med mera.

3.14.6 Administrativa fragor

Befintliga ledningar som avses ligga kvar i sin nuvarande strackning eller som avses flyttas omfattas

av markreservat for allmannyttiga andamal for att sdkerstalla ledningarna placering [ui].
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4 GENOMFORANDEFRAGOR

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som be-
hovs for att detaljplanen ska kunna genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt satt. Det ska
forutom en beskrivning av hur genomfdérandet ska ga till dven framga vilka konsekvenser som detalj-
planens genomforande medfor for de berorda fastighetsagarna och andra som berérs av planen. Ge-
nomférandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan fungerar som vagledning till
de olika genomforandeatgarderna. Avgéranden i fragor som ror lantmateriatgarder, VA-anlaggningar,

vagar med mera regleras, provas och genomfors enligt respektive sarskilda lag.

4.1 ORGANISATORISKA FRAGOR

4.1.1 Tidsplan

Detaljplanen hanteras med begransat forfarande.

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas varen 2024. Den preliminara tidplanen baseras pa att
inga storre forandringen sker under planprocessen samt under forutsattning att beslutet att anta de-
taljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da detaljplanen far laga kraft forskju-

tas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande forskjutning av genomférandet.

Malsattningen ar att nedanstdende tider ska gélla for planarbetet och planens genomférande:

Beslut om samrad 4:e kvartalet 2023
Samrad 4:e kvartalet 2023
Beslut om antagande 1:a kvartalet 2024

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla.

Savida beslutet om att anta planen inte dverklagas.

4.1.2 Genomforandetid

Genomforandetiden &r 15 ar (180 manader) fran den dag planen vinner laga kraft. En detaljplan far
enligt 4 kap. 39 § PBL inte ersattas, dndras eller upphavas fore genomférandetidens utgang om na-
gon fastighetsagare som berdrs motsatter sig det. Undantag kan géras om det behovs pa grund av
nya forhallanden av stor allman vikt som inte har kunnat forutses vid planldggningen eller inférande

av bestammelser om fastighetsindelning eller vissa rattigheter (exempelvis servitut).
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Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt i enlighet med detaljplanen.
Om planen ersatts, andras eller upphavs under genomférandetiden kan berdrda fastighetsagare ha
ratt till ersattning av kommunen. Efter genomférandetidens utgang kan kommunen andra eller upp-
hava detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas.

Detaljplanen fortsatter galla till dess att den dndras eller upphavs.

4.1.3 Huvudmannaskap for allman plats

Huvudmannaskapet i planomradet ar enskilt, vilket innebar att gemensamhetsanlaggningen svarar
for drift och underhall inom allméan platsmark. Férdelning av driftkostnader och regler for skotsel kan
fordelas mellan deltagande fastighetsagare genom samfallighetsforening/i beslut om bildande av ge-

mensamhetsanldggning.

4.1.4 Ansvarsfordelning for vatten, aviopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten.

4.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Andring av fastighetsindelning sker genom exempelvis fastighetsreglering (markdverféring och
bildande av servitut), sammanslagning, avstyckning och klyvning vilket regleras i Fastighetsbildnings-

lagen (1970:988). Fastighetsbildning sker efter ansdkan om forrattning hos Lantmateriet.

4.2.1 Fastighetsbildning

| tabellen nedan redovisas de fastighetsrattsliga konsekvenser som forvantas eller kan uppsta till foljd

av detaljplanens genomfdrande.

Fastighet Fastighetsdgare | Befintlig Foérandring Planférslaget
anvandning

Nordingra Prastbord | Kramfast AB Skola Inga forandringar | Ny markanvandning

1:21 foreslas

Nordingra Prastbord | Kramfors kom- Gata Inga forandringar | Bekraftar befintlig

1:136 mun foreslas anvandning

Nordingra Prastbord | Z-Arenan AB Handel Inga forandringar | Bredare markan-

1:183 foreslas vandning

Tabell 4: Ingen forédindrad fastighetsindelning
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4.2.2 Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera fastigheter, ofta vagar eller
vatten- och avloppsledningar. | gemensamhetsanldaggningen deltar flera fastigheter och de ansvarar
tillsammans for bade byggande, drift och underhall av de allmanna platserna enligt andelstal som

faststalls av lantmaterimyndigheten.

| Nordingravallen finns gemensamhetsanldggningen Nordingra Préstbord GA:1, vilken ar en tradition-
ell vagférening som ansvarar for flertalet av de anslutande vagarna till Vallenvagen och forvaltas av
Vége samfillighetsférening®. Brandellvidgen, som finns inom planomradet, tillhdr vagféreningen me-

dan del av Klockarvagen, bakom f.d. forskolan, inte tillhor.

4.2.3 Rattigheter

4.2.3.1 Ledningsritter

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvanda ndgon annans mark for ledningsandamal.
Ledningsratt kan upplatas for ledningar for allmdnna dndamal sdsom vatten och avlopp, data och te-

lekommunikationsledningar. Ledningsratt kan endast inradttas av lantmaterimyndigheten.

Det finns befintliga ledningar inom planomradet. Ledningarna ska i nulaget ligga kvar i dess nuva-

rande lage till eventuell exploatering sker. Ledningsratt med beteckningen 2282-91/2.1 kan behéva
flytts ndr marken kommer tas i ansprak for byggnation. Ledningsratten behéver da omprévas vilket
sker genom lantmateriférrattningen. Ledningshavaren ansvarar for att ansoka om ledningsratt me-
dan exploatoren tar alla kostnader i samband med forrattningen och flytt av ledningarna. Detaljpla-
nen redovisar bade befintlig och lamplig plats for ledningsratterna genom markreservat [u]. Flytt av

ledningar maste utredas vid specifikt fall for att underséka om flytt ar lamplig.

4.3 TEKNISKA FRAGOR

4.3.1 Tekniska atgarder

E.ON ansvarar for utbyggnad och drift av tekniska anldggningar i form av transformatorstation inom

avsatta E-omraden pa kvartersmark.

4.4 EKONOMISKA FRAGOR

10 Nordingra.nu, Portal fér Nordingra, Vage samfillighetsférening
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Nedan beskrivs fragor av ekonomisk karaktar som har inverkan pa genomférandet av detaljplanen
och dess fortsatta forvaltning. Har hor dven beskrivning av ekonomiskt ansvar for olika delar av ge-

nomforandet.

4.4.1 Planekonomisk bedomning

Kramfast och fastighetsdgare av Nordingra Prastbord 1:183 star for samtliga kostnader for framta-

gande av detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningen bekostar utbyggnad av allman plats (GATA) inom planomradet och at-

garder pa befintlig gata utanfoér planomradet.

4.4.2 Drift allman plats

Fastighetsdgarna inom gemensamhetsanlaggningen kommer att fa driftkostnader for allman plats

(GATA).
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5 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Detaljplanen har tagits fram av Miljo- och byggavdelningen genom planhandldggare Emilia Stenberg.

6 KALLOR

Fotografier: Kramfors Kommun, om inte annat anges.
Ortofoto: Kramfors Kommun, om inte annat anges.

Kartor och illustrationer: Kramfors Kommun, om inte annat anges.
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