Ty
KRAMFORS
p=g KOMMUN

Laga krafthandling
Dnr: MOB 2021-261

Detaljplan for Bollsta 6:12 m.fl.
Bollstabruk

Kramfors kommun

Reviderad 8 mars 2024
Upprattad 1 november 2023



DOKUMENTINFORMATION

Dokumentbeteckning
Handlingstyp
Forfarande

Antaget av

Datum

Diarienummer
Arkivhnummer
Plankod

Handlingen publiceras

Ansvar

Planbeskrivning

Laga krafthandling (plankarta med bestammelser, planbeskrivning)
Standardférfarande

Kommunstyrelsen

08/03/2024

MOB 2021-261

2337

Y58

Kramfors kommuns hemsida

Milj6- och byggavdelningen, Kramfors kommun



DETALIPLANEPROCESSEN

OM DETALJPLANER

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och byggnadsverk far se
ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan ar bindande vid prévning av exem-
pelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas. Under
arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far anvandas, utifran en avvagning
av allmanna och enskilda intressen. Aktuell detaljplan handlaggs med ett standardforfarande enligt
plan- och bygglagen (2010:900) eftersom planférslaget bedéms forenlig med 6versiktsplanen. Detalj-

planens genomforande bedoms inte antas medfora en betydande miljépaverkan.

Planprocessen vid ett standardforfarande ar:

Har &r vi nu
r===-- I
FgIR_gE;\G SAMRAD Bearbetning || GRANSKNING || Beaeting || ANTAGANDE : OVERKLAGAN : FI(_RA,SI;AT
I ______ 4
Synpunkter Synpunkter
Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakdgare och andra
berdrda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter, férankra forslaget och fa
fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt. De skriftliga synpunkter som inkommit under samradsti-
den redovisas och bemots i en samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna syn-

punkter.
Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggdras for granskning i minst tva veckor. Granskningen ar ytterli-

gare ett tillfdlle att lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller kommunstyrelsen.
Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebar att detalj-

planen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen paborijas.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Under detta avsnitt beskrivs detaljplanen mer 6versiktligt. Har redovisas detaljplanens huvuddrag
sasom anvandning, lagesbestamning, huvudmannaskap och genomférandetid. Mer ingaende inform-

ation finns under “Férutsdéttningar, férdndringar och konsekvenser” under berérd rubrik.

BAKGRUND

Kramfast AB har avsikt att salja fastigheten Bollsta 6:12, Ytterlannasskolan. Kramfors kommun har
lagt ner skolverksamheten och har avslutat sitt hyreskontrakt for lokalerna. Befintliga byggnader
inom planomradet ar den nedlagda hogstadieskolan som inte har varit i bruk sedan 2020. Omradet
runt skolan ska dven andras fran allmant andamal till bestimmelser som Gverensstimmer med den

befintliga anvandningen.

Viktigt inom ramen for detaljplanen ar bland annat att bidra till skapandet av en god helhetsverkan
inom tatorten. Detaljplanearbetet ska dven utreda anvandningen for det tidigare skolomradet, med
fokus pa att nyttja dess strategiska lokalisering i tatorten. Till foljd av planomradets lage vid jarnva-
gen och riksvag 90, finns ocksa ett behov av att hantera och sakerstélla fragor kring risker kopplade

till buller och farligt gods.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att utvidga anvandningsmaijligheten for det fore detta skolomradet i cen-
trala Bollstabruk. Detaljplanen ska bidra till en levande tatort med bestimmelser som &r hallbara och

flexibla, som darmed star sig over tid.

PLANDATA

Detaljplanen omfattar 8 fastigheter och &r cirka 2 hektar. Planomradet bestar av fastigheterna Bollsta
2:33 och 89:11 som ar privatagda. Kramfors kommun dger fastigheten Bollsta 2:36, Bollsta 23:1 och
Bollsta 107:6. Trafikverket dger fastigheten Bollsta 101:1 och Lasta 20:1. Kramfast AB dger Bollsta
6:12.
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BOLLSTA 107:6

Karta 1: Oversiktskarta. Planomrddet markeras ungefrligt i rétt

PLANENS HUVUDDRAG

Planomradet ligger i Bollstabruk, cirka 10 kilometer norr om Kramfors centrum. Omradet avgransas i
norr av Stationsgatan. Vaster om planomradet ligger Bollstabruks bussplan och den 6stra sidan av
omradet ligger i direkt anslutning till Adalsbanan. Den sédra delen angransar till naturomradet vid

Bollstadan samt fastigheten Bollsta 2:42.

Avgransningen har utgatt fran behovet av en ny plan fér de omraden som innefattar bestimmelsen
allmant dandamal fran den nuvarande géllande detaljplanen [By4] detaljplan Del av Bollstabruk,
Bollsta 23:1 m.fl. (1967). Syftet med detaljplanen &r att utvidga anvandningsmajligheten for det fore

detta skolomradet i centrala Bollstabruk.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med dversiktsplanens intentioner. Planforslaget omfattar riksin-
tressen enligt 3 kap MB, i form av riksintresse for naturvard, kulturmiljévard och trafikkommunikat-

ioner.
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Kvartersmark

For kvartersmark reglerar detaljplanen bostader [B], transformatorstation [E1], kontor [K], besdksan-

laggningar [R], idrottshall [R,], jarnvag [T1] och verksamheter [Z].

Allman platsmark
Detaljplanen reglerar allméan platsmark fér gatumark [GATA] och natur [NATUR].

Vattenomrade

Detaljplanen berors inte av nagot vattenomrade.

PLANHANDLINGAR
e Plankarta

e Planbeskrivning

PLANERINGSUNDERLAG
e Understkning om betydande miljopaverkan (2022-11-03)
e Grundkarta (2024-01-22)
e Fastighetsforteckning
e Platsanalys, (Tyréns Sverige AB 2023-01-27)
e Bullerutredning, (Tyréns Sverige AB 2023-03-07)
e Riskanalys, (Tyréns Sverige AB 2023-05-17)

UPPLYSNINGAR

Plankartan och dess bestimmelser &r juridiskt bindande enligt plan- och bygglagen. Planbeskriv-
ningen ar ett vagledande och fértydligande dokument till hur detaljplanen ska forstas och genomfo-
ras. Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och fastighetsforhal-

landen inom planomradet och dess ndrmaste omgivning.

Sarskilda fragor for bygglov

Hela planbeskrivningen galler som underlag for bygglovsprévning men foljande fragor podngteras

sarskilt, se vidare under respektive rubrik:

e Social miljo — se sida 36
e Halsa och sdkerhet — se sida 39-42

o Teknisk forsorjning — se sida 43
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SAMRADSKRETS

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare samt andra aktérer som bedéms

berdras av ett genomforande av detaljplanen. | figuren nedan redovisas detaljplanens samradskrets.

/

Karta 2: Samrddskrets markeras med réd féirg.
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1 MOTIV TILL DETALIPLANENS REGLERINGAR

Foreslagen ny bebyggelse utgor en fortatning i ett centralt ldge och den bor ha ett medvetet forhall-
ningssatt till omgivande bebyggelse och riksintresset for kulturmiljo. Foreslagen detaljplan skapar en

mer flexibel anvandning samt bekréaftar en del befintliga anvandningar.

For allman plats reglerar planen gatumark [GATA] och natur [NATUR]. For kvartersmark reglerar de-
taljplanen bostader [B], transformatorstation [E1], kontor [K], besdksanlaggningar [R], idrottshall

[R4], jarnvag [T1] och verksamheter [Z].

1.1 ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK
For allman plats reglerar planen gatumark [GATA] och natur [NATUR]

Anvandningen gata [GATA] tillampas for omraden avsedda for trafik som har sitt mal
vid gatan. | anvandningen ingar dven komplement som behovs for gatans funktion.
Detta regleras for befintliga gator i planomradet. Motivet med bestimmelsen [GATA]

ar att bekrafta befintlig anvandning.

Anvandningen natur [NATUR] anvénds for frivaxande grénomraden som inte skots
mer dn enligt skdtselplan eller genom visst begransat underhéall. Aven mindre park-,
vatten- och friluftsanldggningar och andra komplement till naturomradets anvandning

ingar. Motivet med bestammelsen [NATUR] ar att bekrafta befintlig anvandning.

1.1.1 Huvudmannaskap

Det ar kommunalt och enskilt huvudmannaskap for allman platsmark inom detaljplaneomradet.

Den befintliga gatan Stationsvagen ar till storsta del en enskild vag som delvis skots av Bollstabruks
vagforening. Huvudmannaskapet kommer att fortsatta som enskilt for vagen och detta styrs med be-
stammelsen [a4] huvudmannaskapet ér enskilt fér den allménna platsen. Detta innebér att Boll-

stabruks vagférening ansvarar for drift och underhall av den allmanna platsen.

For naturpartiet [NATUR] i planen kommer huvudmannaskapet vara kommunalt.

1.1.2 Egenskapsbestammelser

Med egenskapsbestammelser kan kommunen reglera hur den allménna platsen ska ordnas eller

skyddas.
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Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet kommer att fortsatta som enskilt for vagen och detta styrs med
bestammelsen [a,] huvudmannaskapet dr enskilt fér den allménna platsen. Detta inne-

bar att huvudmannen ansvarar for drift och underhall av den allmanna platsen.

1.2 ANVANDNING AV KVARTERSMARK

For kvartersmark reglerar detaljplanen bostédder [B], ], transformatorstation [E1], kontor [K], besoks-

anlaggningar [R], idrottshall [R,], jarnvag [T1] och verksamheter [Z].

Anvandningen bostader [B] regleras i omraden for olika former av boende av varaktig
karaktar. Aven bostadskomplement ingdr i anvandningen. Anviandningsgrinsen foljer
de omraden som innefattar allmant andamal fran den befintliga detaljplanen inom fas-
tigheten Bollsta 2:33. Motivet med bestammelsen [B] ar att bekrafta befintlig anvand-

ning.

Anvandningen transformatorstation [E1] anvdnds for omraden av olika typer av tek-
niska anlaggningar. Det handlar om anldggningar for produktion, distribution, omvand-
ling eller hantering av elektricitet, tele-, TV- och radiosignaler, digital datatrafik samt
varme, kyla, vatten, avlopp och avfall eller om annan teknisk anliaggning. Aven komple-
ment till den tekniska anldggningen ingar i anvdandningen. Anvandningsomradets stor-
lek féljer EON:s rekommendationer med tva meters arbetszon samt fem meters
brandskyddszon runt den befintliga tekniska anlaggningen. Motivet med bestammel-

sen [E4] ar att bekréafta befintlig anvandning.

Anvandningen kontor [K] anvands fér omraden for kontor, tjansteverksamhet och an-
nan jamforlig verksamhet med liten eller ingen varuhantering. Aven komplement till
kontorsverksamheten ingar i anvandningen. Motivet med bestdammelsen [K] ar att den

ar forenlig med syftet att utvidga anvandningsmajligheten i skolomradet.

Anvandningen besdksanlaggningar [R] anvands for omraden for verksamheter som rik-
tar sig till besdkare. Har ingar kulturella och religiosa verksamheter, sport- och idrotts-
verksamheter samt 6vriga beséksverksamheter. Aven komplement till verksamheten
besdksanldaggningar ingar i anvandningen. Motivet med bestammelsen [R] ar att den

ar forenlig med syftet att utvidga anvandnings mojligheten i skolomradet.
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Anvdndningen idrottshall [Ry] ar begrdnsad till anvéandningen sport- och idrottsverk-
samheter. Har ingar inte det andra anvandningarna som bestammelsen besoksanlagg-

ning annars har. Motivet med bestammelsen [R,] dr att bekrafta befintlig anvandning.

Anvandningen jarnvag [T1] ska tillampas for omraden for vag- och spartrafik med till-
horande anlaggningar samt vagreservat. Har ingar sparomraden och liknande anlagg-
ningar samt stations- och servicebyggnader. Aven komplement till verksamheten ingér

i anvandningen. Motivet med bestdmmelsen [T1] ar att bekrafta befintlig anvandning.

Anvandningen verksamheter [Z] avser omraden for service, lager, tillverkning med till-
horande forsaljning, partihandel och annan jamfoérlig verksamhet med begransad om-
givningspaverkan. | anvandningen ingar dven komplement till verksamheten, sa som

parkering och kontor. Motivet med bestimmelsen [Z] ar att den ar forenlig med syftet

att utvidga anvandningsmojligheten i skolomradet samt bekrafta befintlig anvdandning.

1.2.1 Egenskapsbestammelser

Med egenskapsbestammelser kan kommunen precisera och begridnsa vad som far goras pa kvarters-

mark och i vissa fall vattenomrade.

Utnyttjandegrad

Inom anvandningen [RKZ] regleras utnyttjandegraden av fastigheten med [e;] stérsta
byggnadsarea ér 25% av fastighetsarean inom anvdndningsomrddet. Jamfort med be-
fintlig bebyggelse innebar bestdmmelsen en 6kning med 10%. Motivet med bestam-
melsen [e,] ar att den ar forenlig med syftet att utvidga anvandningsmaéjligheten i

skolomradet.

Markreservat for allméannyttigande dndamal

Genom planomradets 0stra samt véstra del passerar det underjordiska ledningar. Om-
radena har fatt en buffertzon pa tre meter med bestimmelsen [u;] markreservat fér
allmdénnyttig underjordisk ledning. Inom omradet far inte bedrivas verksamhet eller
vidtas atgard som kan hindra eller forsvara bibehallandet av elektriska starkstromsan-

laggningar”.
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Hojd pa byggnadsverk

Skolomradet har byggnadshojden reglerad med [hy] hégsta nockhéjd for byggnader ér
34 meter 6ver angivet nollplan (havsnivan). For den befintliga skolbyggnaden ar hogsta
nockhodjden 33,5 meter 6ver angivet nollplan. Motivet med bestammelsen [h;] ar att
den ar forenlig med syftet att skapa en levande tdtort samt skapa en mer flexibel de-

taljplan.
Begransning av markens utnyttjande

Byggnaders placering regleras i plankartan med prickmark, mark fdr inte férses med
byggnad. For fastigheterna Bollsta 6:12, 89:11 och 107:6 regleras marken med prick-
mark 4,5 meter fran fastighetsgrans. Detta ar for att sdkerstalla att ny bebyggelse inte
paverkar angransande fastigheter. De underjordiska ledningar som gar igenom planen
har ocksa fatt bestdmmelsen prickmark for att sdkerstalla att marken gar att nyttja for

allmannyttiga andamal.

For att uppna en tolerabel riskniva enligt trafikriskutredningen, ska det vara ett bebyg-
gelsefritt skyddsavstand pa 30 meter fran riksvag 90s vagkant och Adalsbanans spar-
mitt for byggnader med stadigvarande vistelse. Fran 15 meter ar det mojligt med
mindre byggnadsverk som inte ar storningskanslig och dar manniskor endast tillfalligt
vistas, exempelvis garage eller forrad. Inom anvdandningsomradet [RKZ] har marken
reglerats med korsmark, mark fdr endast férses med komplementbyggnad for det om-

rade som ar mer dn 15 meter fran jarnvagens sparmitt.

Inom anvandningsomradet [B] har marken reglerats med korsmark, mark far endast
férses med komplementbyggnad. Befintlig bebyggelse inom omradet ar hilften av ett
dubbelgarage. Omradet ligger cirka 70 meter fran Riksvag 90 som ar primar vag for far-
ligt gods. Trafikriskutredningen bedémer att nar bostader ar utformade som enstaka

och ar enkla att utrymma kan marken anses som normalkanslig for olyckor.
Skydd mot storningar

For att sdkerstélla att planomradet ar en sdker milj6 att vistats i har friskluftsintagen
for bebyggelsen reglerats med egenskapsbestdmmelsen [m;]. Bestammelsen sédger att
friskluftsintag pG byggnader inom planomrddet ska placeras pa tak och riktas bort fran
Adalsbanan respektive Riksvig 90, i detta fall antingen norrut eller séderut. Bestam-

melsen ar forenlig med detaljplanens syfte att skapa en hallbar och levande miljo.
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For att minimera risker vid olyckor reglerar egenskapsbestammelsen [m,] att byggna-
derna inom planomrddet ska minst en av utgéngarna mynna bort frén Adalsbanan re-
spektive Riksvig 90. Bestammelsen ar forenlig med detaljplanens syfte att skapa en

hallbar och levande miljo.
Upphavande av strandskydd

Bollstaan har ett strandskydd pa 100 meter fran strandlinjen. Bestammelsen [a5] upp-
hdvande av strandskydd har satts pa de omraden som ligger inom strandskyddat om-
rade for kvartersmark och [a3] for omraden inom allman platsmark. Motiveringen &r
att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Exempel pa detta ar att det finns bebyggelse och vagar inom

planomradet.
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2 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planbeskrivningen ska redovisa en sammanstallning av de stallningstaganden som legat till grund for
detaljplanens omfattning och utformning. Syftet med regleringen i foreskriften ar att det pa ett sam-

lat satt ska redovisas vilka underlag och utredningar som legat till grund for beslutet om detaljplanen.

2.1 KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Nedan presenteras de kommunala stallningstaganden och dokument som planforslaget berérs av.

2.1.1 Oversiktsplan

Oversiktsplanen, antagen 2013, anger generella stillningstaganden for hur Kramfors kommun ska ut-
vecklas till en trygg och trivsam plats centralt i en attraktiv och expansiv arbetsmarknadsregion i Mel-

lannorrland.

Oversiktsplanen anger ett antal stillningstaganden som &r relevanta fér planférslaget. Livsmiljon ska
mojliggdra att manniskor uppnar och bibehaller en god hélsa. For att na dit ska den fysiska plane-
ringen bidra till att kommunen upplevs som en trygg och saker plats for saval kvinnor som man, unga
och gamla. Vidare ska vardefulla natur- och kulturmiljéer identifieras och tillvaratas for kommande

generationer. Planeringen ska aven framja ett hallbart nyttjande av ekosystemets resurser.

Detaljplanen beddms vara forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

2.1.2 Detaljplaner

Planomradet berdrs av tre stycken géallande detaljplaner, vilka féljande ar:

e detaljplan Del av Bollstabruk, Bollsta 23:1 m.fl. [By4]. Lagakraft 1967-05-09
e detaljplan Del av Bollstabruk, Bollsta 2:36 m.fl. [By11]. Lagakraft 1971-10-05
e detaljplan Bollsta 6:15 m.fl. Bostdder [Y26]. Lagakraft 1994-07-19

Samtliga detalj- och stadsplaner ar lagrade i kommunens arkiv. Nedan féljer en kort sammanfattning

av vardera gallande detaljplan for fastigheterna inom planomradet.
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Karta 3: Illustration éver géllande detaljplaner. Planomrddet markeras ungeférligt med rétt.

Karta 4: Utdrag ur gdllande plan ”Del av Bolistabruk, Bollsta 23:1 m.fl. 1967”. Planomrddet markeras unge-

féirligt med roétt.

[By4] Del av Bollstabruk, Bollsta 23:1 m.fl. (1967)
For allman plats reglerar gallande detaljplanen [PARK eller PLANTERING] och [vdgmark]. For kvar-
tersmark reglerar planen omrade for allmant andamal [A], bostadsdandamal [B], handelsandamal [H],

bensinservice [Hm], busstrafik [Tb].
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Detaljplanen reglerar mark som ej far bebyggas samt antal vaningar (varierande mellan en och en
halv samt tva vaningar) byggnadshojd (8,0 meter for bestimmelsen allmént andamal) och mark som
ska vara tillganglig for underjordiska ledningar. Delar av gallande plan kommer att ersattas i samband

med ny planldggning.

Karta 5: Utdrag ur gdllande plan ” Del av Bollstabruk, Bollsta 2:36 m.fl. (1971)”. Planomrdadet markeras unge-

férligt med rétt.

[By11] Del av Bollstabruk, Bollsta 2:36 m.fl. (1971)

For allman plats reglerar géllande detaljplan [PARK eller PLANTERING] och [vagmark]. For kvarters-
mark reglerar planen omrade for bostadsandamal [B], handelsandamal [H] och parkeringsandamal
[Tp]. Planen reglerar mark som ej far bebyggas samt antal vaningar fér byggnad (varierande mellan

en till tre vaningar. Delar av géllande plan kommer att ersdttas i samband med ny planlaggning.
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Karta 6: Utdrag ur gdllande plan ”Bolista 6:15 m.fl. Bostéder (1994)”. Del av planomrdadet markeras ungefér-

ligt med rott.
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[Y26] Bolista 6:15 m.fl. Bostader (1994)

For allman plats reglerar géllande detaljplan gata som ingar i lokalnatet [L-gata]. FOr kvartersmark
reglerar planen omrade for bostader [B], skola [S]. Planen reglerar utfartférbud langs med Stations-
vagen i vaster, mark som inte far bebyggas samt mark som ska vara tillganglig for allmanna underjor-
diska ledningar och mark som ska vara tillgdnglig for allman gangtrafik. Planen reglerar dven antal va-
ningar for byggnader (varierande mellan tva till tre vaningar). Delar av géllande plan kommer att er-

sattas i samband med ny planldggning.

2.1.3 Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om kommunen tanker in-
leda eller inte inleda planldggning. Planbeskedet ar inte bindande och kan inte 6verklagas. Kommu-

nen kan ocksa inleda planlaggning utan att planbesked ldamnats.

Den 5 mars 2021 beslutade Kommunstyrelsen att godkdnna planbeskedet, vilket ar det datum da de-

taljplanen formellt paborjades.

2.1.4 Grundkarta och fastighetsférteckning
Grundkarta Bollstabruks skolomrdade daterad 2024-01-22 och fastighetsférteckning Detaljplan Bollsta

6:12 m.fl. daterad 2023-12-13. Dessa tva dokument &r lagrade i kommunledningsférvaltningens diari-

esystem.

2.2 KOMMUNALA DOKUMENT

Foéljande kommunala handlingar har anvants som planeringsunderlag och hanvisas till i planbeskriv-

ningen.

2.2.1 Vision 2031

Visionen lyder: Tillsammans har vi mod att skapa livskraft — i hela vér kommun.

Vision 2031 dr kommunens dvergripande maldokument for hur det ska vara att leva, arbeta och be-

soka Kramfors kommun. Planforslaget bedoms ha stéd i maldokumentet.

2.2.2 Kulturmiljoplan for Kramfors kommun (2023)

Den gallande kulturmiljoplanen for Kramfors kommun antogs 11 december 2023. Planen é&r ett vagvi-
sande dokument som redovisar kommunens vardefullaste kulturmiljéer och hur de kan bevaras till

efterlevande.
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| kulturmiljoplanen pekas Bollstabruk ut som ett bruks-och industrimiljé samhalle. Bollstabruks indu-
strimiljo berattar sarskilt val om utvecklingen fran jarnbruk med masugn fram till dagens moderna
sagverk, med en kontinuerlig verksamhet i 280 ar. Bollstabruk ar en sarskilt vardefull kulturmiljé och

ett utpekat riksintresse for kulturmiljovarden som bedéms vara nationellt intressant.

Inom planomradet for planférslaget finns inga utpekade byggnader i kulturmiljovardsprogrammet.

Planforslaget bedéms forenligt med kulturmiljovardsprogrammet.

2.2.3 Gang- och cykelplan for Kramfors kommun (2017)

Det 6vergripande malet med gang- och cykelplanen ar att mojliggora att gang och cykel blir ett priori-
terat fardsatt i kommunen. Planomradet ar centralt belagt i Bollstabruk darfor finns det goda mojlig-

heter till att nd omradet med cykel vid etablering av framtida verksamheter.

2.2.4 Program for ekologisk hallbarhet 2020-2031 (2019)

Kommunfullmaktige i Kramfors kommun antog 25 november 2019 ett program for ekologisk hallbar-
het. Programmet syftar till att samordna och vagleda kommunens arbete i fragor rérande hur ett
ekologiskt hallbart samhalle formas. Medvetenheten kring klimatproblemen bland méanniskor vaxer
och kraven pa forandring 6kar. Att bygga ett hallbart samhélle som ar fossilfritt och resurseffektivt ar
en stor utmaning som varlden stélls infér — och Kramfors har antagit denna utmaning! Programmet
innefattar 25 strategistallningstaganden kopplade till fem 6vergripande inriktningar och ska bidra till
att fortydliga kommunens ekologiska hallbarhetsarbete med malet att bidra till att uppna internat-

ionella, nationella och regionala miljomal.

2.3 REGIONALA DOKUMENT

2.3.1 Regionplan

Region Vasternorrland har tre regionplaner som éverlappar varandra; Regionplan 2021-2023, Region-
plan 2022-2024 och Regionplan 2023-2025, alla med samma slogan Liv, hdlsa och héllbar utveckling i

Visternorrland.

Samtliga regionplaner redovisar flertalet strategier for att kunna na regionens inriktningsmal, dar en
ar den regionala utvecklingsstrategin (RUS) med sikte pa 2030: Ett Visternorrland — handlingskraft,
livskraft och naturkraft. Strategin har tre mal: dar mal ett ar ” 2030 har Visternorrland som plats
stdrkts i ett nationellt och globalt perspektiv”, mal tva ”Ar 2030 dr Visternorrland den plats som
mdénniskor vdljer for att leva och beséka” och mal tre ”Ar 2030 dr Vésternorrland platsen dér féretag

och organisationer vdljer att vixa”. Detaljplanen mojliggor for en attraktiv landsbygd och tatort dar
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narhet till servis och natur finns. Likasa mojliggor detaljplanen for etablering av nya féretag och verk-

samheter i forman for Bollstabruk som fér Kramfors kommun och regionen.

2.4 RIKSINTRESSEN

Nedan beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken (MB). Kapitel tre och fyra inne-
fattar riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som ar av nationell betydelse. Kapitel
fem innehaller miljokvalitetsnormer som anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som méanniskan

och/eller miljon kan anses tala. Planomradet omfattas av riksintressen enligt 3 kap miljébalken.

Karta 7: Kartbilden visar utbredning av riksintresseomrdden. Rétt: kulturmiljévard (Bollstabruk). Grént: na-
turvérd (Angermanilven nedstréms Sollefted). Orange: kommunikationer (jérnvéigen-Adalsbanan). Planom-

radet markeras ungeférligt med svart.

2.4.1 Riksintresse for naturvard

En mindre del av planomradet (bestammelse [Natur] i plankarta) ligger inom riksintresse for natur-

vard (Angermanalven nedstroms Sollefted) enligt miljobalken 3 kap. 6 §.
Forutsattningar for bevarande av riksintresse for naturvard ar:

e Okad belastning pa vattenkvaliteten med avlopps- och industriutsldpp bor ej tilla-
tas.
e Bevakning av fisket mot 6verutnyttjande av bestanden.

Ett utforande av detaljplanen bedéms ej paverka riksintresset for naturvard.

2.4.2 Riksintresse for kulturmiljovard

Planomradet ligger delvis inom riksintresse for kulturmiljévard (Bollstabruk Y30) enligt MB 3 kap. 6 §.

Motiveringen av riksintresset for kulturmiljovard (Bollstabruk) ar: ”Bebyggelsemiljéerna fran olika
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tidsepoker illustrerar olika delar av industrins utvecklingsfaser genom historien fram till idag samt hur

den bolagsstyrda bostadsbebyggelsen for anstdllda har férédndrats och utvecklat”.

Ny bebyggelse inom planomradet bor anpassas utifran platsens karaktar for att gynna god helhets-
verkan och bevarandet av platsens kulturmiljo. Ingen byggnad ar sarskilt utpekad inom planomradet
och behoéver darfor inte skyddas med rivningsforbud i detaljplanen. Rivning av de befintliga byggna-
derna ar dar med en majlig atgard inom planomradet vid ny- och ombyggnation. Den nya markan-
vandningen mojliggor for kontor [K], besoksanlaggningar [R] som till exempel servicehus, restaurang
eller konsthall. Detaljplanen mojliggor dven for verksamheter [Z] sa som service- och lagerverksam-

heter. Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset for kulturmiljévard negativt.

2.4.3 Riksintresse for trafikkommunikation

Riksvag 90 och Adalsbanan ar trafikled av riksintresse for kommunikationer. Riksvag 90 ar av sarskild
betydelse for regional och interregional trafik. Adalsbanan stréacker sig mellan Sundsvall och Langsele.
Banan ingar i det transeuropeiska natet samt ar utpekad i det strategiska godsnatet. Jarnvagen Adals-
banan, direkt 6ster om planomradet omfattas av riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8 §
miljobalken. Adalsbanan och riksvig 90 4r rekommenderade leder for farligt gods. Fran planomradet

ar det ungefar 10 meter till jarnvagens sparmitt och cirka 45 meter till Riksvag 90s vagkant.

For att erhalla en godtagbar riskniva har riskutredningen bedémt att riskreducerande atgarder ar
nodvandiga vid utformningen av detaljplanen. Intill Adalsbanan ska det finnas ett bebyggelsefritt
skyddsavstand pa 15 meter. Mellan 15-30 meter far byggnader avsedda for icke stadigvarande vis-
telse, som exempelvis garage eller forrad byggas. Efter 30 meter ar det tillatet med byggnader med
stadigvarande vistelse, se vidare under rubriken "Halsa och sdkerhet”. Detaljplanen bedéms inte in-

nebara nagon paverkan pa riksintressena for kommunikationer.

2.5 MILUOMAL

Syftet med de 16 miljépolitiska malen (prop. 2004/05:150) ar att till ndsta generation lamna Over ett
samhalle dar de stora miljoproblemen i Sverige ar 16sta. Detta ska ske utan att orsaka 6kade milj6-
och halsoproblem utanfér Sveriges granser. Lansstyrelsen har uppdraget att samordna det regionala
arbetet for att uppna de svenska miljomalen. Arbetet sker i samarbete med kommuner, naringsliv,
frivilliga organisationer och andra aktorer for att miljomalen ska fa genomslag i lanet och miljon ska
bli battre. Lansstyrelsen foljer ocksa upp hur miljdarbetet gar. Aktuellt ldge gar att |dsa pa miljomals-

portalen (www.sverigesmiljomal.nu).
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Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka nagot av miljomalen pa ett betydande negativt

satt.
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2.5.1 Miljé

Kramfors har utifran de nationella miljomalen men dven globala miljomal fér hallbar utveckling,
Agenda 2030, tagit fram Program fér ekologisk héllbarhet. Program for ekologisk hallbarhet bidrar till
att fortydliga kommunens ekologiska hallbarhetsarbete med malet att bidra till att uppna internat-

ionella, nationella och regionala miljomal.
Programmet innefattar 25 strategistallningstaganden kopplat till fem rubriker enligt nedan:
Hallbar landsbygdskommun

Kramfors kommun ska vara en hallbar landsbygdskommun och besdksdestination med en lokal ut-
veckling bortom urban norm och tillgdngliggdra outnyttjade fastigheter samt med bevarande natur-
miljoer och biologisk mangfald. Med de anvandningar som detaljplanen foreslar bidrar planen till att
uppratthalla en hallbar landsbygdskommun, en hallbar besdksdestination och hallbart anvdandande

av befintliga byggnader.

Fossilfria och klimatsmarta Kramfors
Kramfors kommun ska vara en fossilfri organisation och fordonsflotta med en hallbar samhallsplane-
ring och hallbara resor, en energieffektivisering och ha minskade utslapp av CO; samt en fornybar

energikonsumtion och — produktion.

Giftfri vardag och miljé
Kramfors kommun ska erbjuda en hallbar vardag och livsmiljo med giftfri forskola och skola, sanering

av férorenade omraden och en minskad kemikalie- och plastanvdandning i kommunkoncernen.
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Hallbar konsumtion och produktion

Kramfors kommun ska erbjuda en hallbar lokal livsmedelsproduktion och konsumtion, en cirkular och
delad resursanvandning, ett hallbart lokalt naringsliv, ett hallbart byggande och hallbar upphandling

samt ska kommunen uppmuntra till en beteendeférandring.
Bildning och ledarskap fér hdllbarhet

Kramfors kommun ska ha ett ledarskap och beslutsfattande fér hallbar utveckling, etablera en hallbar
finansforvaltning dar delaktighet skapar hallbarhet och erbjuda bildning for hallbarhet samt strava

mot en samhallsférandring - dar Hela Kramfors ar med!

2.6 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att komma till ratta
med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och jordbruk. En MKN kan anges som
en halt eller ett varde men kan dven beskrivas i ord. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljo-
kvaliteten eller det 6nskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska
utformas. Ett genomférande av en detaljplan far inte medféra att en norm 6vertrads. MKN kan ses
som styrmedel for att pa sikt na miljékvalitetsmalen. Det finns idag miljokvalitetsnormer fér utom-
husluft (SFS 2010:277), olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havs-
miljon (SFS 2010:1341), olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt omgiv-
ningsbuller (SFS 2004:675).

2.6.1 Miljokvalitetsnorm for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon genom att
ange fororeningsnivaer som inte far éverskridas (gransvarden) och nivaer som inte bor dverstigas
(riktvarden) och dessa regleras i luftkvalitets-férordningen (2010:477). Gallande miljokvalitetsnormer

enligt 5 kap. miljobalken ska iakttas vid planldggning.

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter ar skadliga for
manniskors halsa. Fljande dmnen har storst betydelse: kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly,
fina partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)py-
ren. Utslappen av koldioxid (CO>) ger upphov till globala miljoproblem i form av “vaxthuseffekt”, vag-

trafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker dven av svaveldioxid, kolmonoxid med
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mera i anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan luftféroreningar na kritiska nivaer av ut-
sldppshalter och bland andra astmatiker och andra kansliga personer kan fa andningsbesvar under

perioder med hoga luftféroreningshalter.

Planforslaget kan innebéara en nagot 6kad trafik i omradet men MKN fér utomhusluft bedoms inte

overskridas i och med ett genomfdrande av detaljplanen.

2.6.2 Miljokvalitetsnorm for vatten

Tillsyns- eller provningsmyndigheten maste se till att verksamhetsutévaren vidtar de skyddsatgarder
och forsiktighetsmatt som kravs for att forhindra att vattenmiljon férsamras pa ett otillatet satt eller

dventyrar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen.

Planomradet ar beldget inom ett avrinningsomrade som mynnar ut i Bollstafjarden (SE625900-
174360). Bollstafjarden har en area pa 5 km?, enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) uppnéar
Bollstafjarden mattlig ekologisk status. Bollstafjarden uppnar inte god kemisk status pa grund av fo-
rekomsten av bland annat kvicksilver, bromerade difenyletrar och dioxiner. Huvudsakliga paverkans-
kallor for Bollstafjarden ar bland annat reningsverk, industri, fororenade omraden, deponier, atmo-
sfarisk deposition och forandring av konnektivitet genom dammar, barridrer och slussar for olika av-

sedda andamal.

Beldget for planomradet ar dven vattenforekomsten Bollstaan. Bollstadn ar cirka 2,3 mil langt vatten-
drag som mynnar ut i Bollstafjarden. Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har delat upp Bollstaan
i flertalet delstrackor, dar delstrackan narmast Bollstabruk ar 9 kilometer langt. Enligt VISS har vat-
tendraget ndarmast tatorten en mattlig ekologisk status med medelhdg tillforlitlighet och ett krav om
att uppna god ekologisk status ar 2027. Vattendraget uppnar inte god kemisk status pa grund av
kvicksilver och polybromerade difenyletrar. Huvudsakliga paverkanskallor for Bollstaan ar bland an-
nat industri, jordbruk, fororenade omraden, enskilda avlopp, atmosfarisk deposition och forandring
av konnektivitet genom dammar, barridrer och slussar for olika avsedda @ndamal. Paverkanskallorna

for bade Bollstafjarden och Bollstan medfor att MKN inte nas i vattenférekomsterna.

Planférslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten. Den nya markanvandningen

ger liknande fororeningshalter i dagvattnet som skola.

2.7 STRANDSKYDD

Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt sdkra allmanhetens tilltrdde till strander och hav samt att

bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. For att upphéva eller ge dispens
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fran strandskyddet kravs det sarskilda skél i enlighet med Miljobalken 7 kap 18c, 18d §§. Vidare
maste intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med planen vaga tyngre an strand-
skyddsintresset, PBL 4 kap 17 §. Strandskyddet omfattar land- och vattenomradet intill 100 meter

fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, omradet kallas strandskyddsomrade.

Cirka halva planomradet ligger inom Bollstaans strandskyddsomrade men idag ar strandskyddet upp-
havt enligt de gamla reglerna for detaljplaner. Vid ny planlaggning ska det finnas skal for dispens for
den bebyggelse och de atgédrder som planeras. Eftersom planomradet redan ar ianspraktaget med
bebyggelse och infrastruktur finns skal att ge dispens fér omradet enligt Miljébalken (1998:808) 7

kap. 18 ¢ § 1, férutom for det som planlaggs som natur.

Karta 8: Redovisar strandskyddsomrddet for Bollstadn. Planomrddet markeras ungeférligt med grént.

2.8 UNDERSOKNING AV MILJOPAVERKAN

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess genomférande kan
antas medféra en betydande miljépaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Plan-
forslaget ska genomga en undersdkning enligt 6 kap. miljobalken och miljobedémningsférordningen
(SFS 2017:966), dar omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan ska identi-
fieras. Om undersoékningen resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska planforslaget
utredas i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska redovisa kommunens beddmning av den
paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa. Det som framkommer i en MKB ska integre-

ras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband med planprocessen.
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Planforslaget har i en undersdkning om behov av strategisk miljobedémning bedémts vara forenligt
med 3, 4 och 5 kap i Miljébalken. Undersékningen genomfordes 2022-11-03. Genomfdrandet av de-
taljplanen och dess paverkan pa miljon bedéms inte medfora betydande miljopaverkan och féranle-

der darfér inte krav pa en sarskild miljobeddmning for planen.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att genomférandet av detaljplanen inte kan antas med-
fora betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning enligt 6 kap. 3 § miljobalken behover
darfor inte upprattas. Undersokningen om behov av strategisk miljobedémning bifogas under samra-

det.
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3 FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens utformning mot bakgrund av
radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna och darefter férandringar och
konsekvenser till foljd av detaljplanens genomférande. Konsekvenserna av detaljplanen ar de effek-
ter som uppstar i samband med planen och dess genomférande. Det vill sdga forandringar som pa-

verkar olika aktorer och omraden utéver det som planen foreslar.

3.1 MARK- OCH VATTENANVANDNING

Planomradet ligger i Bollstabruk, cirka 10 kilometer norr om Kramfors centrum. Omradet avgransas i
norr av Stationsgatan. Vaster om planomradet ligger Bollstabruks bussplan och den 6stra sidan av
omradet ligger i direkt anslutning till Adalsbanan. Den sédra delen gransar till naturomradet vid
Bollstaan. Detaljplanen omfattar 8 fastigheter: Bollsta 6:12, Bollsta 2:33, Bollsta 89:11, Bollsta 2:36,
Bollsta 23:1 och Bollsta 107:6, Bollsta 101:1 och Lasta 20:1.

Befintliga byggnader inom planomradet bestar idag av en nedlagd hogstadieskola som inte har varit i
bruk sedan 2020. Avgransningen har utgatt fran behovet av en ny plan fér de omraden som innefat-
tar bestammelsen allmant andamal fran den nuvarande gallande detaljplanen [By4] detaljplan Del av

Bollstabruk, Bollsta 23:1 m.fl. (1967).

Bild 1: Byggnader inom planomrddet, bild pa den évergivna skolbyggnaden.
Forandring och konsekvenser

Viktigt inom ramen for detaljplanen ar bland annat att bidra till skapandet av en god helhetsverkan
inom tatorten Bollstabruk. Befintliga gator och narliggande vagar kommer inte foréndras, utan kom-

mer behallas i sin nuvarande form och strackning. Likasa ska de befintliga traden och gronyta som
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finns inom planomradet bevaras i storsta mojliga man. Detaljplanen kommer inte planldgga nagot

vattenomrade.

Foreslagen ny bebyggelse utgor en fortatning i ett centralt ldge och den bor ha ett medvetet forhall-
ningssatt till omgivande bebyggelse och riksintresset for kulturmiljo. Foreslagen detaljplan skapar en
mer flexibel anvandning samt bekraftar en del befintliga anvandningar. Detaljplanen reglerar mar-
kanvandningen for gatumark [GATA] och fér natur [NATUR]. Detaljplanen mojliggér utveckling av
planomradet genom att reglera markanvandningen bostader [B], transformatorstation [E1], kontor
[K], besdksanldggningar [R], idrottshall [R,4], jarnvag [T1] och verksamheter [Z]. Vidare regleras dven

detaljplanen med bestammelser for att sdakerstalla markens nyttjande.

3.2 LANDSKAPSBILD

Det finns ingen tydlig stadsbild eller stadssiluett som gar att identifiera inom planomradet. Den be-
fintliga byggnadskulturen i och runt om planomradet praglas framst av tegel i olika nyanser och tra-
panel i falu rédfarg. Skalan ar varierad med olika storlekar pa huskropparna. Nybyggnation bor utfor-
mas med liknande fasadmaterial som redan anvands idag samt att inféra en varierad struktur pa

skala vid nybyggnationen.

3.3 GRONSTRUKTUR OCH REKREATION

Inom planomradet finns mindre natur- och gronomraden. Delvis langs Bollstadn och delvis inom det
fore detta skolomradet. Ingen naturvardesinventering har tagit fram fér detaljplanen eftersom be-
fintliga naturomradet planldaggs som natur i planforslaget. De gréna omradena inom skolomradet be-
doms inte ha nagra hogre naturvarden. Skolomradet har ett antal 6ppna grasytor med nagra bjorkar.

Beddmningen &ar att dessa inte inbegriper nagra hégre naturvarden.

3.4 GEOTEKNISKA FORUTSATTNINGAR
Planomradet ligger till storsta delen pa ej fast mark (lera och silt) enligt SGU:s grundldggande geotek-

niska karta (1:10000), se jordartskartan nedan.
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Karta 9: Jordartskarta (skala 1:12000-1000). Gult: lera och silt. Rosa: svimsediment och sand. Plan-

omrddet markeras ungefirligt med rétt.

Stora delar av planomradet ar redan exploaterat och ianspraktaget. Bedomningen ar darmed att om-

raden dar ytterligare byggratt medges i planen ar 6versiktligt byggbara.

3.5 TOPOGRAFI

Stora delar av planomradet ar redan exploaterat och planforslaget kommer inte innebara nagon for-

andring i topografin.

Karta 10: Oversiktskarta med héjdkurvor (1 meter med skala 1:4600). Planomrddet markeras ungefdrligt

med rétt.
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3.6 FORORENAD MARK
Det finns en upplysningsskyldighet vid upptackt av fororeningar. Skyldigheten galler for fastighetsa-
gare, verksamhetsutovare eller exploatérer att meddela upptackten av fororeningar till tillsynsmyn-

digheten, i detta fall Milj6- och byggfoérvaltningen pa Kramfors kommun.

Enligt kommunal kartering finns det inga kanda fororeningar inom planomradet. Angransade till plan-
omradet pa fastigheten Bollsta 89:12, har det genomforts en sanering av petroleumféroreningar. Sa-
neringen godkadndes av Kramfors kommun och det finns inga kdnda restfororeningar. For Bollsta

107:6 har det genomforts en sanering ar 2007 av PCB inne i byggnaden. Det finns ingen risk for mark-

fororeningar.

3.7 FYSISK MILIO

Planomradet innehaller i dagsldget en rad olika typer av byggnader som har anvénts fér skolverksam-
het. Sjalva skolbyggnaden har fatt ett antal tillbyggnader under arens gang. Byggnaderna ar en till tva
vaningar hogt dar huvudbyggnaden ar ungefar 1900 kvm och komplementbyggnaderna sammanlagt
cirka 950 kvm (se bilder och kartbild nedan). Fastigheten Bollsta 6:12 omfattar cirka 18500 kvm och
bestar idag av ett nedlagt skolomrade. Den befintliga bebyggelsen inom fastigheten upptar ungefar
15% av fastigheten. Planomradet foljer plangransen for detaljplanen By4. Detta innebar att halva ga-

raget for fastigheten Bollsta 2:33 infinner sig i den nya detaljplanen. Garaget ar en vaning och har ut-

rymme for tva bilar.

>
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Karta 11: Kartbilden visar omgivande anvéndningar. Planomradet markeras ungefirligt med rétt.

Planforslaget innebar inga foérandringar i den fysiska miljon.
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3.8 KULTURMILIO

En del av planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljo, se beskrivning av riksintresset under rubrik
Riksintresse for kulturmiljévdrd. Lansstyrelsen (2018) har tagit fram en vardebeskrivning som ska for-
klara och fortydliga vardena inom riksintresset. Den huvudsakliga karaktarstypen ar industrimiljo,

andra karaktarstyper ar sagverkssamhalle och bruksmiljo.
Riksintressets varden sammanfattas enligt:

e En lang kontinuitet av industriverksamhet pa platsen.

e En utveckling fran jarnbruk till modernt sadgverk med byggnader som tydliga arsringar,
fran masugnen till dagens industribyggnader.

e En bolagsstyrd bostadsbebyggelse fran 1850-till 1950-tal.

e En beréattelse om sagverksindustrin.

Riksintressets varden i landskapet beskrivs enligt:

”Bollstadn slingrar sig genom Bollstabruk och har spelat en viktig roll fér platsens industrihistoria.
Avattnet var en férutsdttning for att driva masugnen i det ursprungliga jérnbruket. Léget vid Anger-
mandlven var ocksa viktig fér att férst kunna ta emot malmen séderifran sjévégen och sedan skeppa
ut det fardiga jdrnet. Ndr sagindustrin véxte blev dlven en allt viktigare kommunikationsvdg fér flott-
ning av timmer och utskeppning av sdgat trévirke. An idag anvénds dlven av sdgverket for transpor-

ter med fartyg.”*
Férandringar och konsekvenser

Ny bebyggelse inom planomradet bor anpassas utifran platsens karaktar for att gynna god helhets-
verkan och bevarandet av platsens kulturmiljé (Bollstabruk). Karaktarsdrag som gar att aterfinna i
och runt planomradet ar bland annat tegelfasad i réda och gula nyanser samt staende falurdd panel.
Inom skolomradet ar det en varierande skala med en storre skolbyggnad som har fatt ett flertal till-
byggda huskroppar under aren. Runt skolbyggnaden har det dven utokats med mindre fristaende
byggnader, som skapar en rumslighet inom omradet. Vid nybyggnation ar det har aspekter som ar

varda att ta i beaktning.

! Lansstyrelsen Vasternorrland, Bollstabruk [Y30] — Detta &r en vardebeskrivning som ska férklara och fértydliga

inom riksintresset (2018).
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Inom planomradet ar ingen byggnad sarskilt utpekad inom riksintresset for kulturmiljévard och beho-

ver darfor inte skyddas i detaljplanen.

3.8.1 Fornlamningar

Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljélagen (SFS 1988:950). Inom planomradet finns det inga
(kdnda) fornlamningar, omraden eller objekt. Om fornlamningar patraffas under byggskedet ska ar-
betet avbrytas och lansstyrelsen kontaktas. Fornlamningar skyddas av Kulturmiljolagen (SFS

1988:950).

3.9 SERVICE

3.9.1 Platsanalys

Som en del av planarbetet har en platsanalys for planomradet tagits fram for att identifiera mojliga
och lampliga anvandningar, samt foresla anvandningar som bedoms tillfora varde foér orten (se bilaga
Platsanalys Tyréns Sverige AB 2023-01-27). Platsanalysen innefattar en grundlaggande ortsanalys for
att forsta platsen och dess potentiella anvandare. For att ytterligare forsta de behov som boende pa
orten upplever soktes kontakt med Bollstabruks intresseférening. Genom foreningens sociala kanaler
stalldes fragan om vilka anvandningsomraden som boende skulle kunna tankas tillfér varde till orten.
Intresseféreningens overvaldigande majoritet lyfter en 6nskan om att hogstadieskolan med dartill
relaterade verksamheter (fritidsgard och bibliotek) ater ska etableras pa orten, dven om det verkar
finnas en forstaelse for att ett sadant beslut dr osannolikt i nartid. Det har ocksa forts en dialog med
Kramfast AB dgare av Bollsta 6:12, den gamla skolfastigheten. Anvandningar som boende féreslog ar

av temporar karaktar, verkstad (lattare industri) samt panncentral for fjarrvarme.

Slutsatsen av platsanalysen summeras av tabellen nedanfor.

Undvik Foreslagna anviandningar = Osdkerhet

Vard Skola Verksamheter

Bostader Kontor Teknisk anlaggning

Tung industri Tillfallig vistelse Centrum
Rekreation

Det ar viktigt att podngtera att platsanalysen har genomforts innan buller- och riskanalysen gjorts. |
de analyserna rekommenderas det inte att skola och tillfallig vistelse bor etableras pa grund av bul-

lernivan och risken for olycka av farligt gods.
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3.9.2 Offentlig service

Planomradet ligger centralt i Bollstabruk och har tillgang till offentlig service som exempelvis skola,
forskola, kyrka och bibliotek och tandvard. For att na planomradet finns det sakra vagar med trottoar
och/eller gang- och cykelvag. Bollstaskolan samt Bollsta forskola ligger cirka 400 meter fran planom-

radet.

3.9.3 Kommersiell service

Planomradet ligger centralt i Bollsta med ett utbud av service, restaurang och butik. Tillgdngligheten
for gaende, cyklister, bilister och resande med kollektivtrafik ar god. Genom planforslaget mojliggors

utveckling i ndrheten av centrum, dar verksamheter far stérre maojlighet att etablera sig.

3.10 SOCIAL MILJIO

| Plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestammelser om planldggning av mark,
vatten och byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda manniskans frihet, fraimja en sam-
héllsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktigt hallbar

livsmiljo for manniskorna i dagens samhalle och for kommande generationer.

3.10.1 Friytor

For bostader, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet, ska det enligt 8
kap. Plan- och bygglagen inom fastigheten eller i narheten av den finnas tillrackligt stor friyta, det vill
saga utemiljoer som ar lampliga for lek och utevistelse. | friytan inrdknas inte ytor avsedda for bygg-
nader eller trafikanlaggningar, exempelvis cykel- och bilparkering eller angoringsvag. Takterrasser har
begrdnsad tillganglighet och betraktas darfor som kompletterande ytor och kan darmed bara delvis
inga i friytan. Om det inte finns tillrackliga utrymmen att ordna bade friyta och parkering ska friyta

anordnas i forsta hand.

Friytan bor kdnnetecknas av varierande terrang- och vegetationsférhallanden, goda sol- och skugg-
forhallanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet. Vid placering och anordnande av friytan bor sar-
skilt beaktas friytans tillganglighet, sakerhet och forutsattningarna for att friytan kan anvandas till
lek, rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet for den verksamhet som friytan ar avsedd for.
Idag finns friyta omgiven kring den 6vergivna skolbyggnaden. Mojlighet till rekreation och spontanlek
beddms i nuldget goda. Planomradet ligger dven med god tillganglighet till fler av Bollstasbruks par-

ker, exempelvis badhusparken.
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Tillgangen till idrott och motion bedéms vara god for planomradet. Férutom de grénomrade som
finns inom planomradet finns Bollstahallen strax utanfor plangransen i séder samt Bollstabruks fot-

bollsplan ungefar 500 meter fran planomradet.
Férandringar och konsekvenser

Med de anvandningar som planen foreslar kan forandringar ske i samband med genomférande av

planen, den fria tillgdngen till rekreation i omradet kommer troligtvis att foréndras.

3.10.2 Tillganglighet, trygghet och jamstalldhetsperspektiv

Att kdnna sig trygg och kunna rora sig fritt ar en demokratisk rattighet for alla manniskor. Alla ytor
ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av manniskor sa langt det ar majligt,
inom rimliga kostnader. Hinder for tillgdnglighet kan, beroende pa vem du ar, finnas i allt fran den
fysiska miljon till platsens upplevda trygghet. Det ar viktigt att identifiera aspekter som kan skada till-
gangligheten for vissa for att skapa rum for s manga som majligt. Enligt Plan- och bygglagen ska be-
byggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt rérelseférmaga och/eller oriente-
ringsférmaga. Bebyggelsens och markens tillganglighet beskrivs. Eventuell hanvisning till handikapp-

lan.

Byggnader och lokaler ska vara tillgdngliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller

orienteringsférmaga. Vid nybyggnation av bostader ska alla lagenheter beldagna hogre upp an tva va-
ningsplan ha tillgang till hiss. Nybyggda entréer ska vara tillgdngliga och angoéringsavstanden far inte
Overstiga 25 meter. Markplaneringen ska utforas sa att personer med nedsatt rorelse- eller oriente-

ringsformaga kan na malpunkter som entréer m.m. utan problem.
Férandringar och konsekvenser

Planomradet ar plant och kommer inte ha nagra svarigheter att utformas tillganglig. | dagens lage
omfattar planomradet en 6vergiven skolbyggnad, vilket resulterar i att det ar fa manniskor som ror
sig i omradet. Vid etablering av en ny verksamhet skulle det bidra till att fler manniskor ror sig inom
planomradet vilket leder till en 6kad tryggkansla. Tillgdngligheten ska redovisas i samband med bygg-

lov/bygganmalan.

3.11 KOMMUNIKATIONER
Mobilitet handlar om manniskors mojlighet att transportera sig sjalva och gods till de platser de
vill/ska na. Likasa kan mobilitet innefatta en minskning av samhillets bilberoende och istéllet framja

hallbara transporter som i sin tur leder till minskade utslapp av koldioxid och farliga partiklar.
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3.11.1 Gang- och cykeltrafik

Planomradet ar central belagt i Bollstabruk darfor finns det goda majligheter till att na omradet med
gang och cykel vid etablering av framtida verksamheter. Inom planomradet finns det inga kdnda
gang- och cykelvagar. | anslutning till planomradet vid Riksvag 90/Adalsvigen finns det befintliga

gang- och cykelvagar. Planen mojliggor inga nya gang- och cykelvagar.

3.11.2 Kollektivtrafik
Det finns god tillganglighet till kollektivtrafik for boende samt bestkare. Bollstabruks busstation ligger

vaster om planomradet invid den nedlagda skolbyggnaden. Har passerar sex olika busslinjer, med

god turtathet. Planen medfor ingen forandring pa kollektivtrafiken.

3.11.3 Fordonstrafik

Stationsvagen i soder ar den enda gatan som befinner sig inom planomradet. Det &r en enskild vag
som underhalls av Bollstabruks vagférening. | anslutning till gatan finns Bollstabruks vagforenings

grusupplag. Vid behov finns det majlighet att 6ka antalet utfarter for skolomradet.
Férandringar och konsekvenser

| och med planforslaget bedoms trafiken langst befintliga gator inte 6ka namnvart, detta pa grund av
att omradet redan till stor del &r exploaterat. Befintliga gator med angoring inom och till planomra-
det bedoms klara de framtida trafikvolymerna och inga anpassningar foreslas pa grund av planférsla-

get.

3.11.4 Parkering

Kommunen har en parkeringsstrategi (antagen 2022) fér Kramfors stad, som prioritet ska antalet par-
keringsplatser inrymmas inom fastigheten. Parkeringsstrategin beskriver framst arbetet med parke-

ringar i Kramfors stad men fungerar som riktlinjer for 6vriga delar i kommunen.

Nedan visas tabeller for antalet parkeringsplatser for respektive anvandning samt rimliga gangav-

stand till parkeringsplatser och malpunkter.

Anvandning Zon B Kommentar

Flerbostadshus 1,1 bilplatser per lagenhet Ev. gastparkering ska ingd i normen

Sallankopshandel 0,9 per besokare Utreds vid varje tillfdlle-vagledande varde
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Kontor 35/1000 m2 BTA 40 anstallda per 1000 m2 = 25m2 per anstalld
Om det forvantas bli hogre eller lagre antal an-

stallda per kvadratmeter bor behoven raknas om

Idrottsanlaggning 0,4bpl/bestkare Utgar fran genomsnittligt besdksantal.

Figur 2: Utdrag ur kommunens parkeringsstrategi. Tabellen redovisar antalet parkeringsplatser for respek-

tive anvdndning.

Rimligt gdngavstand mellan parkeringsplats och malpunkt i Kramfors stad:

Parkeringstyp Rimligt gangavstand (faktisk vag)
Funktionsnedsatt 25 meter

Angoring (kortvarigt uppehall) 75 meter

Besoksparkering (butik och verksamhet) 200 meter

Pendlarparkering 300 meter

Boendeparkering (samt gaster till boende) 300 meter

Arbetsplatsparkering 600 meter

Idrottsanlaggning 600 meter

Figur 3: Utdrag ur kommunens parkeringsstrategi. Tabellen visar rimligt gdngavstand mellan parkeringsplat-

ser och malpunkt.

Av samtliga bilparkeringar ska tre procent, dock minst en plats, vara utformade och placerade sa att
de ar lampliga for personer med nedsatt rorelseférmaga. Bilplatsen ska vara minst fem meter bred
och markeras med att den &r avsedd for rérelsehindrade. Gangavstandet till malpunkten/entrén ska
inte Overstiga 25 meter. Lutningen pa forflyttningsvagen mellan bilparkeringar och entrén bor inte
Overstiga 1:50 (tva procent). Markbeldggningen pa sadana angoringsplatser och parkeringsplatser ska

vara fast, jamn och halkfri.
Férandringar och konsekvenser

Det finns ett behov av bil eftersom avstandet till besékspunkter utanfor Bollstabruk ar langa. For att
framja klimatsmarta transportmedel bor parkeringsplatser for bil underordnas natur, friyta och gena

vagar for kollektivtrafik.
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3.12 HALSA OCH SAKERHET

3.12.1 Risk for ras och erosion

Enligt kommunal kartering finns det risk for ras och skred inom planomradet eller i dess narhet.
Bollstaan finns beldgen soder om planomradet. Narmaste bebyggelse finns beladget cirka 20 meter
fran an. | dalgadngarna narmast Bollstaan finns djupa lager lera som kan innebaéra risk for ras och
skred. Planférslaget reglerar ingen ny byggratt inom de omraden som kan innebéra en risk for ras och

skred.

3.12.2 Raddningstjanst och brandsakerhet

Narmaste brandpost finns cirka 15 meter fran planomradet. Befintliga brandposter bedéms ha till-
rackligt med kapacitet for slackvatten. Rekommenderad insatstid for paborjat raddningsarbete mots-
varar den tid som forflyter fran dess att raddningsstyrkan larmats till dess att raddningsarbete har
paborjats. Omradet har normalt sett en insatstid pa under 10 minuter och klarar darmed Raddnings-

tjanstens rekommendationer.

For att underlatta slackningsarbetet och minimera insatstiden bor raddningsfordon komma sa nara
byggnadens entré att man inte behover dra slang och/eller transportera materiel mer dn 50 meter.
Dessutom bor gangavstandet vara hégst 50 meter om utrymning avses ske med barbara stegar. Om
utrymning forutsatts ske med hjalp av raddningstjanstens utrustning och befintligt gatunat eller mot-
svarande inte ger erforderliga atkomstmojligheter ska sarskilda raddningsvagar anordnas som ger
god framkomlighet. Raddningsvag ska vara skyltad och ha uppstéllningsplatser for erforderliga for-

don.

Inom omradet bedéms ovanstaende krav kunna uppfyllas och i bygglovskedet ska detta redovisas

mer i detalj.

3.12.3 Transportled for farligt gods

Planomradet ligger i anslutning till transportleden Riksvag 90 som ar primar vag for farligt gods. Plan-
omradet ligger dven i anslutning till Adalsbanan som &r primér jarnvag for farligt gods. Vid planlagg-
ning inom 150 meter fran transportled av farligt gods ska, enligt géllande riktlinjer, en riskutredning
genomforas for att undersdka om erforderlig riskhdnsyn tas for personer som bor eller vistas inom
det tankta planomradet. Riskutredningen férvantas ocksa klargéra om den planerade bebyggelsen i
omradet uppfyller kraven i plan- och bygglagen pa att vara lampad for andamalet sett till risken for
olyckor. Planomradet &r inom 150 meter fran bade Riksvig 90 och Adalsbanan. Se bilagan Riskanalys,

(Tyréns Sverige AB 2023-05-17) for mer information.
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Férandringar och konsekvenser

For att erhalla en tolerabel riskniva bedoms nedanstaende riskreducerande atgarder nédvandiga vid

utformningen av detaljplanen:

= Intill Adalsbanan ska det finnas ett bebyggelsefritt skyddsavstand pa 30 meter for byggnader med
stadigvarande vistelse.

= Friskluftsintag pa byggnader inom planomradet ska placeras pa tak och riktas bort fran Adalsbanan,
i detta fall antingen norrut eller séderut. Atgarden skyddar personer som vistas inomhus fran farligt
gods-olyckor som medfor utslapp av giftig gas.

= Vid byggnaderna inom planomradet ska minst en av utgadngarna mynna bort fran Adalsbanan. At-
garden forbattrar mojligheten att utrymma byggnaderna pa en sakrare sida vid en farligt gods-olycka
pa antingen jarnvagen eller vagen.

Exempel pa mojliga markanvandningar:

Avstand fran transportled | Exempel pa méjliganviandning

[meter]

0-15 T - Trafik
N - Friluftsomrade (motionsspar)
P - Parkering (Ytparkering)

15-30 Verksamhet som inte &r storningskanslig och dar manniskor endast tillfalligt
vistas, exempelvis garage eller forrad.

30-150 C - Centrum (ej hotell)

K - Kontor
O - Tillfallig vistelse, exempelvis hotell
R - BesOksanlaggning (utan omfattande askadarplats)

Z - Verksamheter, lager

3.12.4 Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som, beroende pa mar-
kens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sippra in i huset och skapa en ohdlsosam inom-
husmiljo. Eftersom forhojda radonhalter inomhus ar en oldgenhet for manniskors halsa sa finns det

gransvarden som ska féljas for nybyggda bostader.

Na&r nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att det inte ska leda till pro-

blem inomhus. Varje fastighetsagare ska darfor sjalv genomfora en egen radonmatning, i samband
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med grundundersokningen i byggskedet for att faststdlla radonhalten pa platsen. Om byggnad byggs
radonsdker behovs ingen undersékning. Boverket redogor att riktvardet fér radon i inomhusluften ar
200 Bg/m3.2 Den senaste radonmétningen for skolbyggnaden gjordes 2005, dir det i killarplan upp-
mattes till 178 bg/m?3.

Férandringar och konsekvenser

Inom planomradet finns det radon och darfor bor ytterligare exploatering inom omradet byggas ra-
donsakert. | samband med bygglovgivning faststalls grundlaggningsmetod for att sakerstalla att ra-

donhalten i den fardiga byggnaden inte blir for hog.

3.12.5 Buller

Buller ar odnskat ljud, vilket ar ett stort folkhdlsoproblem. Nar manniskan utsatts for buller ar den
vanligaste reaktionen en kansla av obehag. Darutéver anses buller ocksa orsaka bland annat stressre-

aktioner, trotthet, irritation, blodtrycksférandringar och somnstorningar.

3.12.5.1 Buller fran vég- och spartrafik
Tabell 1. Riktvarden fér omgivningsbuller fran vag- och spartrafik vid bostadsbyggnads fasad. 3

Ekvivalent ljudniva

vid bostadsbygg-

Ekvivalent ljudniva

vid uteplats om sa-

Maximal ljudniva vid

uteplats om sadan

nads fasad dan anordnas anordnas
For bostidder upp till 35 m? | 65 dBA 50 dBA 70 dBA
For bostdder dver 35 m? 60 dBA 50 dBA 70 dBA

Om bullernivderna vid en exponerad fasad 6verskrids, bor en skyddad sida uppnas dar bullret uppgar
till hgst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 -

06.00. Som minst ska hélften av bostadsrummen viandas mot den skyddade sidan. Aven har géller

2 Boverket, Mat radon i ditt hus.

3 Naturvardsverket, Buller fran vag- och spartrafik vid bostider
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hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska an-
ordnas i anslutning till byggnaden. Maximalnivan vid uteplats bor inte éverskridas med mer dn 10
dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Férandringar och konsekvenser

Planomradet ar utsatt for hoga ljudnivaer fran riksvag 90 i vaster och tagtrafik i 6ster. Darfor har det
tagits fram en trafikbullerutredning som underséker vilka anvandningar som ar [dmpliga utifran den
aktuella bullersituationen. Se bilaga Trafikbullerutredning, (Tyréns Sverige AB 2023-03-07) fér mer

information.

| 6ster &r det mycket hoga maximala ljudnivaer fran tag, upp till 90 dBA utan nagon form av buller-
skydd, vilket kan gora det svart att klara riktvdarden inomhus for till exempel bostdder och dven utom-
hus vid eventuella uteplatser. Planomradet dr ocksa en olamplig placering for en eventuell ny skola
da trafikbullret kommer fran tva olika hall och det darmed blir svart att klara riktvarden pa skolgard,
50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. De féreslagna anvandningarna verksamheter [Z],

kontor [K] och bestksanlaggning [R] bedoms inte medféra ndgon betydande 6kning av buller.

3.12.6 Skyddsrum
Skyddsrumsbesked ska sokas hos Myndigheten fér Samhallsskydd och beredskap vid ombyggnad el-

ler tillbyggnad dar det finns befintliga skyddsrum. Fastighetsdgaren har skyldighet att forvalta de
skyddsrum som finns. Befintliga skyddsrum ska enligt beslut i riksdagen bevaras och underhallas for
att kunna utgora en resurs pa lang sikt. Ingrepp i byggnader som innehaller skyddsrum och som inte
gors pa ett korrekt satt kan medfora att skyddsrummet forlorar i skyddsférmaga, aven om senare for-

sok att ratta till de felaktiga ingreppen gors.

Inom planomradet finns ett skyddsrum och strax utanfér planomradet finns tre stycken skyddsrum.

3.13 TEKNISK FORSORINING

3.13.1 Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Eventuella tillkom-
mande byggnader kan anslutas till det kommunala VA-natet. Inom omradet finns inga grundvatten-

takter. Vissa ledningar kan behova flyttas vid exploatering.



43

3.13.2 Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt samlas eller avrinner pa markytan och i stora mang-
der kan stélla till problem med 6versvamningar och férorening av vattendrag. Under naturliga forhal-
landen infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar vattendrag. | takt med att staden
fortatas och tidigare oexploaterade ytor hardgors minskar mojligheterna till naturlig infiltration i mar-
ken vilket medfor att dagvattnet avleds direkt till narliggande vattendrag. Detta stéller krav pa en ro-
bust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering. Pa grund av klimatfordandringar forvantas fler peri-
oder med langvarig och kraftig nederbord, vilket 6kar dagvattnet. Planomradet ar idag exploaterat

men utgors till stor del av genomslapplig mark som grus- och grasytor.
Férandringar och konsekvenser

Planen mojliggor en viss 6kad byggratt i jamforelse med befintlig situation. Det finns dven befintliga
kommunala dagvattenledningar inom omradet, men for att fraimja en mer hallbar dagvattenhante-
ring uppmuntras fastighetsagarna att i stérsta mojliga utstrackning sjalva hantera sitt dagvatten samt
att befintliga ledningars strackning ska behallas i stérsta mojliga man. Gronskan inom och utom plan-
omradet ska dven behallas i sa stor utstrackning som mojligt for att fordréja avrinningen av dagvat-

ten.

Planforslaget mojliggor ingen miljéfarlig verksamhet som kommer att paverka dagvattenhanteringen.
Planforslaget foreslar kontor [K], besdksanlaggning [R] i form av till exempel servicehus, restaurang
eller konsthall och verksamhet [Z] som skulle kunna innebara lagerverksamhet eller serviceverksam-
het. Om rivning av de befintliga skolbyggnaderna sker kan det komma att paverka kvaliteten pa dag-

vattnet och darmed ska dagvattenhanteringen redovisas och sakerstallas vid bygglovsskedet.

3.13.3 Snohantering

Bollstabruks vagforening ansvarar for snéréjningen pa Stationsvagen, resterande delar av vagen an-
svarar fastighetsagarna for. Planldaggning fér markanvandningen [GATA] omfattar endast vagfore-

ningens ansvarsomrade av Stationsvégen.

3.13.4 El, fjarrvarme, tele och IT-struktur

Foretaget Adven har fjarrvarmeledningar som gar igenom den sédra delen av planomradet. Den be-
fintliga skolbyggnaden ar ansluten. Tillkommande bebyggelse kan ansluta till det befintliga fjarrvar-
menétet. Skanova har teleledningar langst Stationsvagen, ledningarna ar anslutna till befintliga bygg-

nader. EON har elledningar som &r anslutna till befintliga byggnader.
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Férandringar och konsekvenser

Tillkommande bebyggelse kan ansluta till befintliga ledningsnat for el och fiber. Hansyn till befintliga
ledningar maste tas under om-och tillbyggnad. Vid markarbeten bor elnatsforetag (i god tid innan
planerade gravningsarbeten) kontaktas for begaran om kabelanvisning. Alla ledningar inom planom-
radet bor sa langt som majligt bevaras och samlas, for att minimera antalet ledningsstrak och dess

utbredning. Exploatéren bekostar all flytt av ledningar och tillhdrande anordningar som uppkommer.

For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning sa som staket eller plank inte utan ledningsa-
garens medgivande och [amnade instruktioner uppféras pa narmare avstand dn 3 meter fran markka-
beln. Inte heller far utan ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan andras ovan-

for markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras.

3.13.5 Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det innebar att det
ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall), forpackningar och eventuellt verksam-
hetsavfall. Vakins géllande anvisningar for ny- och ombyggnationer av plats for avfallshamtning
(NOA) ska foljas vid bygglovsprovning. Avfallsutrymmen spelar en viktig roll i hanteringen av avfall
och atervinning, utrymmet ska placeras sa att det ar tillgéngligt for avfallslamnarna och hamtnings-
personal. Om nya miljérum/avfallsutrymmen behover etableras inom planomradet ska deras place-
ring mojliggora att tyngre fordon enkelt kan mandvrer och parkera. Vagen ska vara framkomlig och
sikten ska vara god. Korning pa gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren ar ansvarig fér vagens

utformning, skyltning, skotsel och framkomlighet.

Insamling av avfall bor ske bostadsnara for att underlatta for manniskor att slanga och atervinna sitt
avfall. Kramfors kommun ser gérna att fastighetsagare tillhandahaller mojligheten att sortera de van-
ligaste fraktionerna i ndra anslutning till bostaden. Planomradet har goda férutsattningar att uppna

detta.

3.13.6 Administrativa fragor

Befintliga ledningar som avses ligga kvar i sin nuvarande strackning eller som avses flyttas omfattas
av markreservat for allmannyttiga andamal for att sdkerstalla ledningarna placering [ui]. Nya led-

ningar foreslas forlaggas inom allméan platsmark.



45

4 GENOMFORANDEFRAGOR

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som be-
hovs for att detaljplanen ska kunna genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt satt. Det ska
forutom en beskrivning av hur genomférandet ska ga till ven framga vilka konsekvenser som detalj-
planens genomforande medfor for de berorda fastighetsagarna och andra som berérs av planen. Ge-
nomférandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan fungerar som vagledning till
de olika genomforandeatgarderna. Avgéranden i fragor som ror lantmateriatgarder, VA-anlaggningar,

vagar med mera regleras, provas och genomfors enligt respektive sarskilda lag.

4.1 ORGANISATORISKA FRAGOR

4.1.1 Tidsplan

Detaljplan handlaggs med standardférfarande, vilket innebar att forfarandet har tva kommunikat-

ionssteg — samradsskedet och granskningsskedet.

Malsattningen ar att detaljplanen ska sdndas ut for samrad under hésten 2023 och granskas samt an-
tas varen 2024. Den preliminara tidplanen baseras pa inga storre forandringen sker under planpro-
cessen samt under forutsattning att beslutet att anta detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verkla-
gande kan tidpunkten da detaljplanen far laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket

medfor motsvarande forskjutning av genomforandet.

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:

Beslut om samrad 4:e kvartalet 2023
Samrad 4:e kvartalet 2023
Granskning 1:a kvartalet 2024
Beslut om antagande 1:a kvartalet 2024

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla.

Savida beslutet om att anta planen inte 6verklagas.

4.1.2 Genomforandetid

Genomforandetiden dr 180 manader (15 ar) fran den dag planen vinner laga kraft. En detaljplan far
enligt 4 kap. 39 § PBL inte ersattas, dndras eller upphavas fore genomférandetidens utgang om na-

gon fastighetsagare som berdrs motsatter sig det. Undantag kan géras om det behovs pa grund av
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nya férhallanden av stor allman vikt som inte har kunnat férutses vid planlaggningen eller inférande

av bestammelser om fastighetsindelning eller vissa rattigheter (exempelvis servitut).

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt i enlighet med detaljplanen.
Om planen ersatts, andras eller upphavs under genomférandetiden kan berérda fastighetsagare ha
ratt till ersattning av kommunen. Efter genomférandetidens utgang kan kommunen andra eller upp-
héva detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas.

Detaljplanen fortsatter galla till dess att den andras eller upphavs.

4.1.3 Ansvarsfordelning for vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten. Kramfors kom-
mun har ansvar for allmanna dricksvatten-, spillvatten- och dagvattenledningar (VA-huvudman) och

ansvarar for drift, eventuell utbyggnad och underhall av dessa.

4.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Andring av fastighetsindelning sker genom exempelvis fastighetsreglering (markéverféring och
bildande av servitut), sammanslagning, avstyckning och klyvning vilket regleras i Fastighetsbildnings-

lagen (1970:988). Fastighetsbildning sker efter ansokan om forrattning hos Lantmateriet.

4.2.1 Fastighetsbildning

Andring i fastighetsindelning sker genom exempelvis fastighetsreglering (markodverférning och
bildande av servitut), avstyckning, sammanslagning och klyvning vilket regleras i Fastighetsbildnings-

lagen (1970:988). Fastighetsbildning hanteras av Lantmateriet genom forrattning.

| tabellen nedan redovisas de fastighetsrattsliga konsekvenser som forvantas eller kan uppsta till foljd

av detaljplanens genomférande. Fastighetsbildning sker efter ansékan om forrattning till lantmate-

riet.
Fastighet Agare Foérandringar Planforslaget
. Inga forandringar fo- L o

Bollsta 2:33 Privat . Ej langre planstridigt
reslas
Inga forandringar fo- e .

Bollsta 2:36 Kramfors kommun . Ingen férandring
reslas
Inga forandringar fo- . .

Bollsta 6:12 Kramfast AB . Ny markanvandning
reslas
Inga forandringar fo- . L . .

Bollsta 23:1 Kramfors kommun 13 Teknisk anldggning, ej langre planstridig
reslas
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Bollsta 89:11

Privat

Inga forandringar fo-

Andras till befintlig anvandning

reslas

reslas
] Inga férandringar f6- o

Bollsta 101:1 Trafikverket . Ingen férandring

reslas

Inga férandringar f6- | .. . - T
Bollsta 107:6 Kramfors kommun 13 Andras till befintlig anvandning

reslas

B i Inga féréndringar fo- . _— I

Lasta 20:1 Trafikverket Bekraftar befintlig anvandning

Figur 4: Ingen Fordndrad fastighetsindelning

4.2.2 Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera fastigheter, ofta vagar eller

vatten- och avloppsledningar. | gemensamhetsanldaggningen deltar flera fastigheter och de bekostar

bade anldggandet och driften enligt andelstal som faststalls av lantméaterimyndigheten. Férdelning av

kostnader och regler for skotsel beslutas i forrattningen och fordelas pa deltagande fastigheter.

For befintlig gatumark [GATA] inom planomradet finns en gemensamhetsanlaggning Bollsta GA:3 for

vagandamal, som ags och driftas av Bollstabruks vagférening. Gatan regleras med enskilt huvudman-

naskap vilket sakerstaller gemensamhetsanlaggningen fortsatta drift. Vid ny exploatering ar det

lampligt att se 6ver en omproévning och flyttning av gemensamhetsanlaggningen.

SERV 2282-15/64.2 y

y r
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Karta 12: Gemensamhetsanlédggning, servitut och réttighetshetskarta (Kéilla: Metria 2022-12-21).

4.2.3 Rattigheter
Nedan beskrivs rattigheter som kan behdva upplatas, dndras eller upphévas vid genomférandet av en

detaljplan.

4.2.3.1 Ledningsritter

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvdanda nagon annans mark for ledningsandamal.
Ledningsratt kan upplatas for ledningar for allmdnna dndamal sasom vatten och avlopp, data och te-

lekommunikationsledningar. Ledningsratt kan endast inrattas av lantmaterimyndigheten.

Planomradet angrénsas av ledningsratt (2282-09/31.1) for vatten och avlopp.

4.2.3.2 Servitut

Servitut ar en ratt for 4garen av en fastighet att pa ett visst bestamt satt anvanda en annan fastighet.

Det kan till exempel rora sig om ratten att ta vag eller nyttja en brunn pa annans fastighet.

Detaljplanen féreslar inga nya servitut.

4.3 EKONOMISKA FRAGOR
Nedan beskrivs fragor av ekonomisk karaktdr som har inverkan pa genomférandet av detaljplanen
och dess fortsatta forvaltning. Har hor dven beskrivning av ekonomiskt ansvar for olika delar av ge-

nomforandet.

4.3.1 Planavgift
For kommande bygglov inom planomradet kommer planavgift och bygglovsavgift att tas ut i enlighet

med taxa vid ans6kan i samband med bygglov/bygganmalan.

4.3.2 Drift allman plats
Fastighetsdgarna kommer att fa driftkostnader fér allmén plats (GATA).
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5 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Detaljplanen har tagits fram av Miljo- och byggavdelningen genom planhandldggare Felicia Styffe.

5.1 MEDVERKANDE KONSULT

Medverkande konsult &r planarkitekt Evelina Israelsson fran Tyréns Sverige AB.

6 KALLOR

Fotografier: Kramfors Kommun, om inte annat anges.
Ortofoto: Kramfors Kommun, om inte annat anges.

Kartor och illustrationer: Kramfors Kommun, om inte annat anges.
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