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1 Bakgrund

Det saknas sammanfattande skriftliga riktlinjer fér Kramfors kommuns
markinnehav framforallt gallande forsaljning och kdp. Ett behov av
tydliggorande av riktlinjer behovs ocksa allméant for markupplatelser.

2 Syfte

Syftet med dokumentet &r att faststélla ett likartat sétt att behandla
forsaljning och upplatelse av kommunéagda fastigheter samt kop av och
tillforsakrande av rattigheter pa ej kommunagda fastigheter.

3 Definitioner
Delegationsordning

Uttrycket delegationsordning innebar i det har dokumentet
produktionsndmndens beslutsordning d.v.s. vem som har ratt att fatta beslut
pa produktionsnamndens vagnar.

Kompletteringsmark

Da en fastighetsagare vill komplettera sin tomt genom att kopa till ett
markomrade av mindre omfattning.

Anbudsforfarande

Vid mer &n en intressent av samma fastighet sker forséljning till
hdgstbjudande, alternativt annonseras fastigheten ut i lampliga medier.

Ofri grund

Ett fastighetsrattsligt begrepp som avser det forhallande som géller nar en
stadigvarande byggnad eller anldggning uppforts av arrendator eller annan
nyttjanderattshavare pa en fastighetsagares mark. Byggnaden eller
anlédggningen har inte samma dgare som marken.

4 Kommunens markinnehav

Kramfors kommun &r i dagslaget ensam &gare till ca 4700 hektar land- och
vattenomraden fordelat pa drygt 600 fastigheter, utdver det &ger kommunen
ocksa delagande i samfalligheter pa ca 750 hektar varvid kommunens andel
beddms vara ca 350 hektar.

Forvaltningen av markinnehavet varierar beroende pa nuvarande
markanvandningsomrade och belédgenhet. Huvuddelen av marken utgor
skogsmark, ca 2500 ha betecknas som produktiv skogsmark dér skogsbruk
bedrivs, utéver den angivna arealen finns ocksa tre naturreservat som klassas
som produktiv skogsmark men dar skogsbruk ej bedrivs. Skogsforvaltningen
planeras och administreras av tekniska avdelningen. Stora delar av den
produktiva skogsmarken &r beldgen tatortsnara eller har friluftsanlaggningar
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samt naturstigar/leder som paverkar den typ av skogsbruk som kan utforas.
Kommunens skogsbruk bedrivs i enlighet med den policy fér Kramfors
kommuns skogsinnehav som antogs av kommunstyrelsen ar 2010.

Industrimark, gatumark, parkmark och tomtmark utgér sa kallad 6vrig mark
vilket uppgar till ca 1200 hektar av markomradena. Skétseln av denna mark
skots i huvudsak av tekniska avdelningens gatu- och parkenhet, delar av
marken &r utarrenderad till féreningar, privatpersoner eller foretag som
nyttjar och skoter respektive arrendeomrade. Utarrenderad dvrig mark
uppgar till ca 270 hektar.

Akermark som ligger tatortsnara halls éppen i landskapsvardande syfte.
Gatu- och parkenheten genomfar skatseln med egen personal eller pa
entreprenad. Utdver kommunalt skétta grasmarker utarrenderas ca 70 hektar
aker till jordbruksarrendatorer.

5 Allmant om foérsaljning och kép av fastigheter

Ett kommunalt marké&gande behovs i forsta hand for att tillgodose och
mojliggdra kommunala verksamheter. Ett kommunalt &gande av fastigheter
kan ocksa mojliggora exploatering eller sékerstélla allmanna intressen och
allmanhetens tillgang till vissa omraden. Kommunégd mark utéver detta ar i
sig inte nédvéndigt men agandet kan innebéra vissa fordelar for kommunen.
Markinnehavet kan i huvudsak betraktas som markreserv och &r fordelaktigt
som bytesalternativ vid forvarv av mark for kommunens utveckling nér
ersattningsmark kan vara alternativ.

N&r kommunen planerar att sélja detaljplanelagd mark ska forsaljning ske
med stod av géllande planbestdammelser. Mark av mindre storlek och/eller
beldgna enskilt d&r inga kommunala intressen finns forséljs fortlopande.
Forsaljning av icke detaljplanelagd mark ska foregas av en bedémning for
vilket andamal marken kan anvéandas dar fastighetsrattsliga aspekter,
nuvarande markanvandning bedéms. Forhallandet avseende planer eller
begransningar satta av kommunen eller andra myndigheter ska beaktas.

Prissattning ska i forsta hand ske med hjalp av fastighetsvardering alternativt
kan fastigheten saljas genom anbudsférfarande. Vid behov kan forsaljning
ske av vid tillfallet upphandlad registrerad maklare. Ar marken att betrakta
som tomtmark sker prissattning enligt en s.k. tomtpristaxa, mer om den
under punkten ”Smahustomter”. Forsdljning upp till sju prisbasbelopp
genomfars av tekniska avdelningen enligt delegationsordningen, utover det
beslutas forséljning i produktionsndmnden.

Vid forsaljning som omfattar del av en fastighet krévs en avstyckning eller
fastighetsreglering dar lantmateriet genomfor atgarden. Kostnader som
uppstar i samband med sadan atgard bekostas av koparen. I de fall
lantmaterikostnader uppstar nar kommunen har nytta av atgarden for
kvarvarande kommunal fastighet fordelas kostnaderna utefter vad som anses
skaligt.
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Nar kommunen koper fastigheter kan syftet vara att mojliggora viss
kommunal verksamhet. Syftet kan ocksa vara att framja en forandring av
kommunens markinnehav for att fa en forbattrad arrondering eller forvarv av
mark for kommunens utveckling. Kép av fastighetersamt sker enligt
delegation, utdver det beslutas kop i produktionsnamnden.

6 Smahustomter

Kommunen har en faststalld tomtpristaxa som reglerar vilken prisséattning
som géller vid forséljning av tomter for bostadsandamal. Tomtpristaxan ar
antagen av kommunfullméktige ar 2004 och &r utformad for befintliga
bostadstomter. Taxan bestar av en del som utgor ett fast belopp per tomt och
en del som utgdrs av ett arealspris. Tomterna fordelas i turordning om
eventuell tomtko bildas, tomter kan ocksa forsaljas pa 6ppna marknaden.
Finns flera intressenter pa samma tomt sker forsaljning genom
anbudsforfarande. Prissattning och forsaljning genomfors av tekniska
avdelningen enligt delegationsordningen.

7 Kompletteringsmark till smahustomter

Da en fastighetsagare vill komplettera sin tomt genom att kopa till ett
markomrade av mindre omfattning eller att en ny detaljplan medger kadp,
sker forst en planmassig bedomning. Om dnskemalet inte strider mot
géllande plan och dven fastighetsréattsligt kan anses méjlig att genomfora,
sker prissattning av marken med hjélp av arealspriset enligt den faststallda
tomtpristaxan. Prissattning och forséljning genomfors av tekniska
avdelningen enligt delegationsordningen.

8 Mark for flerbostadshus

Nér det géller forsaljning av mark for flerbostadshus &r grundprincipen att
marken séljs ett till marknadsmassigt pris. Prisséattning gérs med hjalp av
vardering eller anbudsférfarande och forséljning genomfoérs av tekniska
avdelningen enligt delegationsordningen.

9 Fastighetsforséljning och kompletteringsmark for
foretagsetablering

Fastigheter eller kompletteringsmark for foretagsetablerings saljs till ett
marknadsmassigt pris. Vardering, anbudsforfarande eller férsaljning pa
Oppna marknaden ar de metoder som ska anvéandas for prissattningen vid
denna typ av forsaljning.

9.1 Inom detaljplan
| forsta hand forsaljer kommunen mark for foretagsetableringar for
andamalet industri, handel eller andra verksamheter inom detaljplanelagt
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omrade och da genomfors forsaljningen av tekniska avdelningen enligt
delegationsordningen. Grundprincipen ar att sddan mark séljs med hjalp av
vardering eller anbudsforfarande.

9.2 Utom detaljplan

| andra hand forséljer kommunen mark for etableringar om férhandsbesked
for bygglov inforskaffats alternativt bekostar den som ska exploatera ny
detaljplan infor forsaljning.

10 Kommunens egna bebyggda fastigheter

Vid forsaljning av bebyggda fastigheter ska kommunen innan sa sker utreda
om de ska behallas for kommunal verksamhet. Om inte sa ar fallet skall
mojligheten ges i forsta hand till eventuell hyresgast eller arrendator om
denne ar intresserad. Forsaljningen genomfoérs av tekniska avdelningen
enligt delegationsordningen.

10.1 Hyra

Kommunen saljer i forsta hand bebyggda fastigheter till kommunala
fastighetsbolag (fér nuvarande Krambo AB eller Kramfast AB) om
uthyrning ska ske. | enstaka undantagsfall hanterar kommunen uthyrning och
i dessa fall handhas och administreras hyran utav tekniska avdelningen enligt
delegationsordningen.

11 Kommunala anlaggningar pa annans mark och
byggnader pa ofri grund

For kommunal verksamhet kravs det ofta att anlaggningar i form av
framforallt renvatten- och avloppsledningar forlaggs i annans mark.
Tillhorande mindre byggnader eller tekniska anordningar kan ocksa behova
uppforas. Aven bilvdg, gata, parkering eller GC-véag kan komma att behéva
anlaggas pa mark kommunen inte ager. Fastighetsrattsligt sakerstélls ett
kommunalt &gande, underhall och nyttjande av dessa anlaggningar och
byggnader genom servitut eller ledningsratter. Kommunala nyttjanderéatter
bildas om omsténdigheterna inte medger andra former av ratt till nyttjande.

Andra typer av kommunala byggnader och anléaggningar pa ofri grund &n de
som namnts ovan bor efterstravas att overlatas till markagare i forsta hand
eller till annan nyttjanderattshavare i andra hand. Kommunen bor endast
bygga eller uppféra anlaggningar pa ofri grund om omsténdigheterna kraver
det. Alla upplatelser som sker pa annans tillhdriga mark upprattas och
administreras av tekniska avdelningen enligt delegationsordningen.

12 Upplatelse av mark

Kommunens mark som bestar av végar, gator, gronomraden och naturmark
kan oftast vara till for allménheten, & marken klassad som allman platsmark
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i gallande detaljplan far den inte privatiseras. Skriftliga tillstand av
kommunen kravs for all upplatelse av kommunal mark aven vid tillfalligt
nyttjande, & marken dessutom offentlig plats kravs tillstdnd av polis. Ska
gravning eller schaktning ske i kommunal mark krévs ett sérskilt
gravtillstand. Ar marken inte klassad som allman platsmark och det finns
intresse att uppfora permanenta anordningar eller annat varaktigt nyttjande
kan kommunen upplata mark genom servitut, arrende eller nyttjanderatt.
Avtalen som tecknas anger vad marken far anvandas till. Prissattning for
arrende eller servitut beror pa nyttjandet eller intrangets lage, storlek och
vilken typ av verksamhet som ska bedrivas. Alla tillstand och avtal gallande
anvandning av kommunégd mark ansvarar tekniska avdelningen for enligt
delegationsordningen.

12.1 Sidoarrende for jordbruksandamal
Nyttjande och brukande av mark for jordbruksandamal dar den sa kallade
arrendatorn erlégger betalning till kommunen for nyttjandet.

12.2 Lagenhetsarrende

Arrendatorn nyttjar mark for annat &ndamal an jordbruk, for arrendet utgar
en ersattning och inga byggnader finns uppforda eller ska uppféras pa
arrendeomradet.

12.3 Skotselavtal

Ett skotselavtal tecknas dar exempelvis tomtagare kan fa mojlighet att ta bort
mindre trad, sly eller klippa gras pa ett angivet omrade for att fa hogre
skotselniva an den kommunen erbjuder. Avtalet ar vederlagsfritt men
atgarden ska vara till gagn for kommunen och far inte medféra kostnader.

13 Kommunal mark med byggnader eller anlaggningar
pa ofri grund

Det uppstar och har tidigare uppstatt situationer nar mark inte far eller bor
séljas och nar behovet eller 6nskemalet av att uppfora byggnad eller
anlaggning finns. Om inte eventuell detaljplan medger annat s& kan
kommunen upplata mark for detta. Underjordiska ledningar och kanalisation
med tillhérande tekniska anordningar och bodar upplater kommunen som
servitut eller medverkar i lantmateriférrattning for ledningsrétt.

13.1 Bostadsarrende

Arrende endast avsett for bostadsandamal. P4 kommunens mark finns det ett
antal fritidshus som star pa ofri grund och arrenderas ut av kommunen. Nya
byggnationer av bostader pa ofri grund pa kommunal mark bor inte tillatas.
Nytecknande av bostadsarrenden sker endast for befintliga fritidshus.
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13.2 Anlaggningsarrende

Anvénds nar arrendatorn driver forvarvsverksamhet som inte ar betraktat
som jordbruk och att den byggnad eller anldggning som uppforts och ags av
arrendatorn anvands till verksamheten.

14 Undantag fran riktlinjerna

Beslut om forsaljning, kop eller upplatelser som skiljer sig fran dessa
riktlinjer kan tas av produktionsnamnden om sarskilda skal foreligger och av
kommunfullméktige om skalen till avsteg anses vara synnerliga.
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