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Inledning

Bakgrund och motiv

I Kramfors kommuns 6vergripande dokument for malstyrning, Vision 2031, star det att
kommunen ska strava mot att bli en mojligheternas kommun med en mangfald av miljoer for
bésta livskvalitet i alla dess former. Nagra av malstolparna for att uppna detta ar att sju av tio
ar nojda med sin boendemiljo, att atta av tio rekommenderar andra att flytta till Kramfors

kommun och att vara utslapp av klimatpaverkande gaser ska minska 20 procent mot for 2013.

Babelsberg och ytorna runt omkring har varit foremal for manga utvecklingsférslag under
arens lopp, men inget har genomforts fullt ut. Omradet kan utvecklas genom att skapa
attraktiva boendemiljoer i centralt lage. Utvecklingen av omradet gor det mojligt att leva ett
ekologiskt hallbart stadsliv med forutsattningar for enkla resor pa manniskors villkor. Att
utveckla omradet kommer bidra till att na de malstolpar som ar uppsatta for Vision 2031.

Utvecklingen ska ske i linje med kommunens styrande dokument, riktlinjer och program.
Framforallt ges vikt at den for Kramfors stad fordjupade 6versiktsplanen fran 2016 och
kommunens bostadsforsorjningsprogram for perioden 2021-2024. | den férdjupade
oversiktsplanen anges att centrala Kramfors ska ha en blandning av boende, handel och
service. | bostadsforsorjningsprogrammet anges att balans rader pa bostadsmarknaden som
helhet men att kompletterande bostadshebyggelse anda behdvs da behov och énskemal hos
befolkningen foréandras. Det som framforallt finns behov av ar fler tillgdngliga lagenheter i

centralt lage.

Syfte

Syfte med detta planprogram é&r att utreda mojligheterna att utveckla Babelsberg och omradet
runt omkring det. | programmet studeras den évergripande strukturen for omradet. Programmet
presenterar riktlinjer for kommande detaljplan. Planeringen ska utga fran omradets
forutsattningar i tillskapandet av ny bostadsbebyggelse samtidigt som bergets natur- och
kulturvérden tillgangliggors for kommunens invanare och besokare. Parallellt med detta andras
det i det stora antal detaljplaner som nu reglerar omradet sa att befintliga fastigheter och

funktioner kan nyttjas battre.



Programforsiag

Mal och vision
Programomradet ska vara ett valkomnande och levande omrade med hallbarheten i fokus.
Planeringen utgar fran manniskan och miljon dar boendemiljéer med hoga kvaliteter, narhet

till natur och en enkel, hallbar vardag praglar omradet.

Narhet till gronska, service och kollektivtrafik gor omradet attraktivt for manga
samhallsgrupper. Omradet starker Kramfors stadsméssiga kvaliteter och bidrar till nya gena

vagar mellan stadens malpunkter och resecentrum.

Planeringen ska utga fran omradets forutsattningar i utpekandet av platser for ny
bostadsbebyggelse samtidigt som omradets natur- och kulturvéarden gors tillgangliga for

kommunens invanare och besokare.
Mal och vision for omradet kan sammanfattas i tre genomgaende teman:

e Bebyggelse for en god livsmiljo
e Naratill en enkel vardag

e Utformat for hallbarhet

Planprogrammet innehaller till skillnad fran ett forslag till detaljplan ingen plankarta. Ett antal
idébilder visar hur omradet kan utvecklas. Planprogrammets omrade avgransas med en vit,
streckad linje. Efter idébilderna foljer mer ingaende resonemang kring omradet, uppdelat

utifran de tre temana ovan. Riktlinjerna redovisas i punktform for dkad tydlighet.



Idébilden visar de
byggnader som beddms
vara sérskilt véardefulla och
kan behdva skydds- eller
varsamhets-bestdmmelser
for att deras utmarkande
karaktarsdrag ska bevaras
for framtiden. Riktlinjer
och karaktarsdrag beskrivs
langre ner i

planprogrammet.

N~

Idébild for placering av
nya bostéder i
planprogramsomradet.
Ytorna har valts utifran
aspekter som
komplettering av
stadsbilden, tillganglighet
och attraktivitet. Riktlinjer
for tillkommande bostéder
beskrivs langre ner i

planprogrammet.

Skydds- och varsamhets| > -
bestammelser [




e TN, | £ . Y Idébild for lokalgator och
\ 7 s o 954y ' (. & 8| ging- och cykelvégar.
‘ ' ' k. : Lokalgator for biltrafik
r N ) L. ™ | visas med tjockare linjer
N ‘ N ¥ an gang- och cykelvagar.
Strackningarna &r valda
utifrdn majligheten att
knyta samman malpunkter
med hansyn till bergets
W7 terrang. Riktlinjer och
forutsattningar for gator
och gang- och cykelvagar
beskrivs langre ner i

planprogrammet.

Tema: Bebyggelse for en god livsmiljo

Omradets struktur och bebyggelse

Omradet planeras fa en tydligare stadskaraktar med liv och rorelse samtidigt som dess natur
tillgangliggors och blir ett nytt beséksmal. Omradet ska vara lattorienterat och inbjudande. Det
ska upplevas tryggt, tillgangligt och trivsamt for de boende saval som for de som passerar

igenom. Bebyggelsens skala ska hjalpa till att skapa valdefinierade rum.

Riktlinjer for fortsatt planering

e Byggnadshdjden ska anpassas till gaturummet och omkringliggande bebyggelse.

e Flerbostadshus med fler an en vaning ska forses med hissar for 6kad tillganglighet.

e Planprogramsomradet ska inrymma 120 bostader i blandade storlekar.

e Omradet ska integreras med omkringliggande bebyggelse i farg, form och
materialverkan.

e Omradet ska bidra till en sammanhallen struktur i staden.

e Omradets struktur ger mojlighet till vistelse i natur.




Babelsberg
Byggnaden Babelsberg ska skyddas med bestammelser som tillvaratar de karaktérsdrag som

gor att byggnaden fortsatt varnas som byggnadsminne. Det pagar en dversyn av
byggnadsminnen i Vasternorrland. I dversynen vill Lansstyrelsen tydliggora vilka egenskaper

och karaktarsdrag som utmaérker lanets byggnadsminnen och i vilket skick byggnadsminnena

ar.

Riktlinjer for fortsatt planering

e Babelsberg ska ges skydd i detaljplan som bevarar dess status som byggnadsminne.
e En bedémning ska goras om dven byggnader runt Babelsberg bor forses med
skydds- eller varsamhetsbestammelser i detaljplan. Dessa bor i sadana fall véljas

utifrdn byggnadernas karaktar, alder och geografiska narhet till Babelsberg.

F d Posthuset
F d Posthuset ar ett gott exempel pa 1920-talsklassicism. Byggnaden ar vélbevarad och en av

fa byggnader fran denna tidsepok och stil i saval staden som kommunen i stort.

Riktlinjer for fortsatt planering

e En bedémning bor goras kring vilka varsamhets- eller skyddsbestammelser som &r
lampliga for att f d Posthusets karaktarsdrag kan bevaras och skyddas i detaljplanen.

Forskolan
Exploateringen kan komma att 6ka behovet av forskoleplatser i omradet. Att utoka antalet

avdelningar inom omradet bedéms inte mojligt utifran omradets storlek och topografi. Den
befintliga forskolan har en utemiljo som uppfyller Boverkets rekommendation pa 40m? per
barn, men som pa grund av den branta terrangen enbart delvis ar &ndamalsenlig. I ett langre

perspektiv kan det vara mojligt att lokaliseringen av forskolor i staden féréandras varfor marken

aven bor ges fler anvandningsmajligheter.

Riktlinjer for fortsatt planering

e Ar det mojligt ska forskolans gard utdkas.
e Andra lampliga markanvandningar ska finnas med i planforslaget.




Friytor, lekytor och gronska

| programomradet ska manniskor kanna nérhet till gronska. Narhet till natur bidrar till 6kad
trivsel och folkhdlsa. Nérhet till natur och lekytor i sin nérhet har stor betydelse for
barnfamiljer och andra som har svart att réra sig langt fran hemmet pa grund av alder eller
funktionshinder. Att kunna se natur och vaxtlighet genom fonstret hojer trivseln aven inne i

bostaden.

Véxtlighet bidrar inte bara med skonhetsupplevelser utan skapar dven sa kallade
ekosystemtjanster. Till exempel binder trad koldioxid och renar luft. De skapar ocksa ett
jamnare och behagligare mikroklimat bland annat genom att minska koldeffekten av blast och
skapa skydd och svalka under varmebaljor. Vaxternas formaga att lagra solens energi genom
fotosyntes som gor att de utgor basen i ekosystemen. Fjérilar, bin och andra insekter &r helt
beroende av den lokala energi som vaxterna tillgangliggér genom blad, blommor och nektar.
Majoriteten av alla insekter ar helt anpassade till sin lokala flora som de utvecklas i samklang
med. Detta betyder att de véaxter som finns naturligt pa en plats bidrar med mycket mer
livsmiljo an véxter som hamtats hit fran andra delar av varlden. Darfor ska befintlig gronska
sparas och nyplanteringar, om de gors, ska bestd av inhemska, nordiska arter som bidrar till

livsmiljcer for insekter och faglar.

Riktlinjer for fortsatt planering

e Natur, i meningen icke anlagd gronska, har ett sarskilt stort varde och ska bevaras i
storsta mojliga utstrackning. Skotsel av skog, sasom gallring ska ske sa att
ekosystemtjanster och den biologiska mangfalden bevaras.

e Denna gronska bor kompletteras med anlagd park som ger mojligheter till lek och
rekreation med storre tillganglighet

e Inhemska vaxter som starker ekosystemtjanster bor anvéandas i planteringar

Tema: Nara till en enkel vardag
Vardagslivet i programomradet ska vara enkelt. Det ska vara smidigt att ta sig till och fran
omradet med olika fardmedel, som gang, cykel och fardtjanst. Narheten till service, handel och

rekreation skapar héga kvaliteter i manniskors livstempo.



Enkla resor pa manniskors villkor

Gang och cykel

For halsa ar rorelse i vardagen viktigt. Nar framkomligheten okar for fotgangare och cyklister
minskar bilakandet. Det framjar fysisk aktivitet hos alla grupper, inklusive barn och aldre.
Bergets kuperade terrdng ar utmanande for tillgangligheten for alla grupper. Hansyn ska tas till

detta i kommande planarbete.

Inom programomradet ska gang- och cykelvagnatet utvecklas och knytas samman med
stadsnéatet. Det ger mojlighet till sékra och snabba forflyttningar inom stadens centrum.
Snabbare och genare kopplingar skulle framforallt skapa en forbattrad framkomlighet mellan

centrum och resecentrum.

Riktlinjer for fortsatt planering

e Gang och cykel ska prioriteras vid utformningen av gaturummet med fokus pa
tydlighet och orienterbarhet

e Nya gang- och cykelvégar ska bidra till att knyta samman stadens gang- och
cykelvégnat.

e Boende ska ha tillgang till parkering och férrad for cykel, barnvagn och rullator
inom den nya fastigheten.

e Det ska vara enkelt och tillgangligt for fardtjanst och taxi att angéra vid

bostadshusens entréer.

Kollektivtrafik
Omradet ligger i direkt anslutning till stadens jarnvagsstation och busstorg.

Riktlinjer for fortsatt planering

e Omradet har nara till kollektivtrafik

Parkering

Utgangspunkten &r att bil- och cykelparkering ska tillgodoses pa kvartersmark och inte allman
platsmark i form av gator eller grénomraden. Det galler sarskilt bilparkering da de allmanna
ytorna behdvs for andra &ndamal som till exempel gang- och cykelvagar, grénska och

dagvattenhantering.



Den tillkommande bebyggelsen leder till att det kravs fler parkeringsplatser i omradet.
Mojligheterna till samnyttjande med pendlarparkeringen inom programomradet samt en
utdkning av denna utanfor programomradet ska undersokas. En narmare bedémning av
fastigheternas parkeringsbehov for bil och cykel for bade bostader och verksamheter kommer

behodva goras.

Bilplatsbehov

Kommunen saknar idag parkeringsnorm. Bedémningar av parkeringsbehov sker darfor utifran
varje enskild fastighets forutsattningar. Inriktningen &r att olika parkeringstal ska anvandas
beroende pa lagenheternas storlek. En parkeringsstrategi, som undersoker hur en effektiv
markanvandning ska utformas i staden och en parkeringsnorm skulle vara ett stdd i kommande
detaljplaneprocess. | manga andra kommuner ligger parkeringsnormen till grund for sa kallade
flexibla parkeringstal, som en exploattr kan anvanda sig av for att styra vilket bilplatsbehov
som anges i bygglovet. Skal for att sdnka parkeringstalen kan exempelvis vara; néarhet till
kollektivtrafik, mojligheter till samnyttjande, parkeringsavgifter som fastighetsagare forbinder
sig att infora och langsiktigt ansvara for, cykelparkeringar och bilpoolsldsningar. Grundtanken
bakom flexibla parkeringstal ar att de boende efterfragar rorlighet och inte per definition
bilparkering. Omradets centrala lage minskar bilplatsbehovet da mycket service finns inom

korta avstand.

Parkering for motorfordon
Utgangspunkten att nya anlaggningar ska anpassas till den befintliga terrangen leder till att

storre parkeringsytor &r svara att tillskapa. Grundregeln bor darfor vara en stravan mot ett
mindre bilplatsbehov och yteffektiva ldsningar, mojligtvis inrymt i byggnadernas nedre plan.

Cykelparkering
Som utgangspunkt ska cykelparkeringar anordnas pa kvartersmark. De bor vara
vaderskyddade, tillgdngliga och ha mgjlighet till laddning.

Riktlinjer for fortsatt planering

e Parkering for bil ska i mojligaste man samlas i gemensamma, yteffektiva
parkeringsanlaggningar.

e Exploatorer ska arbeta med flexibla parkeringstal.

e Gemensamma lésningar for mobilitet som bil- och cykelpooler ska premieras.

e Det ska vara enkelt att anvanda elfordon.
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Tema: Utformat for hallbarhet

Storningar och buller
Omrédet ligger néra bade riksvag 90, Adalsbanan och Willys parkering. Dessa ger upphov till

buller och de tva forstnamnda ar aven transportleder for farligt gods.

Riktlinjer for fortsatt planering

e Bullerutredningar ska utgora underlag i detaljplanearbetet for att sékerstélla att
gallande riktlinjer foljs.

e En riskbeddmning for planering inom 150 meter fran farligt godsled ska

genomforas i detaljplanearbetet.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen férandras som ett resultat av foreslagna férandringar i planprogrammet.
Ytor som idag utgors av naturmark kommer att hardgoras. Dagvattenfragan bor utredas och de
forslag som ges ska ta hansyn till de begrénsningar, behov och mgjligheter som finns.
Utredningen kommer att fokusera pa fordrojning eftersom att planerad exploatering inte

paverkar forutsattningarna att uppnd Angermanéalvens miljokvalitetsnormer.

Forslag pa dagvattenhantering

En blandning av olika dagvattenhanteringslsningar kan vara lampliga for omradet, sdsom
dagvattenbiofilter inom gatumiljo och gréna tak. Ett dagvattenbiofilter bestar av ett bevuxet
svackdike eller sdénka med underliggande filtlager av naturligt jordmaterial. Dessa inryms i
gatumiljon och kan dven ha ett estetiskt varde. Grona tak anvands som en
dagvattenfordrojningsatgard men kan dven bidra med arkitektoniska varden, béttre luftkvalitet,

Okad energieffektivitet och ekosystemtjanster.

Riktlinjer for fortsatt planering

e En strategi for maximerat bevarande av befintlig naturmark bidrar till en bevarad
dagvattenkapacitet.

o Atgarder for lokalt omhéandertagande av dagvatten ska ges foretréade.

e Oppna dagvattenanliggningar bor utformas med skonhets- och biologiska vérden i
fokus.

11



Hallbart byggande och teknik

| Sverige star byggfasen for en stor del av en byggnads totala miljopaverkan om man ser till
dess livscykel fran byggande till rivning. Om en byggnad ska vara verkligt hallbar sa ar det
darfor avgorande med vilka material som anvands i byggandet och pa vilket sétt den uppfors.
Hur material och byggnadsdelar aldras och underhalls har ocksa stor paverkan pa den totala
miljobelastningen. Byggnadsdelar som inte gar att underhalla utan istallet maste bytas ut mot
nya kan till exempel gora att en byggnad med Iag energiférbrukning har en storre total
miljopaverkan an en byggnad med nagot hogre energiférbrukning med byggnadsdelar som gar
att underhalla och reparera. Det ar darfor ocksa viktigt att valja material som aldras vackert.
Véljer man material som &r aterbrukade eller gar att aterbruka kan man till och med minska
byggnadens miljobelastning bortom dess egen livscykel. Det gar inte att i detaljplaner stalla
hogre krav pa miljévanligt byggande &n vad som galler i andra regelverk, sdsom Boverkets
Byggregler(BBR). For att uppna ett hallbart byggande i programomradet s maste det darfor
ske i dialog med de byggherrar som kommer att agera i omradet. Har kan kommunen
uppmuntra till ett hallbart byggande. Det ar ocksa viktigt att kommunen sjalv i bade sitt
anlaggnings- och driftarbete ar en god forebild och véljer material och arbetssatt som minskar

miljopaverkan.

Riktlinjer for fortsatt planering

e Minskad klimatbelastning och trdbyggande ska uppmuntras.

e | dialog med byggherrar ska diskussion om minskad klimatbelastning foras.

e Drift och underhall ska vara med tidigt i planprocessen for att hitta hallbara
ekonomiska, estetiska och tekniska lGsningar.

e Grona tak ska premieras.

12



Forutsattningar

Programomradet

Lage

Omradet ar beldget mycket centralt i Kramfors stad och bestar av Babelsberget och
omkringliggande mark. I sin helhet inryms omradet emellan Stationsvagen, Drottninggatan

och Limstagatan.

Areal
Omradet ar cirka 4,3 hektar stort.

Markagarforhallanden

Fastigheterna Limsta 18:5, Limsta 18:14, Limsta 18:15, Limsta 18:18, Limsta 18:32, Limsta
18:41, Banken 7, Babel 5, Olympen 2 och Tradgardsmaéstaren 2 ags av Kramfors kommun.
Sidensvansen 1 &gs av Kramfast och Limsta 18:45, Limsta 18:46, Banken 1, Banken 2,
Banken 5, Banken 6, Banken 8, och Tradgardsmastaren 11 ags av privatpersoner eller foretag.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I den fordjupade 6versiktsplanen for Kramfors stad fran 2016, kategoriseras det aktuella
omrade som blandstad — blandad centrumbebyggelse. Med detta menas att bebyggelsen
innehaller en blandning av funktioner som bostéder, service och handel. Byggnaden
Babelsberg, liksom berget ingar i omradet och omnamns vara en plats for sociala och
kulturella varden. Dessa beskrivs som gronska, utblick och kulturhistoria.

Den fordjupade 6versiktsplanen gor ett antal stallningstaganden som berdr planprogrammet,
bland annat att kulturella och gréna varden i staden ska synliggoras, att gang- och cykel ska
prioriteras som fardsatt och goras attraktivare och tidseffektivare, att bostadsbyggande bor ske
i planerande eller befintliga kollektivtrafikstrak och att staden foratas med en attraktiv farg och
ljussittning pa fler fasader. Aldre detaljplaner ska aktualiseras till dagens forhallanden och

denna planering ska genomsyras av 6ppenhet och tydlighet.
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Detaljplaner
Inom programomradet finns nio stycken géllande detaljplaner.

9. Forslag till stadsplaneéndring for kvarteret Solbacken, 1938.

26. Forslag till andring i stadsplan for vastra Jarnvagsgatan och narliggande omraden,
1955.

28. Forslag till andring och utvidgning av stadsplan for Babelsbergsomradet och den s.k.
Skarpakern i Kramfors stad, 1956.

44. Forslag till andring av stadsplanen for kv. Snickaren, Malaren m.fl. i Kramfors stad,
1965.

48. Forslag till utvidgning av stadsplanen for kv. Snickaren, Kramfors stad, 1967.

49. Forslag till Andring av stadsplanen for del av kv. Banken sodra i Kramfors stad, 1967.
106. Del av kv. Olympen m.m. (flerbostadshus), 1990

124. Tradgardsmastaren 2,3,1: Limsta 18:11 m.fl., 1996

153. Detaljplan for resecentrum i Kramfors, 2008

Idag &r stora delar av omradet
planlagt som parkmark, aven mark
som ar bebyggd med bostéder och

gatumark. Den nast vanligaste

anvandningen i planerna ar
bostader. Forskolan &r planlagd
som skola, parkeringen pa
Olympen 2 som parkering och
fastigheterna Banken 1 och Babel
5 &r planlagda som allmant
andamal. Det finns aven en mindre
gata planlagd, Babelsbergsgatan.
Stora delar av omradet ar idag inte
planlagda med idag lampliga

bestammelser, vare sig utifran

géllande lagstiftning eller faktiskt

Bild: Géllande detaljplaner med granser i rott. anvandning.
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Historik

Omradet har varit foremal for flera stadsplaner som dragit upp sin synvinkel pa hur omradet

skulle utvecklas men som av olika skl inte genomforts. Uppfattningen har genomgaende varit

att ytterligare flerbostadshus skulle uppféras for att komplettera stadsbebyggelsen.

Kramfors stads stadsplan fran
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I stadsplanen frédn 1915, “Forslag till
stadsplan f6r Kramfors stad”, angavs
anvandningen A — bostader oppet
byggnadssatt. Anvandningen
reglerade inte huruvida det avsags
enbostadshus eller flerbostadshus,
utan att dess utformning skulle
lamna utrymme for gronska och
genomblick mellan byggnaderna. |
detta forslag skulle Drottninggatan fa
en full strackning fran Kungsgatan
till det som idag &r Ringvégen.
Utover detta skulle en lokalgata i
ring omgéarda berget med angdring
soderifran. Vart att notera r att vissa
av de bostadshus som ligger granne
med Babelsberg var uppforda redan
hér. | denna plan har de dessutom

byggrétt.



| stadsplanen fran ar
1956, som fortfarande
géller for delar av
omradet foreslas att
det ska byggas
trevanings
flerbostadshus med
handel och skola i
bottenplan och
bostéder i 6vre plan
ldngs Drottninggatan.

Placeringen av

byggnaderna foljer bergets kurvatur. Av utformningen att doma 6nskar man ett sammanhallet

kvartersrum och uttryck fran torget och soderut langs Kungsgatan och Drottninggatan. Den

tidigare foreslagna lokalgatan runt Babelsberg har ersatts av parkmark. Bostadshusen bredvid

Babelsberg har hér tappat sin byggratt utan ar istéllet planlagda som parkmark. Denna

detaljplan géller fortfarande for Babelsberg och bostadshusen bredvid.

\ KV KIRPPINK 57 N7
|Stadsplan fran 1965 |\(]
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| stadsplanen fran 1965 har
man ténkt om kring
utformningen av gatunétet.
Nu kortas strackningen pa
Drottninggatan och en
tvargata ska istéllet knyta
samman Drottninggatan med
Kungsgatan. For att stdnga
gaturummet placeras istallet
tankta byggnader med
kortsida mot Kungsgatan. Da
de langa byggnadskropparna
skar in i berget ska de

byggas med suterrang-



utformning, med tre vaningar i framkant och tva i bakkant dar terrangen ar kuperad. En stérre
andel av berget far anvandningen parkmark.

Det senaste utformningsforslaget

kom i Kramfors kommuns
”Centrumplan — miljoprogram for
Kramfors centrum”, fran 1988. |
programmet foreslogs atgarder som
skulle komplettera Kramfors stads
centrum for att ge det en med
stadsmaéssig karaktar. Vid denna
tidpunkt hade parkeringen vid
nuvarande Willys anlagts. Forslaget
blir ddrmed att som i stadsplanen
fran 1956 skapa en full strackning
for Drottninggatan, fran parkeringen

i norr till Ringvégen i soder. |

centrummiljoprogrammet foreslas

punkthus i vinkel, anpassade till

terrangen. | programmet anges att en
ny detaljplan fér omradet bor tas fram. En ny detaljplan togs fram 1996 men i denna valde man
att inte ga vidare med forslaget, utan gav istallet byggratt at de enbostadshus som redan var

uppfdrda langs Drottninggatan.

Sa anvands omradet idag

Bostader

Inom omradet finns ett antal enbostadshus. Dessa ar belagna pé berget eller langs
Drottninggatans norra del. Bostadshusen ar planlagda for anvandningen bostader. Undantagen
ar bostadshusen narmast Willys parkering som &r planlagt for anvandningen kontor och de tva
bostadshusen narmast Babels som &r planlagda med anvéandningen park. De tva sistnamnda

saknar idag byggratt.

Babelsberg
Byggnaden pa toppen av berget, som i folkmun kallas Babels eller Babelsberg efter berget

sjalvt uppfordes som foreningslokal av byggnadsforeningen Hemfrid och stod klar for
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invigning 1903. Dess fullstdndiga namn ar "Ordenshuset Templet nr.72 Hemfrid av
Templarorden”. Lansstyrelsen forklarade ar 1997 Babelsberg som byggnadsminne. Lokalerna
anvands idag for olika besoksandamal; som konserter, forstallningar, foredrag och konferenser.

Ar planlagd for allmant &ndamal.

Skola
| omradet finns en forskola, Babelsbergs forskola. Den har tva avdelningar. Ar planlagd med

anvéandningen forskola.

F d Posthuset
Anvinds idag for kommunal verksamhet. Ar planlagd med anvandningen allmant d&ndamal och

saknar skyddsbestammelser. Ar utpekat i kommunens kulturmiljéprogram.

Lek, rekreation och naturmiljo

Omradet inrymmer mycket naturmiljo. Den dvervagande delen av omradet idag utgors av skog
och slybekladda omraden. Naturmiljon ar pa manga satt ovanlig da den finns sapass
centrumnéra. Genom sitt lage ger bergets natur mojlighet till rekreation och utelek. Samtidigt
gor dess branta topografi tillsammans med den téta vaxtligheten att platsen &r otillganglig for

manga grupper.

Sahar ser omradet ut idag

Byggnadskultur och gestaltning
Babelsberg och de tva narmast
belagna bostadshusen har tydlig
pragel av sekelskiftesarkitektur.
Byggnaderna ar uppférda med
smal trapanel. Ovriga bostadshus
har klassisk smahuskaraktar fran
mitten av 1900-talet, med
sadeltak och fasad i tegel eller
trapanel. Forskolan har svangd
byggnadskropp, flackt sadeltak

och liggande trapanel. Posthuset

har putsad fasad i gult och vitt.

Bild: Babelsberg med intilliggande bostadshus, Ida Westman
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omréadet, Ida Westman

e
e

i
Bilder: Bostadshus inom

Runt programomradet finns en variation i bebyggelsen, som utgors framst av flerbostadshus i
puts i varmt gula toner eller rétt tegel. Byggnaderna har ofta tre vaningar och antingen flacka

sadeltak eller platta tak.

: TS ; i b . . 08
Bilder: Omkringliggande flerbostadshus, Ida Westman

Babelsberg

Babelsberg &r ett byggnadsminne. Det &r en stor en och en halv-vanings byggnad, typisk for
panelarkitekturen i borjan av seklet. Den slathyvlade, liggande panelen, listverk,
specialkomponerade fonsteromfattningar och sma prydnader under taknockarna &r typiska

detaljer. Det ar aven den tunna takskivan kladd med skivfalsad plat och med stora taksprang.
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Bild: Babels, med grannhus i bakgrunden, Jonathan Nygaard.

Vanlig for de stora husen var ocksa konstruktionen med en frontespis mitt pa langfasaden och
forhojt vaggband, som gor att huset inrymmer sa gott som tva fulla vaningar. Kring 1950
gjordes vissa ombyggnader, bland annat fick entrén sin nuvarande utformning. Byggnadens

syfte och funktion kommer till uttryck genom den ovanligt hoga och breda frontespisen.

F d Posthuset
Byggnaden ar en av stadens forsta stenhus. Nar det byggdes var dess lage mycket mer centralt

an idag. Stationsgatan var da den viktigaste gatan i municipalsamhallet.

Bilder: Fd pothuset, Ida Westman

Utformningen &r strangt symmetrisk med jamnt fordelade fonster och gulputsad fasad.
Fonsterna omges av vita putsade foder och breda, vita hornkedjor ger stadga at

fasadkompositionen. Taket ar klatt med falsad plat. Byggnaden ar ett mycket gott exempel pa
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1920-tals nyklassicism. Den kande arkitekten Erik Lallerstedt har ritat det. En tillbyggnad, som
underordnar sig huvudbyggnaden vél, gjordes 1967.

Trafik

Biltrafikn&t

Omradet har pa grund av sin kuperade terrang ett begransat trafiknat, for bade bil och andra
fordon. En smal lokalgata gar fran Stationsgatan upp Gver Babelsbergs vastra sida forbi den
bebyggelse som finns pa berget for att ansluta till Stationsgatan igen langre norrut. Den norra
delen av gatan &r dock planlagd for park och anvands av narliggande fastigheter samt for de
som nyttjar Banken 7 for parkering. Drottninggatan utgor enbart infartsgata med véandplan till
befintliga fastigheter pa gatan.

Gang- och cykelvagnat

Drottninggatan utgors av tva partier for vagtrafik, en i norr vid Willy parkering och en i soder
vid kvarteret Snickaren. Dessa knyts samman med en gang- och cykelvag. En upptrampad stig
gar 6ver berget fran sodra Drottninggatans vandplan och ansluter till lokalgatan som gar fran
Stationsgatan upp pa berget. Den nyttjas framst av elever vid hogstadie- och gymnasieskola for

att minska avstandet till mellan skola och resecentrum.

Parkering

Mellan férskolan och Babelsberg finns en stor, relativt plan, grusad yta som anvands som
vandplan och som parkering for besdkare till Babelsberg, forskolans personal och foréldrar vid
hamtning och lamning. En pendlarparkering ligger i korsningen vid Babelsbergsgatan och
Stationsgatan. De bostadsfastigheter som finns inom programomradet har i de flesta fall 1ost
parkering pa egen tomt. Dock har de tva bostadsfastigheterna narmast Babelsberg inte egna

parkeringar utan parkerar pa Babelsbergs fastighet.

Terrangforhallanden
Mark och vegetation

Omradet utgors till storsta del av skogbeklatt berg. Langs Drottninggatan ar marken relativt

plan forutom en klack som gar ut en aning vid gc-strackningen vid mitten av Drottninggatan.

Geotekniska forhallanden
De geotekniska forhallandena ar kanda. Tidigare gjorda grundundersokningar visar att

marklagren bestar av berg eller lera som vilar pa pinnmo, eller av berg. Vid nybyggnation pa
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tidigare obebyggd mark bor geoteknisk undersokning utforas for att ndrmare faststélla markens
beskaffenhet. Detta ska goras inom ramen for detaljplanearbetet.

Stdrningar och risker

Radon
Kramfors stad klassas som lagriskomrade. Radonproblem pa grund av markpaverkan kan dock
forekomma aven vid sa kallade lagriskomraden. Darfor rekommenderas alltid att man bygger

radonskyddat/sakert.

Buller
Omrédet ligger centralt i Kramfors stad, i anslutning till riksvag 90 och Adalsbanan. Det &r
viktigt att beakta bullernivaer vid planering av bostader. Detta kommer beh6va utredas

narmare i planprocessen. Resultaten kommer att paverka placering av nya bostadsbyggnader.

Dagvatten
Idag utgors omradet till stora delar av naturmark och genomsléappliga ytor. Om fler hardgjorda
ytor tillskapas kommer avrinningen fran omradet att 6ka. Dagvattenfragan kommer behéva

undersokas narmre i planarbetet.

Farligt gods
Delar av omradet ligger inom 150 meter fran farligt godsleder, riksvag 90 och Adalsbanan. En
riskbedémning ska darfor tas fram som underlag till planférslaget. Riskbeddmningen kommer

att utga fran Lansstyrelsens vagledning.

Halsa och sakerhet
Vid brand eller andra olyckor ska ny bebyggelse och végstrackningar vara utformade s att

raddningsarbetet kan ske med goda villkor.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Omradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och

dagvatten.

El och tele
Nya fastigheter bor anslutas till det allmanna el- och telenatet. Det finns markforlagd

kopparkabel och fiberkabel i omradet. Sa langt som ar mojligt ska man behalla befintliga
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teleanldggningar i nuvarande l4ge for att kunna undvika kostnader som uppkommer i samband
med flyttning.

Vid bebyggelse eller andra atgarder som kraver att ledningar flyttas eller skyddas far

exploateringen bekosta atgarden.
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Genomforande

Planprogrammets genomforande

Arbetet med planprogrammet har pagatt under andra halvan av 2020 och under forsta kvartalet
2021. Efter samradet upprattas en samradsredogorelse dar inkomna yttranden redovisas och
bemots. Nar detta ar fardigt tar detaljplanearbetet vid.

Konsekvenser av planprogrammets och kommande
detaljplans genomfdrande

Overgripande

Genomforandet av planprogrammet och detaljplanen innebér att fler bostader kan tillskapas i
ett lage som starker bilden av ett Kramfors stad med stadsmassiga kvaliteter, mojliggor for ett
ekologiskt hallbart stadsliv med vacker stadsnatur och skapar forutsattningar for enkla resor

som knyter samman stadsrummet.

Bostaderna som uppfors kompletterar det befintliga bestandet. Detta bidrar till mangfald i
bostadshestandet och dkade valmajligheter att bosétta sig i kommunen i en bostad som passar
ens behov. Fler centrala tillgadngliga bostdder mojliggor for fler att byta sitt hus mot en praktisk
lagenhet. Det bidrar i sin tur till en flyttkedja dar smahus och villor blir lediga och dérmed
tillgangliga for barnfamiljer. De boende kommer att ha gangavstand till serviceutbud av bade
kommersiell och offentlig service, vilket underlattar det dagliga livet. Gangstraken som
anvands idag bevaras och fler kommer tillskapas. Allméanheten kommer att fa béttre tillgang
till berget och Babelsberg. Resecentrum kommer att upplevas som nédrmre stadskarnan. Den
tillkommande bebyggelsen och utékningen av gang- och cykelvagnatet innebar att naturmark

kommer att tas i ansprak. Andelen grényta i centrum kommer att minska.

Barnperspektivet

Inom omradet ska barn kunna rora sig trafiksakert pa gang- och cykelbanor. Det ska finnas
mojlighet till utevistelse och lek. Flerbostadshusens 6ppna struktur gér att barn kan réra sig
mellan gardarna. Den befintliga, narliggande skogen pa berget blir en spannande lekyta for

barn.
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Jamstalldhet

Tillkommande bebyggelse ligger centralt i Kramfors stad och har néra till arbetsplatser, service
och skola/forskola. Narheten till resecentrum gor omradet mer tillgangligt for de som inte har
bil. Genomtankta placeringar av ljusarmaturer ar viktigt for att platsen ska upplevas som trygg

aven kvalls- och nattetid.

Trygghet

Genom att forbattra omradets tillganglighet kommer fler manniskor att bo och verka i omradet
vilket skapar rérelse till och inom omradet. Fler manniskor pa gatorna och i husen som kan
Overblicka gaturummet bidrar till en 6kad trygghet. En medveten gestaltning, god belysning
och genomténkt placering av vaxtlighet bidrar till en 6kad kénsla av trygghet i det offentliga

rummet.

Tillganglighet
Huvudregeln ar att byggnader som uppfors och har fler an en vaning ska ha hiss. Det ar dven
viktigt att utemiljon kring byggnaderna, sasom entréer, parkeringar, gangvéagar och trottoarer

utformas tillgangligt.

Drift och underhall
Drift och underhall har stor betydelse for attraktivitet och tillganglighet framforallt for
fotgangare och cyklister. | en stad déar alla enkelt och tryggt ska kunna fardas till fots eller med

cykel kravs val fungerade drift- och underhallslésningar.

Vid nyexploatering ska utformning ske utifran ett hallbarhetsperspektiv dar innovativa

I6sningar for drift och underhall ska uppmuntras.

Nya exploateringsomraden kan innebéra 6kade kostnader for framtida drift och underhall.
Kostnadernas storlek varierar bland annat beroende pa utformning, materialval och plats. Det
ar darfor viktigt att diskutera och synliggora kostnaderna redan i tidiga planeringsskeden, sa att

valet faller pa ratt utformning och materialval utifran varje specifik plats.
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Planprocessen

| planprogrammet anger kommunen sin viljeinriktning for hela omradet genom att formulera
utgangspunkter for den fortsatta planeringen. Ett planprogram é&r inte juridiskt bindande utan ar
vagledande for kommande skeden. De synpunkter som kommer in under programsamradet
sammanstélls i en samradsredogdrelse och blir ocksa del av underlaget for den kommande

detaljplanens utformning.

Har &r vi nu
Plan- Plan- Program  Plan- Plan- Plan- Gransk  Antag  Ev. Gver- Laga
besked program -samrad férslag samrad = arbete ning ande  provning  kraft

Underso6kning

Nar en ny detaljplan tas fram ska kommunen ta stallning till om genomférandet av
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan, vilket gérs genom en sa kallad
undersokning. Ett planprogram omfattas inte av kraven pa undersokning och miljobedémning
men kan ge viktiga inriktningar for fortsatt planering, som i sin tur har betydelse for
detaljplanens miljopaverkan. En undersokning kommer att tas fram och bifogas inom ramen

for den kommande detaljplanens samradsskede.

Programmets foreslagna inriktning syftar till att minimera risken for negativ paverkan och
kommunen gor beddmningen att programforslaget skapar ett ramverk som gor att efterféljande

detaljplaneprocess inte bor medféra betydande miljopaverkan.

Detaljplaneprocessen

Nar planprogrammets samradsredogorelse ar fardig kan detaljplaneprocessen paborjas. Under
processen att ta fram en detaljplan ska den vid minst ett tillfalle finnas tillganglig for
allménheten att ta del av och granska. Oftast sker detta vid tva tillfallen, plansamrad och
granskning. Mellan plansamradet och granskning kan stérre forandringar géras medan det efter

granskning endast ar majligt att géra mindre justeringar. Om stérre andringar &n sa behover
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goras ska kommunen pa nytt stalla ut forslaget for granskning. Det ska vara tydligt vid varje
tillfalle vilka andringar som gjorts och deras konsekvenser for planforslaget.

Vid dessa tillfallen ska berérda myndigheter, organisationer och sakagare fa majlighet att
lamna synpunkter. En sakégare kan till exempel vara nagon som bor eller dger en fastighet i
det omrade som den nya detaljplanen ska galla for. Det kan ocksa vara en verksamhetsutovare
som har sina lokaler inom planomradet eller en fastighetsagare vars fastighet gransar mot

planomradet.

Forst efter att ett planforslag ar sa pass komplett att det inte behdver dndras i stérre
utstrackning kan detaljplanen tas upp for antagande. Skalen for detta ar att alla berérda ska ha

haft mojlighet att tycka till om detaljplanens slutgiltiga innehall innan den antas.
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Besluts- och bedomningsgrunder

Kommunala styrdokument
Vision 2030
Vision 2031 ar kommunens 6vergripande maldokument for hur det ska vara att leva, arbeta

och bestka Kramfors kommun.

Program for ekologisk hallbarhet

Program for ekologisk hallbarhet &r Kramfors kommuns program for att klara omstéllningen
till ett ekologiskt hallbart samhélle. Hallbar samhéllsplanering och hallbara resor ar en strategi
for att na ett av malen i programmet; fossilfria och klimatsmarta Kramfors. En annan strategi

som berdr planprogrammet ar hallbart byggande — framjande av trahusbyggande.

Gang- och cykelplan
Gang- och cykelplanen &r fran 2017. Det 6vergripande malet med gang- och cykelplanen &r att

bidra till att gang och cykel blir prioriterade fardsatt i Kramfors kommun.

Oversiktsplan
Kramfors kommuns éversiktsplan ar fran 2013. Den utgér kommunens politiska viljeyttring
for framtiden och &r vagledande for beslut gédllande anvéndningen av mark- och

vattenomraden.

Fordjupad oversiktsplan fér Kramfors stad

Syftet med den fordjupade Oversiktsplanen ar att vagleda den framtida anvandningen av mark-
och vattenomraden samt badda for en langsiktigt hallbar utveckling mot mer bebyggelse och
aktiviteter i Kramfors stad. En sadan utveckling skapar forutsattningar for ett okat

befolkningsunderlag, vilket ar det 6vergripande malet med planen

Bostadsforsorjningsprogram
Kramfors kommuns bostadsforsérjningsprogram 2021-2024 utgér kommunens riktlinjer for
bostadsforsorjning. Programmet ska darmed vagleda bostadsbyggande och utvecklingen av

kommunens bostadsbestand.

Kulturmiljovardsprogram
Kramfors kommuns kulturmiljévardsprogram ar fran 1990. Ett nytt &r under framtagande. | det
nu géllande programmet anges bland annat att kommunen ska verka for att samhé&llsbyggandet
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sker med hansyn till befintliga kulturvarden och att kulturmiljévardens aspekter regelmassigt
beaktas i saval fysisk som ekonomisk planering.

Beslut

Ar 2020 s6kte och beviljades Kramfors kommun stod av Trafikverket enligt 2§ i férordningen
(2015:579) om att framja hallbara stadsmiljoer. Stodet beviljades for atgarden att anldagga
gang- och cykelvag langs Kungsgatan och forbattra gatumiljon. Stodet beviljades med
villkoret att Kramfors kommun genomfor de av kommunen atagna motprestationerna i

ansokan.

En av dessa motprestationer &r en detaljplan for bostader for Babelsbergsomradet.
Motprestationen, att ta fram ett planforslag for antagande av kommunstyrelsen, ska

genomforas under perioden 2021 till och med 2022.

Medverkande tjansteman

Kramfors 2021-03-26

Ida Westman
Planhandl&ggare
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